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Registro:2025.0000374552

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos destes autos do Agravo de
Instrumento n°® 2095660-16.2025.8.26.0000, da Comarca Salto de Pirapora, em que ¢
agravante EUGEN PAPA  LISBOA, ¢ agravado SOCIEDADE DE
MELHORAMENTOS DO RESIDENCIAL FAZENDA ALTA VISTA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 3?*
Camara de Direito Privado do Tribunal de Justiga de Sdo Paulo, proferir a seguinte
decisdo: "Negaram provimento ao recurso. V. U.", de conformidade com o voto do

Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagio do Exmos.
Desembargadores JOAO PAZINE NETO (Presidente)) DONEGA MORANDINI E
VIVIANI NICOLAU.

Sdo Paulo, 15 de abril de 2025
JOAO PAZINE NETO

RELATOR

Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento N° 2095660-16.2025.8.26.0000

Comarca: Salto de Pirapora

Agravante: Eugen Papa Lisboa

Agravado: Sociedade de Melhoramentos do Residencial Fazenda Alta Vista
Juiz de primeiro grau: Jodo Victor Vardasca Milan

Voto n° 42.480

Agravo de Instrumento. Ac¢do anulatéria de multa c.c.
indenizacdo por danos morais. Decisio agravada que
indeferiu pedido de tutela de urgéncia para afastar a
exigibilidade da multa imposta pela associacio Ré.
Insurgéncia do Autor. Nio acolhimento. Auséncia dos
requisitos legais para a antecipacio da tutela. Necessidade
de instauracio do contraditorio. Decisio mantida em sede
de cognicio sumaria. Recurso nio provido.

Trata-se de agravo de instrumento, tirado de acdo
anulatoria de multa cumulada com indenizagdo por danos morais, contra a r. decisao
de pags. 151/153 destes (pags. 184/186 — processo originario), que assim dispos:
“Vistos. 1. Trata-se de ag¢do anulatoria de multa c.c. indeniza¢do por dano moral
movida por EUGEN PAPA LISBOA contra SOCIEDADE DE MELHORAMENTO
RESIDENCIAL ALTA VISTA afirmando que apos liderar movimento no condominio
residencial contra a medida unilateralmente adotada pela diretoria do condominio
relativa a interrupgdo da recep¢do de encomendas dos moradores pela Portaria,
passou a ser injustamente perseguido pela diretoria do condominio, a qual passou a
lhe impor multas em valores excessivos por praticas adotadas por diversos outros
moradores, havendo irregularidades, ainda, no que toca ao proprio procedimento de
aplicagao e julgamento da impugnacdao as multas. Muito embora alegue estar sendo
perseguido pela lideranga no movimento realizado contra a interrup¢do do

recebimento de mercadorias pela Portaria do condominio, observo que referido

2095660-16.2025.8.26.0000
Voto n°® 42.480
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comunicado foi proferido em 16 de dezembro de 2024, ao passo que os fatos
geradores das multas e suas respectivas notificagoes se deram em 29/11/2024 e
03/12/2024 (fls. 120/121, 136/137 e 138/139). Ndo bastasse isso, o proprio requerente
confirma que, com uso de biometria facial, permitiu que um segundo veiculo - de sua
propriedade mas ndo por ele conduzido — ingressasse no condominio, o que em
principio aparenta afrontar a exigéncia de cadastro obrigatorio na forma do art. 23
do Regulamento Interno do condominio. Com relagcio a alega¢do de
desproporcionalidade do valor das multas, esta devera ser melhor apurada no curso
da agdo, sem prejuizo da possibilidade da ré vir a ser condenada a restituir eventuais
valores cobrados em excesso da parte autora. As multas aplicadas foram mantidas
apos todo o procedimento interno de impugnagdo e julgamento em assembleia geral
do condominio, cujas decisoes, por ora, deverdo prevalecer. Indefiro a tutela

provisoria de urgéncia. (...)".

Recorre o Autor com alegacdo, em sintese, que a r.
decisdo agravada merece reforma, para que lhe seja concedida a antecipacdo de tutela
pretendida, consistente na imediata suspensdo da exigibilidade das multas aplicadas
pela associagdo Ré e objeto da presente acdo, no valor de R$ 7.980,00, para evitar a
indevida caracterizagdo de inadimpléncia, negativacdo do nome do ora Agravante,
protesto, cobranca judicial ou quaisquer outras medidas restritivas e lesivas a sua
honra e patriménio. Refere que as multas aplicadas pela Ré sdo oriundas de
persegui¢dao pessoal, severa e desproporcional, ao ora Agravante, ¢ foram impostas
pela administragdo da associagdo Ré, sem a observancia dos procedimentos
adequados. Sustenta que as penalidades foram impostas em represalia a sua
participagdo em movimento legitimo de moradores, ocorrido em dezembro de 2024,
contra medida unilateral da administragdo condominial, que suspendia o recebimento
de encomendas pela portaria, enquanto o ora Agravante demonstrou que tal
mobilizacdo, que contou com amplo apoio dos demais moradores, resultou na
revogacgdo da referida medida. Contudo, desde entdo, passou a ser alvo de retaliagdes e
da pratica de abuso de poder e desvio de finalidade por parte da Ré, que lhe impds

2095660-16.2025.8.26.0000
Voto n°® 42.480



— ; E PODER JUDICIARIO y
—E TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

penalidades por condutas anteriormente toleradas. Refere que as multas que lhe foram
aplicadas totalizam R$ 7.980,00, divididas em trés sangdes pecuniarias. Tais valores
ndo apenas extrapolam os limites da razoabilidade, como os principios da isonomia e
boa-fé objetiva, como também sdo inéditos na historia do Residencial Fazenda Alta
Vista, além de terem sido mantidas mesmo apds procedimento interno de impugnacao
e julgamento em Assembleia Geral. Enuncia que o fundamento cronoldgico adotado
pela r. decisdo agravada, no sentido de que os fatos geradores das multas (ocorridos
entre 29 ¢ 30 de novembro de 2024), antecederam o comunicado da administragao
condominial de 16.12.24, revela-se insuficiente para afastar a alegacdo de perseguicao
institucional, pois ignora o historico conflituoso entre o Agravante e a diretoria da Ré,
que ndo comegou com o episddio do comunicado acerca da entrega das mercadorias,
mas se trata de uma relagdo ja desgastada por diferencas pessoais e ideologicas na
conducdo da administragdo do residencial, que se intensificou com a crescente
participacdo do ora Agravante nos debates internos, com postura critica a
administracdo. Argumenta ainda que a efetiva aplicacdo das sangdes e sua cobranga
ocorreram apenas ap6s 16.12.2024, com langamento em boleto datado de 20.12.24 ¢
outras penalidades subsequentes. Afirma que a Ré selecionou fatos corriqueiros, nunca
antes sancionados a outros moradores (a entrada de pessoa nao cadastrada), assim
como a aplica¢do de mais duas multas pelo mesmo fato gerador, como instrumento de
retaliacdo pessoal ao Autor, ora Agravante. Afirma que ndo nega ter permitido a
entrada de veiculo de sua propriedade, conduzido por terceiro e liberado, por meio de
sua biometria facial, mas tal conduta jamais fora punida anteriormente, ao contrario, se
trata de pratica comum e tolerada pela diretoria da Ré, de modo que a aplicacdo do
artigo 23 do Regulamento Interno, de forma abrupta e dirigida exclusivamente ao
Agravante, representa ruptura com o padrao de conduta institucional, pois a norma foi
invocada de forma oportunista e seletiva, para puni-lo por sua postura critica. Assevera
que a suposta “confissdo de infracdo” nao tem valor juridico, quando a conduta jamais
fora aplicada de modo objetivo e uniforme pela Ré. Refere ainda que, apesar da
presuncao de legitimidade dos atos praticados pelas assembleias, tal presuncdo ¢
relativa e passivel de ser afastada por indicios concretos de vicio de finalidade e abuso
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de poder, como ocorre no caso em tela, em que a assembleia que manteve as
penalidades foi convocada e dirigida pela mesma diretoria que conduziu o processo
administrativo contra o ora Agravante, o que compromete a imparcialidade da
deliberacdo, e o ora Agravante ndo teve assegurado o pleno exercicio do contraditdrio,
ao ter seus pedidos de manifestacdo oral e de andlise equitativa rejeitados
sumariamente, de modo que ndo se pode conferir blindagem absoluta a vontade de
uma maioria circunstancial, quando a mesma ¢ instrumentalizada para fins pessoais e
retaliatorios, observado que na votacdo que manteve as penalidades fora imposto o
voto aberto, a expor os votantes a pressoes, influéncias e ambiente hostil ao ora
Agravante, enquanto nas eleicoes internas da Diretoria Executiva e Conselho
Consultivo o voto ¢ fechado. Argumenta ainda que os proprios membros da Diretoria
Executiva e Conselho Consultivo participaram da votacao na Assembleia realizada em
01.02.2025, sem qualquer impedimento, mesmo sendo os mesmos membros que ha
haviam decidido ¢ mantido as penalidades anteriormente, além do voto do ora
Agravante ndo ter sido computado. Enuncia ainda que as penalidades aplicadas estio
sendo exigidas em conjunto com as contribuicdes associativas regulares (boletos
unicos), sem distingdo entre a obrigacdo ordinaria e penalidade controvertida, a criar
uma situagdo artificial de inadimpléncia, que for¢a o Agravante a assumir o 6nus de
penalidades que sequer foram reconhecidas como legitimas em Juizo, sob pena de ser
considerado inadimplente, o que ndo apenas compromete sua integridade financeira,

como também afeta sua imagem e reputagao profissional.

Recurso tempestivo, com preparo anotado (pags. 156/157).

Nao foi concedida a tutela antecipada recursal. Dispensado
o cumprimento do artigo 1.019, II, do CPC, este em razdo de ainda ndo ocorrida a
citagdo (pag. 159).

E o relatoério.
O agravo ndo comporta acolhimento.
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E recurso interposto contra decisdo proferida em sede de
antecipacao de tutela. Assim, a questdo a ser examinada deve ficar adstrita ao
preenchimento dos pressupostos legais para sua concessdo, inviavel nesta sede o exame
aprofundado das teses suscitadas, sob pena de prejulgamento do mérito, bem como de

supressdao de um grau de jurisdigdo.

Para a concessdo da antecipacdo dos efeitos da tutela
pretendida exige-se a presenca de elementos que evidenciem a probabilidade do direito

e o perigo de dano ou o risco ao resultado 1til do processo (art. 300, caput, CPC/15).

No entanto, pelo que se pode extrair do processo, os fatos
alegados sdo controvertidos e os elementos trazidos pelo Agravante, por si s0, ndo
evidenciam a probabilidade de seu direito, acerca de ndo serem por ele devidas as
multas impostas pela associacdo Ré, considerado que efetivamente admite teria
infringido o disposto no artigo 23 do Regulamento Interno da Ré (pag. 121 do processo
originario), ao forcar a entrada de pessoa estranha ao residencial, inclusive se utilizando
impropriamente de sua biometria facial ao ocorrer o bloqueio da entrada de veiculo
conduzido por terceiro, infragdo esta que € passivel de multa pecuniaria, conforme
previsto no estatuto social da Ré. Importante também observar que da notificagdo da
multa consta que o ora Agravante, apesar de advertido verbalmente, reincidiu na

infracdo (pags. 138/139 do processo originario).

Ademais, cumpre observar também que existe expressa
previsao estatutaria acerca dos valores e da cobranga da multa por infragdes cometidas
pelo associado, que se dard juntamente com o boleto de cobranga da contribui¢ao
associativa mensal (artigo 65, alineas “d” e “e”). Por sua vez, se verifica que o ora
Agravante ja teria proposto ag¢do de consignagdo em pagamento para depositar
judicialmente valor incontroverso (pags. 174/178 do processo originario), sem inclusive

demonstrar se obteve a tutela antecipada nessa acao diversa.
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Também necessario ressaltar que, apesar do Agravante
discordar da multa que lhe foi imposta, ao que se extrai, lhe foi concedida oportunidade
de defesa administrativa, assim como atendida a solicitacdo de inclusdo da questdo
acerca da imposicdo da multa em pauta de assembleia geral extraordinaria, em que

houve deliberacdo e votagao a esse respeito, para ser mantida por voto da maioria.

Também ndo restou habilmente demonstrado que o Autor
nao tenha condigdes de arcar com a multa imposta, de modo a ser imprescindivel que
ela tenha sua exigibilidade suspensa, em sede de cogni¢do sumadria, sem ao menos

oportunizar a manifestacao da parte contraria.

Tem-se, portanto, que na hipdtese em tela, os argumentos
e documentos apresentados pelo Autor sdo insuficientes para aferir, em juizo de
cogni¢do sumaria, a plausibilidade do direito por ele invocado, a tornar imprescindivel a
instauragdo do contraditorio e dilagdo probatoria, observado que os
regramentos/estatutos internos que impdem as regras de convivéncia aos seus
associados/moradores versam questdes 'interna corporis', que se sujeitam a controle

jurisdicional apenas em relacdo a sua legalidade, sem qualquer referéncia ao mérito.

Desse modo, de rigor a instauragao do contraditorio, para
possibilitar a manifestacdo da parte contraria acerca dos fatos alegados, pois em sede de
cogni¢do sumaria nao € possivel se concluir pela presenca de elementos que evidenciem

o direito alegado pelo ora Agravante.

Neste contexto, ausentes os requisitos legais autorizadores
para a antecipagdo da tutela pleiteada, a r. decisao de primeiro grau deve ser mantida,
sem prejuizo de melhor andlise das questdes no curso da demanda, mediante eventual

dila¢do probatoria, preservado o contraditorio, com o que nego provimento ao recurso.

Jodo Pazine Neto
Relator
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