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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1012849-44.2024.8.26.0002, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante ANA
DASSE  SOUSA  MAGALHAES, sao apelados MASTER PRIME
ADMINISTRADORA DE CONDOMINIO e ASSOCIACAO DOS MORADORES
DO RESIDENCIAL JARDIM DAS ROSAS.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 32* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores CAIO MARCELO
MENDES DE OLIVEIRA (Presidente), MARCUS VINICIUS RIOS GONCALVES
E J.B. PAULA LIMA.

Sdo Paulo, 16 de abril de 2025.
CAIO MARCELO MENDES DE OLIVEIRA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N° 28.121

Apelacado n° 1012849-44.2024.8.26.0002

Comarca de Sao Paulo — 142 Vara Civel do Foro Regional de
Santo Amaro

Apelante: Ana Dasse Sousa Magalhaes

Apelados: Master Prime Administradora de Condominio
Associacao dos Moradores do Residencial Jardim das Rosas

Despesas comuns em unidade residencial - Acdo de
obrigagdo de fazer ¢/c indenizagdo por dano moral, acolhida
em parte - Corte no fornecimento de agua no imovel da
autora, em fungdo de débito — Medida aprovada em
assembleia geral - Tratando-se de servigo essencial, abusiva
se afigurava conduta do réu, eis que tal prerrogativa
somente pode ser legitimamente exercida pela
concessiondria de servigos publicos, nos termos previstos no
art. 6°, § 3°, inciso II, da Lei n® 8.978/95 - Prejuizo moral
ndo evidenciado, até porque tudo decorreu da conduta
desidiosa da autora, confessadamente inadimplente — Nao
ha prova de regular quitagdo de débitos - Sentenga mantida
— Recurso improvido.

Trata-se de recurso interposto contra a r. sentenca
proferida a fls. 117/120, que julgou parcialmente procedente agao
de procedimento comum, para confirmar a liminar concedida, de
forma a determinar as rés que mantenham o restabelecimento do
fornecimento de agua da autora, independentemente da sua
adimpléncia. Estabeleceu a sucumbéncia reciproca para os
encargos sucumbenciais, arbitrados honorarios advocaticios para

ambas as partes, ressalvada a gratuidade processual.

Embargos de declaragdo a ela opostos pela autora
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foram rejeitados a fls. 143/144.

Apela a autora para reforma parcial do julgado, a fim
de que seja declarada a inexisténcia de deébitos pendentes,
reconhecendo a validade de carta de quitacdo e dos
comprovantes de pagamentos apresentados e que sejam as res
condenadas em indenizacdo por danos morais, em razido do

corte indevido de servico essencial.

Recurso tempestivo, isento de recolhimento de

preparo e contrariado.

Anota-se a anterior decisdao da 52 Camara de Direito

Privado, que n&o conheceu do recurso (fls. 173/177).
Este o relatério, adotado, no mais, o da sentenca.
O apelo ndo comporta acolhimento.

A autora ajuizou “agdo de obrigacdo de fazer com
pedido de antecipagao de tutela c/c indenizagdo por dano moral’,
com o objetivo de obter a religagdo do fornecimento de agua no
seu imovel, sustentando a ilegalidade na interrupgao daqueles
servicos pelo réu, que se baseava em inadimplemento de

despesas vencidas.

A medida liminar, determinando que ele
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restabelecesse o fornecimento de agua para a autora, foi deferida
(fls. 135/136).

A r. sentenca recorrida foi proferida com esta

fundamentacéo:

“A lide comporta julgamento antecipado. E que restam
apenas questbes de direito a serem resolvidas, pelo que ndo se
faz necessaria a dilacdo probatoria, nos termos do artigo 355, |
do Codigo de Processo Civil.

A preliminar de ilegitimidade passiva esta adstrita ao
merito e com ele sera apreciada de forma conjunta.

Alegam os requeridos que o corte de agua ndo é
medida invalida, posto que ha inadimpléncia e os demais
moradores ndo podem com ela arcar, sendo obrigagcdo do
conddémino o rateio das despesas, nos termos em que preceitua o
art. 1.336 do CC.

Porém, ainda que haja previsGo no Codigo Civil
quanto ao rateio das despesas entre os conddéminos, tenho que a
privagcdo do fornecimento de agua seja medida contraria ao
principio da dignidade da pessoa humana (artigo 1° Ill, da
Constituicdo Federal), pois o acesso a agua potavel se faz
necessario para as diversas atividades humanas de subsisténcia,
como a higiene e o preparo de alimentos.

A medida coercitiva para incentivar o pagamento néao
pode ultrapassar o razoavel, de modo que privar o devedor de

suas necessidades mais basicas ndo coaduna com a existéncia
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digna. Ademais, tal impedimento ndo torna a cobranga ineficaz.
Existem diversas maneiras para receber o valor devido, nao

fazendo sentido tal medida drastica’.

E, com efeito, as rés ndao podem interromper o
fornecimento de agua com base no inadimplemento da autora,
quanto as despesas de manutencao, devendo valer-se dos meios
regulares de cobrancga, ainda que estes possam levar a excussao

do imovel.

Observe-se que as sancbes estabelecidas sao de
natureza estritamente pecuniaria, de sorte que nao é possivel
restringir 0 uso de servico comum, em razao da falta de
pagamento das contribuigdes, ainda que haja previsdo em

assembleia.

E verdade que a inadimpléncia da autora causa
sempre enormes entraves a administragdo comum, mas isto so

serve para sopesar a distribuicao de culpas no episodio.

Ressalvada a divergéncia jurisprudencial sobre o
tema, prevalece o entendimento no sentido de que a provisao de
agua constitui servigo essencial, dotado da caracteristica da
continuidade na sua respectiva prestacdo, de modo que a
interrupcdo do fornecimento ¢é autorizada somente a

concessionaria do servigo publico, nos termos do art. 6°, § 3°,
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inciso |l da lei n°® 8.987/95.
Neste sentido ja se decidiu:

“‘“AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO
COMINATORIA. Pedido de restabelecimento do fornecimento de
agua encanada a unidade habitacional situada em condominio
edilicio. Supressao realizada em razdo de débitos condominiais.
Decisdo que condiciona a analise do pedido a apresentacdo de
convengdo e do regulamento interno do condominio a fim de
verificar se a conduta esta prevista nas regras do condominio.
Indeferimento implicito. Em se tratando de servico publico de
natureza essencial, apenas as concessionarias do servigo podem
efetuar o corte do fornecimento. Inteligéncia dos arts. 6°, §3° I,
da Lei 8.987/95 e art. 19 do Decreto Estadual 41.446/96.
Precedentes. RECURSO PROVIDO.” (Al
2104025-40.2017.8.26.0000, 252 Camara de Direito Privado, Rel.
Des. Azuma Nishi, j. 28.9.2017).

“Agravo de Instrumento. Suspensdo do fornecimento
de agua ao condbmino inadimplente. Decisdo que indeferiu o
pedido de restabelecimento do fornecimento em razdo do
inadimplemento do devedor por mais de dois anos. Insurgéncia.
Impossibilidade de suspensdo do fornecimento de agua pelo
condominio ao condbémino inadimplente. Possibilidade de
cobranga por outros meios. Pedido de assisténcia judiciaria.
Agravo provido.” (Al 2160266-68.2016.8.26.0000, 352 Camara de
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Direito Privado, Des. Rel. Morais Pucci, j. 25.10.2016).

No que tange ao pleito de indenizagcao por danos
morais, a decisao recorrida rejeitou o pedido respaldada na

seguinte fundamentacéo:

“No entanto, a indenizacdo por danos morais que
pleiteia a autora ndo merece acolhimento. Ainda que né&o
razoavel o corte do fornecimento de agua, a autora confessou o
inadimplemento das obrigacbes condominiais, ndo sendo
possivel a indenizagcdo a individuo que vivenciou situagcdo que foi
construida por seu proprio comportamento.

Nesse sentido:

Obrigacéao de fazer c.c. indenizagcdo por danos morais.
Supressédo do abastecimento de agua a condémino inadimplente.
R. sentenca de parcial procedéncia. Apelos das partes. Tratando-
se de débito de fornecimento de agua incorporado as despesas
condominiais, ndo se admitiria o corte pelo Condominio, como
meio de coagir o condébmino a realizar o pagamento de debito.
Inadimplente longo, sem pretensdo de pagamento, por também
longo periodo, que teria ensejado a atitude equivocada do
Condominio, cuja intengdo foi tentar obter o pagamento.
Indenizagdo moral indevida. Recursos improvidos. (TJSP — APL
n° 1015181-84.2015.8.26.0006; Orgdo Julgador: 272 Cémara de
Direito Privado; Publicacdo: 22/03/2017; Data de Julgamento: 21
de Margo de 2017; Relator: Campos Petroni).
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Ressalte-se que a carta de quitagcdo ndo comprova os
débitos apontados nesses autos, sendo concernente a
Janeiro/2023.

Diante disso, improcedente o pedido de indenizagao

por danos morais”.

De fato, tudo decorreu da conduta negligente da
autora para com as suas obrigagdes com a comunidade do local,
confessadamente desidiosa, de tal arte que ndo pode utilizar a

propria torpeza para receber indenizacao.

Em que pese a autora alegar ndo haver débitos
condominiais, 0 que se vé € que a carta de quitacido de fls. 26,
faz referéncia aos subsidios vencidos no exercicio anterior, uma
vez emitida em 26.1.2023.

Fica mantida a r. sentenga por seus proprios e
juridicos fundamentos, majorados os honorarios advocaticios
para 16% sobre a mesma base la fixada, com ressalva do

beneficio da gratuidade processual.

Por estas razdes, meu voto nega provimento ao

recurso.

Caio Marcelo Mendes de Oliveira

Desembargador Relator
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