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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1003236-29.2021.8.26.0576, da Comarca de Sao José do Rio Preto, em que sdo
apelantes FABIA CRISTINA CUGOLO (ESPOLIO) ¢ HENRIQUE CUGOLO
(INVENTARIANTE), ¢ apelada LUCIVANIA APARECIDA BAROLI (JUSTICA
GRATUITA).

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores JAIR DE SOUZA
(Presidente sem voto), JOSE APARICIO COELHO PRADO NETO E ANGELA
MORENO PACHECO DE REZENDE LOPES.

Sdo Paulo, 16 de abril de 2025.
EDUARDO FRANCISCO MARCONDES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Processo n®: 1003236-29.2021.8.26.0576

Classe: Apelagao Civel

Partes: é apelantes FABIA CRISTINA CUGOLO (ESPOLIO) E
OUTRO, ¢ apelada LUCIVANIA APARECIDA BAROLI
(JUSTICA GRATUITA)

Foro/Vara de origem: Foro de Sao José do Rio Preto - 6* Vara Civel
N° do processo na origem: 1003236-29.2021.8.26.0576

VOTO N° 1003236-29

DIREITO CIVIL. APELACAO. VENDA A NON
DOMINO. ADJUDICACAO COMPULSORIA.
RECURSO DESPROVIDO.

I. Caso em Exame

Recurso de apelagdo contra sentenca que julgou procedente
a acdo de adjudica¢do compulsoéria de imével, adjudicando-
0 a parte autora. A parte apelante alega venda a non domino
e auséncia de quitacdo integral do preco do imovel,
argumentando que a quitagdo ocorreu por seguro
prestamista, o que configuraria enriquecimento sem causa
da parte autora.

II. Questio em Discussiao

2. A questdo em discussdo consiste em determinar se a
adjudicac¢do compulsoria do imével é cabivel, considerando
a alegacdo de venda a non domino e a quitagdo do contrato
por seguro prestamista.

II1. Razdes de Decidir

3. O recurso ndo merece provimento, pois a sentenca deve
ser confirmada pelos seus proprios fundamentos, conforme
art. 252 do Regimento Interno deste Tribunal.

4. Contrato de cessdao de direitos que surtiu efeito entre as
partes, ndao havendo comprovacdo de vicio de
consentimento. A quitagdo do saldo devedor pelo seguro
prestamista ndo beneficia os herdeiros, mas sim a instituicao
financeira.

IV. Dispositivo e Tese

5. Nega-se provimento ao recurso.

Tese de julgamento: 1. A quitagdo do saldo devedor por
seguro prestamista ndo impede a adjudicacdo compulsoéria
do imovel. 2. A validade do contrato de cessdo de direitos €
mantida na auséncia de comprovacdo de vicio de
consentimento.

Legislaciao Citada:

CPC, art. 85, § 11.
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Jurisprudéncia Citada:

TJSP, Apelagdo Civel 1025293-23.2022.8.26.0506, Rel.
Marcia Dalla Déa Barone, 4* Camara de Direito Privado, j.
18/06/2024.

TJSP, Apelagdo Civel 1003342-27.2021.8.26.0564, Rel.
Ademir Modesto de Souza, 7* Camara de Direito Privado, j.
18/11/2022.

TJSP, Apelagdo Civel 1007058-70.2013.8.26.0361, Rel.
Hamid Bdine, 4* Camara de Direito Privado, j. 13/03/2018.

Vistos.

Cuida-se de recurso de apelacao interposto contra a r. sentenca de
pags. 202/204, que julgou procedente a pretensdo inicial, conforme o dispositivo que
a seguir se colaciona:

“Dessa forma JULGO PROCEDENTE a
acdo para ADJUDICAR COMPULSORIAMENTE o imovel
descrito na inicial em favor da parte Autora.

Custas e honorarios que fixo em 10% sobre
o valor da causa a cargo da parte requerida.”

Inconformada, a parte apelante argumenta que ndo tem condigoes
de suportar as custas e despesas processuais e requer os beneficios da justica gratuita.
O apelante alega, ainda, que se trata de venda a non domino, conforme contrato de
cessdo de direitos sobre o imovel com assuncao de obrigagdes reciprocas, irretratavel
e irrevogavel, e que nao houve quita¢dao integral do preco do imovel pela parte
autora, visto que o contrato somente foi quitado em razdo da existéncia de uma
clausula de seguro prestamista, prevista no contrato primitivo celebrado entre a de
cujus e a Caixa Economica Federal, e, por isso, ndo se pode exigir a outorga da
escritura definitiva do imdvel por auséncia de preenchimento dos requisitos legais, o
que configuraria o enriquecimento sem causa da parte autora.

Recurso tempestivo e com contrarrazoes.

Auséncia de recolhimento do preparo, em razio do pedido da parte
autora de deferimento do beneficio da justica gratuita.

E o relatorio.
Passo ao voto.

De inicio, diante dos documentos apresentados (pags. 218/220),
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defiro ao apelante os beneficios da justica gratuita.
O recurso ndo merece provimento.

A sentenga deve ser confirmada pelos seus proprios fundamentos,
que ficam também adotados como razdo de decidir pelo desprovimento do recurso,
nos termos do art. 252 do Regimento Interno deste Tribunal, que dispde: “Nos
recursos em geral, o relator podera limitar-se a ratificar os fundamentos da decisao
recorrida quando, suficientemente motivada, houver de manté-la”.

Trata-se de acdo de adjudicacdo compulsoria de imovel alienado
fiduciariamente a Caixa Economica Federal.

No caso presente, verifica-se que a falecida Fabia Cristina Cugolo
cedeu os direitos adquiridos do contrato de alienacdo do imdvel e as respectivas
obrigacdes a terceiro.

O espolio da ré ndo impugna a existéncia do contrato, mas apenas
alega que ndo houve o pagamento integral do preco pela parte autora, e sim quitacao
do contrato pelo seguro prestamista, acionado com a morte prematura da alienante, o
que afasta o direito a adjudicagdo compulsoria da apelada, sob pena de
enriquecimento sem causa.

Todavia, sem razao o apelante.

A alegacdo de que se trata de venda a non domino e de que o
cessionario Adelicio, ciente da satde precaria da de cujus, simulou um negocio
juridico, e, posteriormente, cedeu direitos que ndo detinha a parte autora, ndo socorre
o apelante, visto que o “contrato de gaveta” entabulado surtiu efeito entre as partes
contratantes, o que afasta a alegada nulidade do negécio juridico, porque nao ha
comprovagdo de eventual vicio de consentimento.

Por isso, em razao da sub-rogacao, a morte da cedente s6 produziu
o efeito de quitar o saldo devedor do contrato, porque houve o pagamento do prémio
do seguro, inclusive, pela parte autora, visto que a respectiva cobranga era integrada a
parcela do financiamento do imével.

Ademais, a parte autora cumpriu, junto a cedente, a obrigacdo de
pagar o prego entre elas ajustado.

O pagamento da divida junto a CEF pela indeniza¢do decorrente do
seguro ndo interfere na validade da cessdo de direitos entre as partes, pois o
beneficiario do seguro ndo ¢ o herdeiro, mas a instituicdo financeira que recebe a
indenizagdo e da quitacdo ao saldo devedor.

Nesse sentido, assim ja decidiu este Egrégio Tribunal de Justica do
Estado de Sao Paulo:

Apelagao Civel n° 1003236-29.2021.8.26.0576 -Voto n° 1003236-29 4



e

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Acdo de rescisdo de contrato com reintegracdo de posse c.c.
perdas e danos Reconveng¢do visando a compelir o
requerente a providenciar a transferéncia do imovel
principal Sentenga de improcedéncia da agdo e procedéncia
da reconvengdo Insurgéncia do autor-reconvindo Rejei¢do
da impugnagdo a gratuidade concedida ao réu Cessdo da
posicao  contratual perante a CEF  Quita¢do do
financiamento em razdo de doenga grave do autor Pretensdo
de rescisdo do contrato pelo mutuario cedente Descabimento
Irregularidade do registro que ndo torna invalida a
transa¢do havida entre as partes e tampouco justifica a
pretendida rescisdo contratual Pagamento do prego
acordado em favor do autor Quita¢do do saldo devedor que
beneficia o cessionario, e ndo o cedente Sentenca mantida
Recurso ndo provido. Nega-se provimento ao recurso. (TJSP;
Apelagao Civel 1025293-23.2022.8.26.0506; Relator (a):
Marcia Dalla Déa Barone; Orgdo Julgador: 4° Camara de
Direito Privado; Foro de Ribeirdo Preto - 1“ Vara Civel;
Data do Julgamento: 18/06/2024; Data de Registro:
18/06/2024)

CIVIL. COMPRA E VENDA. IMOVEL. CESSAO DA
POSICAO CONTRATUAL. AUSENCIA DE ANUENCIA DO
CREDOR HIPOTECARIO. NEGOCIO JURIDICO VALIDO
ENTRE OS SIGNATARIOS. VICIO QUE, NO CASO,
REPERCUTE APENAS NO PLANO DA EFICACIA
PERANTE TERCEIROS. MORTE DO CEDENTE.
QUITACAO DO  SALDO  DEVEDOR.  RECUSA
INJUSTIFICADA NA LAVRATURA DA ESCRITURA
DEFINITIVA ~ PELOS  HERDEIROS.  PRETENSAO
ADJUDICATORIA. CABIMENTO. 1. A viola¢do da
formalidade prevista no art. 1°, paragrafo unico, da Lei n°
8.004/90, traz consequéncia no plano da eficdacia e ndo da
validade, de modo que ha vinculagdo licita entre promitente-
vendedor e promissario-comprador, embora inoponivel em
face do credor hipotecario que ndo anuiu, bem assim de
terceiros de boa-fé. 2. Valida a cessdo da posi¢do contratual,
sobrevindo a morte do mutuario com a correspondente
quitagdo do saldo devedor, o proveito econémico
correspondente reverte em favor do cessiondrio e ndo dos
herdeiros do cedente, pois vinha pagando o prémio do
seguro até entdo. Ademais, o seguro habitacional estd
vinculado a quitagdo do saldo devedor do financiamento
imobiliario, de modo que referido montante ndo é
transmitido aos herdeiros. 3. Recurso improvido. (TJSP;
Apelagao Civel 1003342-27.2021.8.26.0564; Relator (a):
Ademir Modesto de Souza; Orgdo Julgador: 7° Camara de
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Direito Privado; Foro de Sao Bernardo do Campo - 3 Vara
Civel; Data do Julgamento: 18/11/2022; Data de Registro:
18/11/2022).

APELACAO. CONTRATO DE CESSAO DE DIREITOS
SOBRE IMOVEL VINCULADO AO PROGRAMA DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL PAR. FINANCIAMENTO
PELA CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF. MORTE DO
MUTUARIO CEDENTE. Pedido de obrigacdo de fazer
consistente na comunicagdo do sinistro para acionamento do
seguro prestamista. QUITACAO PELO SEGURO QUE
APROVEITA A CESSIONARIA, independentemente da
anuéncia da institui¢do financeira, tendo em vista que foi
quem assumiu as prestagoes do financiamento e do prémio de
seguro. Direito a outorga da escritura publica em nome da
cessionaria. LEGITIMIDADE PASSIVA DAS HERDEIRAS
DO MUTUARIO CEDENTE. Previsdo contratual expressa e
inexisténcia de inventario. Precedentes do STJ e deste E.
Tribunal. Senteng¢a reformada. Recurso provido. (TJSP;
Apelagao Civel 1007058-70.2013.8.26.0361; Relator (a):
Hamid Bdine; Orgdo Julgador: 4° Cdmara de Direito
Privado; Foro de Mogi das Cruzes 3 Vara Civel; Data do
Julgamento: 13/03/2018; Data de Registro: 13/03/2018).

Por isso, ¢ que se reconhece que a r. sentenca bem apreciou os fatos
e chegou a solucdo adequada para a lide, determinando a adjudicagdo compulsoria do
imovel descrito na inicial a parte autora.

Em razdo do exposto, pelo meu voto, NEGA-SE PROVIMENTO
a0 recurso.

Diante do disposto no art. 85, § 11, do CPC, majoro os honordrios
advocaticios de sucumbéncia devidos pela parte recorrente para 15% do valor
atualizado da causa, observado o disposto no art. 98, § 3.°, do CPC, diante da
concessao dos beneficios da gratuidade da justiga.

EDUARDO FRANCISCO MARCONDES
Relator
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