- — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000378024

ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacio Civel n°
1016073-65.2022.8.26.0032, da Comarca de Aragatuba, em que ¢ apelante/apelado
BENJAMIN PINTO JUNIOR, ¢ apelada/apelante LUCIA CONCEICAO RODRIGUES
DE LIMA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 7* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento aos
recursos. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores LIA PORTO (Presidente
sem voto), LUIZ ANTONIO COSTA E MIGUEL BRANDI.

Sado Paulo, 16 de abril de 2025.
ADEMIR MODESTO DE SOUZA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacdao Civel n° 1016073-65.2022.8.26.0032.
Apelante: Benjamin Pinto Junior.

Apelada: Lucia Conceicio Rodrigues de Lima.
Comarca: Aragatuba - 3* Vara Civel.

Orgdo Julgador: 7* Camara de Direito Privado.
Relator: ADEMIR MODESTO DE SOUZA.
Magistrada: Adriana Moscardi Maddi Fantini.

VOTO N° 13743

DIREITO  CIVIL. ACAO DE EXTINCAO DE
CONDOMINIO CUMULADA COM IMISSAO NA POSSE.
RECONVENCAO DECLARATORIA E INDENIZATORIA.
PROPRIEDADE DE IMOVEL. RELACAO PATRIMONIAL
ENTRE EX-NAMORADOS.

1. Acdo de extingdo de condominio e imissdo na posse
proposta por ex-namorado que alegava copropriedade de
imével adquirido durante o relacionamento, com
reconvencdo para declaragdo de propriedade exclusiva da ré
e indenizag¢do por danos morais e materiais decorrentes de
alegado estelionato afetivo.

2. Ha duas questdes em discussdo: saber se ha (i)
condominio entre as partes sobre o imovel situado na Rua
Atilio Pinholi, 101, Aragatuba/SP; (ii) direito a indenizagao
por danos morais e materiais por parte da ré-reconvinte.

3. Comprovado que os valores para aquisicdo do imoével
foram integralmente pagos pela ré-reconvinte, mediante
transferéncias bancarias de contas de sua titularidade
exclusiva, sem qualquer participacdo econdmica do autor,
inexiste o condominio sobre o bem, sendo o caso de
reconhecimento da propriedade exclusiva da ré-reconvinte.
4. Quanto aos danos materiais e morais pleiteados na
reconvencao, nao restou demonstrado vicio de
consentimento nos atos negociais ou conduta dolosa apta a
configurar estelionato afetivo, destacando-se que o término
do relacionamento, por si s6, ndo caracteriza dano moral
indenizavel, ausente prova de abuso, humilhag¢do ou
exposicdo vexatoria.

5. Senteng¢a mantida, com majoragao honoraria, observada a
gratuidade.

6. Recursos desprovidos.

1. Trata-se de apelagdes interpostas por BENJAMIN PINTO
JUNIOR (fls. 569/574) ¢ LUCIA CONCEICAO RODRIGUES DE LIMA
(fls. 575/581) contra a r. sentenca de fls. 555/566, cujo relatério se adota,
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que nos autos da acdo de imissdo na posse cumulada com extingdo de
condominio e aliena¢do judicial com preferéncia na adjudicacdo ajuizada
por aquele e da reconvencdo declaratdria e indenizatdéria promovida por
esta, julgou improcedente a pretensdo inicial e parcialmente procedente a

reconvencional, com dispositivo assim redigido:

Ante o exposto: 1) JULGO IMPROCEDENTE a ACAO DE
EXTINCAO DE CONDOMINIO cumulada com
ALIENACAO JUDICIAL COM PREFERENCIA NA
ADJUDICACAO e TUTELA DE URGENCIA PARA
IMISSAO NA POSSE ajuizada por BEMJAMIN PINTO
JUNIOR em face de LUCIA CONCEICAO RODRIGUES DE
LIMA. Em razdo da sucumbéncia, condeno o autor no
pagamento honoréarios advocaticios de 10% do valor da
causa devidamente atualizado, nos termos do artigo 85, §2°
do CPC, bem como ao pagamento das custas e despesas
processuais, observando-se a concessdo da assisténcia
judiciaria gratuita. IT) JULGO PARCIALMENTE
PROCEDENTE a RECONVENCAO ajuizada por LUCIA
CONCEICAO RODRIGUES DE LIMA em face de
BEMJAMIN PINTO JUNIOR para declarar que a
ré/reconvinte ¢ a Unica detentora dos direitos do contrato
para a transferéncia de posse, direitos hereditarios e
obrigagdes do imodvel situado na rua Atilio Pinholi, 101,
bairro Jussara, nesta comarca pelo valor de R$ 180.000,00
(cento e oitenta mil reais) firmado com Vanderlei
Damacena, em novembro de 2021. Em razdo da
sucumbéncia reciproca na reconven¢do, condeno as partes
no pagamento honorarios advocaticios de 10% do valor da
causa devidamente atualizado, nos termos do artigo 85, §2°
do CPC, bem como ao pagamento das custas e despesas
processuais da reconvenc¢do, na proporcao de 50% para cada
uma delas, observando-se a concessdo da assisténcia
judiciaria gratuita.

Alega o apelante-autor que tanto ele como a apelada-ré
possuem direitos sobre o imével da Rua Atilio Pinholi, 101, Jussara,
Aracatuba/SP, o que teria sido comprovado por recibo emitido em nome de
ambas as partes na monta de R$ 50.000,00, bem como pelo contrato de
venda e compra e do termo de entrega das chaves firmado pelos dois, assim
como o pagamento realizado com valores provenientes da conta conjunta
que possuiam perante a Caixa Economica Federal, além dos elevados
recursos empregados pelo demandante para preservagdo do imovel no que

se refere a reparos e manutengdes, o que também foi realizado em outros
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imoveis adquiridos conjuntamente com a demandada, conforme
demonstrado pelos gastos com despesas e materiais de construgdo. Defende
que, do sitio que adquiriram conjuntamente, parte dos valores recebidos em

dinheiro ficou com a apelada-ré, tendo assumido a divida da compra.

Sustenta a apelante-reconvinte que o apelado-reconvindo
praticou estelionato sentimental, pois, ciente de sua condi¢cdo financeira e
caréncia emocional, efetuou declaracdes amorosas e promessas de futuro
conjunto para obter vantagens indevidas, induzindo-a a fazer empréstimos e
realizar compras e vendas sob a falsa expectativa de ressarcimento ou
retribui¢do, enquanto mantinha, paralelamente, outro relacionamento,
causando-lhe prejuizos materiais de R$ 43.000,00 para o sitio; RS
45.000,00 para a venda do imoével de Guararapes/SP; e R$ 55.230,88 a
titulo de empréstimos cuja devolugdo jamais ocorreu, totalizando RS$
143.230,88, bem como danos morais, cuja indenizag¢do pretendida é de RS
10.000,00. Pugna pela fixagdo de aliquota de 20% para a verba honoréria

sucumbencial devida pela parte contraria.

Apelagdes tempestivas, de preparo dispensado ante o
beneficio da gratuidade (fls. 598/599) e com contrarrazdes (fls. 585/590 e
591/594).

Ndo houve oposi¢do ao julgamento virtual (fls. 604).

E o relatério.

2. Os recursos ndo comportam provimento.

2.1. Pretensio autoral

O pedido de extingdo de condominio pressupde a existéncia

de copropriedade, o que nao restou comprovado nos autos. A analise
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minuciosa da prova documental e testemunhal revelou que a aquisi¢cdao do
imovel situado na Rua Atilio Pinholi, n® 101, em Aracgatuba/SP, foi
integralmente custeada pela apelada-ré. Todos os pagamentos, devidamente
demonstrados por extratos bancarios e comprovantes de transferéncias,
partiram de contas de titularidade exclusiva da apelada-ré, ndao havendo

qualquer indicio de participacdo econOmica do autor-apelante na

negociacdo ou quitagdo do bem.

E importante destacar que o contrato de cessdo de direitos
hereditarios e a entrega das chaves, embora emitidos em nome de ambas as
partes, ndo se sobrepdem as provas robustas da origem exclusiva dos
recursos utilizados para a compra. O fato de os documentos estarem em
nome de ambos os envolvidos, sem respaldo em transferéncias financeiras
correspondentes por parte do apelante-autor, nao ¢ suficiente para
caracterizar copropriedade, notadamente porque o proprio vendedor
confirmou que todos os valores foram pagos pela apelada-ré, inclusive
mediante empréstimos pessoais por ela contraidos. Essa constatacdo afasta
a tese de condominio e impde o reconhecimento exclusivo da titularidade

dos direitos possessorios e hereditarios a apelada-ré.

Especificamente, o recibo de fls. 37/38, embora emitido em
nome de ambos (autor e ré), refere-se a um pagamento de R$ 50.000,00,
quantia que, segundo documentos juntados aos autos e confirmados na
instrucdo, foi integralmente paga pela ré, por meio de empréstimo pessoal,

como inclusive reconhecido pelo préprio autor as fls. 06 e 84.

De igual modo, os comprovantes de pagamento de fls. 83 e
85 referem-se a transferéncias de R$ 50.000,00 (abril/2022) ¢ R$ 55.000,00
(dezembro/2021), ambas realizadas de conta bancaria de titularidade

exclusiva da ré, na agéncia 2855 da Caixa Econdmica Federal.

Outrossim, o documento de fls. 70/82 demonstra que a conta
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conjunta do casal estava vinculada a outra agéncia, descaracterizando que

os valores usados fossem oriundos de recursos comuns.

Ademais, os outros comprovantes de transferéncias
bancarias as fls. 131 e 133 comprovam valores adicionais pagos pela ré (RS
3.000,00, R$ 12.000,00 ¢ R$ 10.000,00), todos oriundos de conta do

Bradesco exclusivamente em nome dela.

Niao fosse o bastante, o depoimento do vendedor do imoével,
Vanderlei Damacena (fls. 547), confirmou que recebeu os pagamentos
exclusivamente da ré, mas ndo recebeu qualquer valor do autor, ainda que
este seja seu primo, sendo relevante destacar que ele afirmou ndo ter

qualquer inimizade com o autor, conferindo isenc¢ao ao seu testemunho.

Além disso, os documentos sobre a venda do sitio (fls. 259)
e da casa em Guararapes (fls. 163) demonstram que a ré obteve recursos
que corroboram sua capacidade financeira para adquirir o imovel,
diferentemente do autor, que nao apresentou qualquer documento de renda

ou movimentacao financeira que justificasse tal aquisigdo.

Para arrematar, as testemunhas do autor (fls. 544-546), Jodo
Petronilio Ribeiro, Edson de Jesus Barbosa e Rogério Alves da Silva
apenas relataram que prestaram servigos no imovel e foram pagos pelo
autor, informacgdes essas que, entretanto, sdo irrelevantes para comprovar
copropriedade, especialmente porque os servigos foram realizados quando o
casal ainda mantinha vinculo afetivo, o que ndo implica automaticamente

em compropriedade do bem.
2.2. Pretensio reconvencional
Por outro lado, embora a apelante-reconvinte tenha

demonstrado ter efetuado diversos pagamentos em beneficio do apelado-
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reconvindo, ndo ficou configurado vicio de consentimento nos termos do
artigo 171 do Coédigo Civil. O simples fato de uma parte, durante um
relacionamento amoroso, realizar empréstimos ou transferéncias financeiras
ao outro, nao configura, por si s6, dolo ou erro que autorize a anulagdo dos
atos juridicos nem o ressarcimento pretendido. Ausente prova cabal de que
o apelado reconvindo tenha se valido de meios fraudulentos, enganosos ou
abusivos para obter vantagem patrimonial, ¢ insustentdvel o pedido de

indenizacdo por danos materiais.

Igualmente, o término de um relacionamento amoroso, ainda
que frustrante ou decepcionante, ndo é, por si s6, gerador de dano moral. E
necessario que se comprove conduta lesiva que atente contra direitos da
personalidade da parte ofendida, como humilhacdo publica, exposicdo

vexatdria, abuso de poder ou manipulagdo emocional grave.

No presente caso, a apelante-reconvinte ndo logrou éxito em
demonstrar tais circunstancias. Sua Unica testemunha limitou-se a relatar
percepcdes subjetivas e fatos de conhecimento indireto, sem qualquer
contundéncia probatéria. Assim, a mingua de elementos objetivos que
evidenciem o alegado "estelionato sentimental”, é juridicamente inviavel o

acolhimento da pretensdo indenizatoria.

Nesse contexto, ressalte-se que a reconvinte ndo apresentou
documentos que comprovassem que os valores foram entregues sob
promessa de devolugdo ou mediante fraude. Também ndo demonstrou

incapacidade de discernimento ou pressdao psicoldgica grave.

Como se ndo bastasse, a testemunha Luciana Chaves de
Magalhaes (fls. 548) declarou que nunca teve contato pessoal com o autor e
que suas informag¢des se baseavam em conversas com a propria reconvinte.
Seu depoimento teve natureza opinativa, sendo, portanto, ineficaz para
configurar ma-fé ou abuso de confianga.
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No mais, o relacionamento foi qualificado como “namoro”,
segundo a propria reconvinte, sendo certo que relacionamentos amorosos,
por si s6, ndo geram obrigag¢des juridicas de ressarcimento, a menos que

comprovada fraude dolosa, o que nao ocorreu.

De resto, nenhum fato vexatorio, humilhante ou abusivo foi
comprovado, pois, conquanto o término de uma relagdo afetiva possa ser
doloroso, por si s6 ¢ insuficiente para ensejar indenizag¢do por dano moral,

salvo em hipdteses extremas — o que manifestamente ndo ¢ o caso.
2.3. Sucumbéncia

Desprovidos os recursos, com fundamento no art. 85, § 11,
do CPC e na tese firmada pelo Superior Tribunal de Justica quando do
julgamento do tema repetitivo n® 1.059, observada a gratuidade (art. 98, §§
2° e 3° do CPC), majora-se a verba honoraria em desfavor (i) do autor no
que se refere a ag¢do, de 10% para 11% do valor da causa; e (ii) da ré e do

autor no que se refere a reconveng¢do, de 10% para 11% do valor da causa.

3. Ante o exposto, nega-se provimento aos recursos.

ADEMIR MODESTO DE SOUZA
Relator
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