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Registro: 2025.0000379977

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Agravo de Instrumento n°
2092074-68.2025.8.26.0000, da Comarca de Sdo Paulo, em que ¢ agravante VILA
EMA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, ¢é agravado DIRETOR DA DIVISAO DE
ACOMPANHAMENTO DO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO E JUDICIAL
DICAJ SECRETARIA DAS FINANCAS DO MUN.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 14* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Deram
provimento ao recurso. V. U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores

REZENDE SILVEIRA (Presidente) E GERALDO XAVIER.

Sdo Paulo, 16 de abril de 2025.

WALTER BARONE
RELATOR

Assinatura Eletronica
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VOTO N° 34.673

Agravante(s): Vila Ema Empreendimentos SPE Ltda

Agravado(s): Diretor da Divisao de Acompanhamento do Contencioso
Administrativo e Judicial DICAJ Secretaria das Financas do Mun
Comarca: Sao Paulo - Foro Fazenda Publica / Acidente Trabalho/7* Vara
de Fazenda Publica

Juiz(a): Evandro Carlos de Oliveira

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Mandado de Seguranca. Sao
Paulo. ITBI. Base de Célculo. Decisdo que indeferiu a liminar
pleiteada para determinar que a Municipalidade se abstenha de
exigir ITBI que exceda o valor correspondente a aquisicao da
fracdo ideal do terreno, mediante o calculo de base de calculo
que inclua construcao futura. Irresignacdo da parte impetrante.
Cabimento. Presenga dos requisitos do art.7°, inciso III, da Lei
n® 12.016/09. Relevancia de fundamentacdo demonstrada.
Pretensdo da parte agravante que, 'prima facie', encontra
amparo em entendimento do C. STF. Precedentes desta C.
Céamara. Liminar deferida. Recurso provido.

Trata-se de recurso de agravo de instrumento
interposto contra a r. decisdo de fls. 16/22 que, em mandado de seguranca,
indeferiu a liminar pleiteada para “determinar que a autoridade coatora se
abstenha da pratica de todo e qualquer ato tendente a efetuar o

lancamento sobre todo e qualquer valor que exceder o valor
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correspondente a aquisi¢do da fracdo ideal do terreno relacionado na
matricula n°273.711, do 6° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo
Paulo/SP, tendo por base o valor venal da fragdo ideal ou o valor
discriminado nos contratos celebrados/em celebracdo entre Impetrante,
adquirentes/mutudrios e Caixa FEconomica Federal referente ao
empreendimento “Mood Vila Ema” afastando-se o ato tendente a
exigéncia do imposto municipal sobre o valor total do contrato de
aquisi¢do de terreno com financiamento de construgdo futura, garantido o
recolhimento do ITBI apenas sobre o valor venal da frac¢do ideal do
terreno de cada unidade autonoma que sera objeto de comercializagdo do
empreendimento a ser construido”.

A parte impetrante, ora agravante, sustenta,
em sintese, que: 1) desenvolve a atividade de incorporacdo imobilidria
direta, por meio da qual adquire terreno e comercializa fracdes ideais deste
com terceiros, firmando com estes contratos de empreitada de construgao
civil para entrega de unidade habitacional futura, sendo que, sobre essa
ultima atividade deve incidir ISSQN; 2) a base de calculo do ITBI, por sua
vez, ¢ o valor referente a fragdo ideal de cada terreno; 3) seu pedido tem
amparo nas Stimulas n°110 e 470 do C. STF.

Dispensada a intimagdo da parte contréria,

ainda nao citada nos autos.
E o relatorio.

Por medida de economia e celeridade
processuais, procede-se ao imediato julgamento do recurso, ja que os

elementos e documentos constantes dos autos sdo suficientes para a
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resolucao da controvérsia em exame.

Cuida-se, na origem, de mandado de
seguranca em que a parte impetrante pretende a concessao de ordem que o
Fisco “efetue o langcamento de ITBI somente sobre a fragcdo ideal dos
terrenos negociados pela impetrante, abstendo-se de efetuar o lancamento
sobre os demais valores que possam vir a ser indicados no contrato, uma
vez que estes se referem ao valor financiado para futura edificagdo de
unidade habitacional, estando fora da incidéncia do ITB”.

Insurge-se a parte agravante contra a r.
decis@o que indeferiu a tutela de urgéncia para determinar que a parte
contraria se abstenha de exigir ITBI que exceda o valor correspondente a
aquisicao da fracao ideal do terreno.

Neste momento processual, importa apenas
verificar o cabimento ou ndo da concessdo de liminar e, para tanto, como
se sabe, mostra-se necessaria a existéncia de elementos que evidenciem a
relevancia do fundamento em que se sustenta o pedido, bem como a
ineficacia da medida no caso de sua concessao somente ao final, de acordo
com o que dispde o artigo 7°, 111, da Lei n® 12.016/09.

Na hipotese, presentes os requisitos para a
concessao da liminar.

Da leitura dos autos na origem, ¢ possivel
apurar que a parte agravante celebrou “Contrato de Compra e Venda de
Unidade Imobiliaria e Outras Avengas” com terceiros, que adquiriram a
fracao ideal de terreno e a constru¢do de unidade autdbnoma para entrega
futura (fls. 31/50 dos autos de origem).

Como se sabe, para fins de calculo do ITBI,

deve ser observado o valor do imovel no momento da transmissao de sua
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propriedade, que, em tese, corresponde, in casu, a fracao ideal do terreno,
uma vez que inexiste construcao.

A pretensdo da parte agravante, alias,
encontra, 'prima facie', amparo em entendimento do C. STF, no sentido de
que a base de calculo do ITBI incide somente sobre o que existir de
construgdo ao tempo da alienagdo do terreno ou antes da promessa de
venda, conforme as Sumulas n® 110 e 470.

A ineficacia da medida, acaso concedida a
tutela apenas ao final, também se encontra presente, posto que o tributo em
questao ja esta sendo exigido pela Municipalidade agravada.

Em situagdo andloga, esta C. Camara

entendeu ser cabivel a concessdo da liminar;

1010009-34.2022.8.26.0066

Classe/Assunto: Remessa Necessaria Civel / ITBI -
Imposto de Transmissdo Intervivos de Bens Moveis e
Imoveis

Relator(a): Octavio Machado de Barros

Comarca: Barretos

Orgio julgador: 14* Camara de Direito Publico

Data do julgamento: 06/07/2023

Data de publicacao: 06/07/2023

Ementa: REMESSA NECESSARIA - MANDADO DE
SEGURANCA — ITBI — Incidéncia sobre fracao ideal
dos terrenos transacionados — Inexisténcia de
edificacio no momento da aquisicio — Exclusiao da
base de calculo do valor da construcio posterior —
STF, Samulas 110 e 470 — Precedentes desta Camara
— Sentenca mantida. Reexame necessario desprovido.

2341746-95.2024.8.26.0000

Classe/Assunto: Agravo de Instrumento / ITBI
Relator(a): Adriana Carvalho

Comarca: Cotia

Orgio julgador: 14* Camara de Direito Publico

Data do julgamento: 10/02/2025

Data de publicagao: 10/02/2025

Ementa: AGRAVO DE INSTRUMENTO — Mandado
de Seguranca Preventivo — ITBI — Pedido de liminar
para que a autoridade impetrada autorize a emissao
das guias para recolhimento do ITBI tendo como
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base apenas o valor correspondente ao valor da
operacdo — Indeferimento — Insurgéncia da agravante —
Cabimento — Aplicacdo das Stimulas 110 e 470 do
STF — Probabilidade do direito e perigo de dano
demonstrados — Presentes os requisitos do art. 300 do
CPC para a concessido da liminar — Decisdo reformada
— Recurso provido.

Destarte, impoe-se a reforma da r. decisao

agravada, com o consequente deferimento da liminar perseguida.

Consideram-se prequestionadas e reputadas
ndo violadas as matérias constitucionais e legais aqui discutidas e
fundamentadamente decididas.

Ante o exposto, pelo meu voto, DA-SE

PROVIMENTO ao recurso.

WALTER BARONE
Desembargador Relator
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