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Registro: 2025.0000380858

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2038030-02.2025.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ agravante
CARLOS EDUARDO DE ALMEIDA, ¢ agravado ANALYSISBANK
ASSESSORIA DE NEGOCIOS S/A.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 26* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS DIAS
MOTTA (Presidente) E VIANNA COTRIM.

Sdo Paulo, 17 de abril de 2025.
MORAIS PUCCI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento n° 2038030-02.2025.8.26.0000
Agravante: Carlos Eduardo de Almeida

Agravado: Claudio Poltronieri Morais

Comarca de Sao Paulo - 10* Vara Civel do Foro Central Civel
Juiza: Dr. Andrea de Abreu e Braga

Voto n° 37798

Agravo de Instrumento — Ac¢do monitdria.
Cumprimento do julgado. Decisio que acolheu
alegacdo de impenhorabilidade de imovel.
Insurgéncia. Executado que tem varios outros
imodveis e deu em garantia de locacdo de terceiro o
imodvel que alegou ser bem de familia. Documentos
insuficientes para comprovar que o executado reside
no bem. Necessidade da apresentacio de outros
documentos e de constatacio. Agravo parcialmente
provido.

Versam os autos sobre agravo de instrumento
interposto contra a r. decisédo proferida nos autos monitéria movida por
CARLOS EDUARDO DE ALMEIRA, em relacdo a ANALYSIS
ASSESSORIA DE NEGOCIOS S.A., que, no cumprimento do julgado,
em que figura o sécio da executada, nele incluido apods
desconsideragao da personalidade juridica da devedora, acolheu
alegacao de impenhorabilidade de imovel.

Inconformado, o0 exequente requereu a concessao de
efeito suspensivo ao recurso e, no mérito, seja mantida a
impenhorabilidade.

O agravo é tempestivo e foi preparado.

E o relatério.

No presente caso, penhorado imével do executado

Claudio, ele apresentou impugnacgao alegando ser o bem de familia,
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juntando boletos de cobrangas das verbas condominiais e declaragao
de imposto de renda que indica ter domicilio no local.

O exequente alegou que o executado tem diversos
outros imodveis, apresentando extrato da ARISP para comprovar tal
alegacdo, e que o imovel dito bem de familia foi locado pelo
executado, conforme informac&o da matricula.

A decisdao agravada acolheu a impugnagao nos
seguintes termos: “(...) Conhego da matéria por se tratar de ordem publica. Ja
houve determinacdo de levantamento da penhora sobre um dos imdveis, conforme
decisdo proferida em embargos de terceiro. Em relacdo ao imodvel de matricula
n°16937, verifico que se trata do domicilio fiscal do devedor. Nao ha prova de que o
executado seja proprietario de outros imoveis. A tese do exequente de que referido
bem foi dado em locagdo ndo se sustenta, ja apenas houve a constitui¢ao de garantia
sobre o bem, o que, alids, j& ndo existe mais. Com isso, reconheco a
impenhorabilidade do bem acima descrito, determinando o levantamento da
constrigdo. (...)".

O recurso prospera em parte.

Cabe ao exequente indicar os bens do executado, nao
ao executado comprovar que nao os tem, sob pena de ser necessaria
a obtencédo de certiddes de todos os cartérios de registro de imodveis do
pais.

Menciono, nesse sentido, precedentes deste E.

Tribunal:

BEM DE FAMILIA - PENHORA — DECISAO QUE INDEFERE
O PEDIDO DE LEVANTAMENTO DA CONSTRICAO, AO
ARGUMENTO DE QUE NAO DEMONSTRADOS OS
REQUISITOS ENSEJADORES DA IMPENHORABILIDADE
ALEGADA — DESCABIMENTO ~ PROVA SEGURA DE QUE
O BEM (CUJA MEACAO PERTENCE A INVENTARIANTE)
SERVE DE MORADIA A FAMILIA DO ENTAO EXECUTADO,
FALECIDO - DEMONSTRACAO DOS ALEGADOS FATOS
DESCARACTERIZADORES DO BEM DE FAMILIA QUE,
NESTAS CONDICOES, CABIA AO AGRAVADO, QUE DESSE
ONUS NAO SE DESIMCUMBIU - IMPENHORABILIDADE
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RECONHECIDA - DETERMINADO O LEVANTAMENTO DA
CONSTRICAO - DECISAO REFORMADA - RECURSO
PROVIDO. (TJSP; Agravo de Instrumento
2229222-05.2017.8.26.0000; Relator (a): Paulo Roberto de
Santana; Orgdo Julgador: 23* Camara de Direito Privado; Foro de
Campinas - 10*. Vara Civel; Data do Julgamento: 02/05/2018; Data
de Registro: 02/05/2018).

AGRAVO DE INSTRUMENTO ~ BEM DE FAMILIA - Decisio
que reconheceu a impenhorabilidade do imdvel residencial da parte
executada — Certidao do Cartorio de Registro de Imdveis que atesta
a inexisténcia de outras propriedades — Alegagdo do exequente de
néo se tratar do unico imével - Onus do exequente em demonstrar a
existéncia de outros iméveis. Decisdo mantida. RECURSO NAO
PROVIDO. (TJSP; Agravo de Instrumento
2160799-61.2015.8.26.0000; Relator (a): Roberto Mac Cracken;
Orgao Julgador: 22* Camara de Direito Privado; Foro Central Civel -
27* Vara Civel; Data do Julgamento: 01/10/2015; Data de
Registro: 13/10/2015).

De outra banda, é do executado o 6nus de comprovar
que vive no imovel ou que utiliza de sua renda para alugar o imével em
que reside..

O exequente comprovou que o executado tem diversos
iméveis.

Isso demonstra que o executado tem, em tese, varias
opcoes de moradia.

O executado néo locou o imével, mas o deu em garantia
de locacao de terceiros, tendo o exequente lido a matricula de forma
equivocada.

O executado indicou que tem domicilio fiscal no bem e
juntou boletos de cobrangas de verbas condominiais.

Sendo dele o imovel, a existéncia dos boletos em seu
nome é mais do que esperada e ndo comprova, por si, a moradia.

O domicilio fiscal € indicativo de que ele mora no local,
mas nao é prova absoluta.

Além disso, ele tinha, no cadastro da devedora como
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seu socio, o endereco do imével, o qual foi apresentado pelo
exequente no cumprimento de sentenca e no qual foi citado por carta.

Como a entrega da carta ndo foi em maos, nao se pode
concluir que ele teve ciéncia da citagdo por morar no local.

Nesse quadro, considerando a existéncia de varios
iméveis em nome do executado, entendo prudente que a questéo seja
examinada de forma ampla.

Assim, o executado devera apresentar, no juizo, contas
de consumos no imével em seu nome (agua, luz, telefone, internet, gas
etc.) e devera ser expedido mandado de constatacao por Oficial de
Justica.

ApOs isso, a impugnagao sera reexaminada.

Dou parcial provimento ao recurso.

Morais Pucci
Relator
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