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Registro: 2025.0000381140

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2062985-97.2025.8.26.0000, da Comarca de Sdo Paulo, em que ¢ agravante RDL
PERALTA CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, ¢ agravado BRUNO
ROBERTO BRAGA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente sem voto), SILVERIO DA SILVA E CLARA MARIA ARAUJO
XAVIER.

Sdo Paulo, 17 de abril de 2025.
PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME FILHO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravo de

Instrumento n°: 2062985-97.2025.8.26.0000

Agravante: RLD Peralta Construcdes e Incorporagdes Ltda.
Agravado: Bruno Roberto Braga

Comarca: Sao Paulo - 40* Vara Civel

1% Instancia: 1188409-94.2024.8.26.0100

Juiz: Renan Augusto Jac6 Mota

Voto n° 43.135

EMENTA. Agravo de instrumento. Imissdo na posse de
imdvel. Arrematacao extrajudicial. Decisdo que deferiu a
tutela provisoria de urgéncia para imitir o agravado na posse
de imovel. Inconformismo. Ndo cabimento. Presenca dos
requisitos para a concessao da tutela provisoria de urgéncia.
Agravado legitimo titular do bem. Sumulas n. 4 e 5 deste
Tribunal de Justica. Decisdo mantida. Agravo improvido.

Agravo de instrumento interposto contra a decisao de
fls. 39/42 dos autos de origem que, em acdo de imissdo na posse, deferiu a
tutela provisoria de urgéncia para imitir o agravado na posse de imovel,
com prazo de 60 dias para desocupagao voluntaria.

A agravante pleiteia a reforma da decisdo pelas
razdes de fls. 1/20.

Recurso processado sem a liminar (fls. 72/73). A falta
de instauracdo de contraditério em sede recursal ndo importa prejuizo a
parte adversa.

E o relatério em sede recursal.

O recurso nao comporta provimento.

A tutela proviséria de wurgéncia pressupde a
existéncia de elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o
perigo de dano ou o risco ao resultado ttil do processo, conforme redagao
do art. 300 do Cédigo de Processo Civil.

No caso sub judice hd elementos que indicam a
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probabilidade do direito, bem como esta presente o perigo de dano ou o
risco ao resultado util do processo a autorizar a concessdo da tutela de
urgeéncia.

Depreende-se dos autos que o agravado é legitimo
titular do imével, conforme matricula de fls. 20/25 dos autos de origem.

A probabilidade do direito decorre do fato de que a
discussdo travada nos autos se amoldar, em cognicdo ndo exauriente, ao
entendimento deste colendo Tribunal a respeito deste tema, no sentido de
ser cabivel liminar de imissdo ou reintegracdo de posse, mesmo em se
tratando de imével objeto de arrematagdo em execucado extrajudicial.

Sobre o tema, as Simulas n. 4 e 5 desta Corte:

Samula 4 — E cabivel liminar em agio de imissio de posse,
mesmo em se tratando de imovel objeto de arrematagio com base no Decreto-lei n°
70/66;

Stmula 5 — Na agio de imissio de posse de imovel
arrematado pelo credor hipotecdrio e novamente alienado, ndo cabe, por ser
matéria estranha ao autor, a discussdo sobre a execugio extrajudicial e a relagdo
contratual antes existente entre o primitivo e o credor hipotecirio.

Como se verifica, pacificada neste Tribunal a
Jurisprudéncia a respeito da possibilidade de concessdo de liminar em
acdo de imissdo na posse de imével adquirido em leildo extrajudicial, bem
como o descabimento de discussdo acerca da relacdo contratual de
financiamento.

Além disso, na diccdo do artigo 1.227 do Coédigo
Civil, os direitos reais sobre imdveis constituidos, ou transmitidos por atos entre
vivos, s0 se adquirem com o registro no Cartorio de Registro de Imoveis dos
referidos titulos (arts. 1.245 a 1.247), salvo os casos expressos neste Codigo.

De tal sorte, comprovado o direito de propriedade, o

proprietdrio ndo pode ser privado de sua coisa, nos moldes do artigo
Agravo de Instrumento n° 2062985-97.2025.8.26.0000 -Voto n° 43135 3



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

1.228, caput, do mesmo diploma legal, que dispde: “O proprietirio tem a
faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem
quer que injustamente a possua ou detenha” .

Por outro lado, a presenca do risco de dano
irreparavel consiste no periodo de tempo em que o proprietario podera
ficar sem exercer os direitos decorrentes da propriedade adquirida.

Portanto, os elementos trazidos pelos agravantes nao
afastam a presenga dos requisitos exigidos a concessdo da liminar de
imissdo na posse do imével.

No mais, as questdes relativas a existéncia de
prejudicialidade externa e de prevencdo do Juizo da 1° Vara Civel de
Votorantim deve ser suscitada primeiramente ao Juizo de origem, a fim
de evitar supressao instancia.

Destarte, a decisdo agravada deve ser mantida.

Ressalte-se que o ambito de discussdo deste recurso
nao ultrapassa a questdo relativa a presenca ou ndo dos requisitos para a
concessdo da tutela antecipada, no momento em que foi proferida a
decisdo recorrida. As matérias que refogem a esse espectro de discussao
ndo podem ser aqui examinadas, sob pena de supressdo de instancia.

Ante o exposto, meu voto nega provimento ao

recurso.

Pedro de Alcantara da Silva Leme Filho
Relator
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