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Registro: 2025.0000382462

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel
n° 1002701-53.2023.8.26.0084, da Comarca de Campinas, em que ¢ apelante Ludjane
Barbosa e apelado Dickker Empreendimentos e Participacdes Ltda..

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 8 Camara
de Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
mantiveram o Acdérdao V.U., de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores
SALLES ROSSI (Presidente) e PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME FILHO.

Sao Paulo, 22 de abril de 2025.
BENEDITO ANTONIO OKUNO
Relator

Assinatura Eletronica
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Apelaciao Civel n° 1002701-53.2023.8.26.0084
Apelante: Ludjane Barbosa

Apelado: Dickker Empreendimentos e Participacoes Ltda

Comarca: Campinas

Assunto: Compra e Venda

Voto n° 16.038

APELACAO CIVEL RECURSO REPETITIVO — ACAO
REVISIONAL DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL — Determinado o reexame da matéria pelo Orgdo
Colegiado em razdo de orientagdo do Superior Tribunal de
Justica Tema 572 — Art. 1.030, 1I, CPC — Interposicdo de
recurso especial pela autora questionando a necessidade da
produgdo da prova pericial para constatagdo da pratica do
anatocismo — Autora que sequer indicou indice que entende
como correto, ou planilha demonstrando valores a contrariar
os valores que lhe estdo sendo cobrados — Contrato que prevé
expressamente a incidéncia da Tabela Price além da corregdo
pelo IGPM - Decisdo mantida - Determinag¢do de remessa dos
autos a presidéncia da seg¢do de direito privado, apos o
decurso de manifestagdo das partes, para exame de

admissibilidade do recurso especial, nos termos do art. 1.041
do CPC.

Vistos.

Esta 8 Camara de Direito Privado negou provimento

ao recurso de apelacdo da autora LUDJANE BARBOSA, ¢ manteve a sentenga

que julgou improcedente a agao revisional de compra e venda de bem imével.

Contra o Acordao, a autora interpds recurso especial e

apontou negativa de vigéncia a lei Federal (artigos 355, 442 a 444, 558, 560 do
Cddigo de Processo Civil, e Artigos 2°, 3°, 29, 52 e 53 da Lei 8.078/90 e Sumula
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297 do STJ) , e ainda interpretacdo divergente a dispositivo de lei federal
efetivada pelo Colendo Superior Tribunal de Justiga em situacdo idéntica e
vinculante, quanto a questao da aplicagdo de juros capitalizados mensalmente em
razdo da aplicagdo da Tabela Price mesmo inexistindo contratacao expressa, além
da pratica ser vedada em razao da periodicidade para ndo integrantes do Sistema
Financeiro Nacional, culminando com a pratica ilegal do anatocismo. Ivoca o

Tema 572, STJ.

Alega ainda que requerida a produg¢do da prova

pericial para comprovagao do anatocismo e postula seja anulada a sentenga.

Com a apresentagdo das contrarrazdes, foi
determinado o retorno dos autos ao Relator para reexame pelo 6rgdo colegiado,
por forga do disposto no art. 1.030, I, do Codigo de Processo Civil (fl. 506/507)

da tese sedimentada em recurso repetitivo, relativo ao Tema 572, STJ.
E o relatério.
Julgada improcedente a acdo de revisdo do contrato

de financiamento imobiliario, esta 8 Camara de Direito Privado negou
b

provimento ao recurso de apelacdo da autora.

A apelante, nas razdes recursais, alegou o
cerceamento de defesa alegando a necessidade da producdo da prova pericial
para comprovagao da aplicagdo dos chamados juros sobre juros, aduzindo que

considerada ilegal a pratica.

No caso, o Acordao negou provimento ao recurso de
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apelacao da autora e rejeitou a preliminar de cerceamento de defesa destacando

expressamente que:

Primeiramente, rejeito a preliminar de cerceamento de defesa,
uma vez que o juiz possui a prerrogativa de indeferir a produgdo de provas que entender
protelatorias, ou seja, que na realidade apenas prejudicam a celeridade do processo e que ndo

tragam nenhum beneficio concreto para o desfecho da lide.
O juizo, que é destinatario da prova, deve considerar todos os

elementos dos autos para formagdo de sua convicgdo, cabendo a este ponderar a valoragdo e a

utilidade de cada prova.

()

Outrossim, as _alegacdes apresentadas pela apelante, tanto em

inicial quanto nas razodes recursais, carecem de especificidade e precisdo. A recorrente

questiona_a _abusividade de determinadas clausulas contratuais, incluindo as taxas de juros e

os_indices de correcdo monetdria, sem, contudo, especificar quais indices sdo aplicados

atualmente e quais deveriam_ser utilizados, limitou-se _a_colacionar julgados e estudos

genericos. Desta feita, a abordagem resulta em uma impugnacdo imprecisa e infundada.

Assim, verifico que a_autora ndo _apontou_de forma especifica

quais os valores que entende que tenham sido impostos de modo incorreto, o que inviabiliza a

realizacdo de pericia contabil, que somente se justificaria se houvesse indicios de incorrecdo.

Desse modo, diante da generalidade da insurgéncia, as razées
limitam-se a validade das clausulas do contrato firmado, sendo assim, dispensavel a
realizagdo de pericia, visto que ndo foram apresentados outros pardmetros para substituir

aqueles que entende por abusivos.

Ou em outras palavras, se a autora pretendia a
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producdo da prova pericial deveria indicar os indices que entende como correto
bem como o valor das parcelas a contrapor ao valor das parcelas que lhe estdo

sendo cobradas, a justificar a pretendida prova pericial.

Ademais, faz-se necessario, ainda, distinguir a

aplicacdo da Tabela Price com o anatocismo.

A Tabela Price ou "Sistema Francés de Amortizacao”,
possibilita pagamento de parcelas iguais e periddicas durante o prazo pactuado,

com juros nas parcelas, de forma que decrescem.

J& o anatocismo ¢ a capitalizagdo dos juros, ou seja,

juros sobre juros, que ¢ vedado em nosso ordenamento juridico.

Portanto, a incidéncia da Tabela Price nos calculos de
amortizagdo das parcelas ndo constitui ilegalidade, mas sim critério de

amortizacao de divida.

A utilizacao da Tabela Price estd prevista no contrato
(pags. 36, item VIII que trata da forma de pagamento do prego, sub-item B-I e
B2), do qual os autores tiveram ciéncia e anuiram. Isto é, no caso, ha previsao
expressa da incidéncia da Tabela Price no contrato questionado, bem como da

corre¢ao monetaria.

Consigne-se que referida clausula prevé o saldo de R$
84.917,36 a ser pago em 180 parcelas mensais de R$ 1.023,83 cada uma,

acrescidas de juros de 0,9489% ao més calculado de acordo com a Tabela Price,
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e anota no item B.2 parte final da folha 36 e inicio da 37 que o prego do imovel

com juros, exceto corre¢do monetaria, resulta num total de R$ 195.279,29; ¢ no

item B.1.3. traz informagdo expressa de que as parcelas serdo reajustadas
mensalmente pela variacdo do indice IGPM-FGV , ocorrida entre o més anterior

ao més de assinatura do contrato ao vencimento de cada prestacao.

Por fim, vale acrescentar ainda que apesar das
alegacdes dos apelantes, consoante o disposto nos artigos 2° e 5°, 'caput’ e inciso
ITeIIl e §2° da Lei 9.514/97, a requerida se equipara a instituicdo financeira, lhe
sendo facultada a atividade de financiamento para comercializagdo de imoveis,

nas mesmas condi¢Oes das entidades autorizadas.

Veja-se:

Art. 2° Poderdo operar no SFI as caixas economicas, o0s
bancos comerciais, os bancos de investimento, os bancos com carteira de crédito imobiliario,
as sociedades de crédito imobiliario, as associagées de poupang¢a e empréstimo, as
companhias hipotecarias e, a critério do Conselho Monetdrio Nacional - CMN, outras
entidades. Art. 5° As operacoes de financiamento imobilidrio em geral, no ambito do SFI,
serdo livremente pactuadas pelas partes, observadas as seguintes condigoes essenciais: Il -
remuneracdo do capital emprestado as taxas convencionadas no contrato; Il - capitaliza¢do
dos juros; § 2 o As operagoes de comercializa¢do de imoveis, com pagamento parcelado, de
arrendamento mercantil de imoveis e de financiamento imobiliario em geral poderdo ser

pactuadas nas mesmas condigoes permitidas para as entidades autorizadas a operar no SFI.

Logo, pode a requerida operar, valendo-se da nao

limita¢do dos juros bem como do anatocismo.

Neste sentido:
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APELACAO COMPRA FE VENDA  REVISIONAL
IMPROCEDENCIA INCONFORMISMO DO AUTOR REJEICAO Inexisténcia de abusividade
na pratica dos juros remuneratorios, maxime porque a ado¢do da amortizagdo pelo sistema da
Tabela Price, por si so, ndo constitui ilegalidade Possibilidade de a loteadora se valer das
mesmas condi¢oes para o pagamento parcelado do prego do imovel, a que estdo autorizadas
as pessoas juridicas que integram o Sistema Financeiro Imobiliario Inteligéncia do art. 5°, § 2°
da Lei 9.514/97 - Precedentes desta corte Sentenca mantida - NEGARAM PROVIMENTO AO
RECURSO.(TJSP; Apelagdo Civel 1007214-03.2021.8.26.0224; Relator (a): Alexandre
Coelho; Orgdo Julgador: 8 Camara de Direito Privado,; Foro de Guarulhos - 10° Vara Civel,;
Data do Julgamento: 16/12/2021; Data de Registro: 16/12/2021)

Submetido o presente recurso a nova apreciagdo pela
Turma Julgadora, fundada em suposta contrariedade do Acérdao no que diz
respeito ao entendimento proferido em sede de recurso repetitivo que trata da
eventual produgdo da prova pericial para constatacdo da aplicagdo de juros sobre
juros em razao da Tabela Price, resta mantido o entendimento de que no caso em
comento ndo ha que se falar em cerceamento de defesa, sobretudo em razao da
auséncia de indicacdo dos indices e critérios pretendidos pela autora, a justificar a

necessidade da prova pretendida.

Por esses fundamentos, fica mantida a decisao
recorrida, com os acréscimos acima delineados, devendo os autos retornar a
Presidéncia da Se¢ao de Direito Privado, por forca do que dispde o art. 1.041 do
CPC.

Ante o exposto, pelo meu voto, MANTENHO A
DECISAO RECORRIDA.

BENEDITO ANTONIO OKUNO
Relator
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