o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000382929

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1002014-41.2020.8.26.0453, da Comarca de Pirajui, em que sdo apelantes ELAINE
CRISTINA ANTONIA PRADO (JUSTICA GRATUITA), CHRISTIAN
REINALDO DO PRADO (JUSTICA GRATUITA), RENAN LUIZ ALVES DO
PRADO (HERDEIRO) ¢ CARLOS ALBERTO DO PRADO (FALECIDO), sao
apelados PAULO ROBERTO LOPES, ANA MARIA DILELA LOPES, EDSON
GIL STORNIOLO LOPES, LAIDE BRUMATI STORNIOLO LOPES e
ALESSANDRO BRUMATI (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 4* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS
CASTILHO AGUIAR FRANCA (Presidente sem voto), ENIO ZULIANI E
ALCIDES LEOPOLDO.

Sdo Paulo, 22 de abril de 2025.

FATIMA CRISTINA RUPPERT MAZZO
Relatora
Assinatura Eletronica
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Voto n° 11.759

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apelagdo Civel: 1002014-41.2020.8.26.0453

Apelante : Elaine Cristina Antonia Prado.

Apelante : Christian Reinaldo do Prado.

Apelante : Renan Luiz Alves do Prado.

Apelante : Carlos Alberto do Prado

Apelado : Paulo Roberto Lopes.

Apelada : Ana Maria Dilela Lopes.

Apelado : Edson Gil Storniolo Lopes.

Apelada : Laide Brumati Storniolo Lopes.

Apelado : Alessandro Brumati

Origem: 2% Vara - Foro de Pirajui

DIREITO CIVIL. APELACAO. EXTINCAO DE CONDOMINIO
E ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS. AUSENCIA DE
INTERESSE PROCESSUAL DECRETADA EM PRIMEIRO
GRAU. IRRESIGNACAO DOS AUTORES. I. Caso em Exame. 1
Agdo de extingdo de condominio cumulada com pedido de
arbitramento de aluguéis, movida por herdeiros que alegam uso
exclusivo do imovel pelos réus, sem contraprestacdo. Pretensao de
extingdo do condominio para alienagdo do imodvel e fixacdo de
aluguéis até a decis@o final. Sentenca de extingdo do feito sem
resolug@o de mérito por auséncia de interesse processual, devido a
falta de inventario e partilha dos bens. II. Questdo em Discussao.
2. A questdo em discussdo consiste em determinar se € possivel a
extingdo de condominio e o arbitramento de aluguéis sem a prévia
realizacdo de inventario e partilha dos bens. III. Razdes de
Decidir. 3. A heranga ¢ considerada indivisivel até a partilha,
conforme o artigo 1.791 do Cédigo Civil, o que impede a extingdo
de condominio sem a defini¢do das cotas-partes dos herdeiros.4.
A auséncia de inventario e partilha dos bens, que, no caso
concreto, inviabiliza a determinag¢do do quinhdo de cada herdeiro,
e, com isso, impossibilita o arbitramento de aluguéis pelo uso
exclusivo do imoével. V. Dispositivo e Tese. 5. Recurso dos
autores a que se NEGA PROVIMENTO. Tese de julgamento: 1.
A heranga ¢ indivisivel até a partilha, impedindo a extingdo de
condominio sem inventario. 2. O arbitramento de aluguéis requer a
prévia e inequivoca definicdo das cotas-partes dos herdeiros.
Legislagdo Citada: Codigo de Processo Civil, art. 485, VI; Codigo
Civil, arts. 1.314, 1.319, 1.784, 1.791. Jurisprudéncia Citada: STJ,
AgInt no REsp n. 1.810.230/RS, Rel. Min. Raul Araujo, Quarta
Turma, ] 26.06.2023. TISP, Apelacdo Civel
1002285-63.2024.8.26.0565, Rel. Ramon Mateo Junior, j.
08.04.2025. TJSP, Apelagdo Civel 1010992-73.2023.8.26.0009,
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Rel. Lia Porto, j. 31.03.2025.

Vistos.

Trata-se de Apelagdo interposta por ELAINE CRISTINA ANTONIA PRADO,
CHRISTIAN REINALDO DO PRADO e RENAN LUIZ ALVES DO PRADO, contra
sentenca que, em Acdo De Extingdo De Condominio Cumulada Com Pedido De
Arbitramento De Alugueis Com Tutela De Urgéncia, movida em face de EDSON GIL
STORNIOLO LOPES, PAULO ROBERTO LOPES ¢ ALESSANDRO BRUMATI, julgou

extinto o feito, sem resolucdao de mérito.
Adoto o relatério da sentencga de fls. 294/296 que ora transcrevo:

“ELAINE CRISTINA ANTONIO, CHRISTIAN REINALDO DO PRADO e
CARLOS ALBERTO DO PRADO, falecido e representado por seu herdeiro
incapaz, Renan Luiz Alves do Prado, representado por sua genitora, interpuseram
acdo de extingdo de condominio cumulado com pedido de arbitramento de
aluguéis em face de EDSON GIL STORNIOLO LOPES, casado com LAIDE
BRUMATI STORNIOLO LOPES, PAULO ROBERTO LOPES, casado com
ANA MARIA DILELA LOPES e ALESSANDRO BRUMATI, em razdo de
estarem os réus usufruindo exclusivamente do imével que a todos pertence, sem
qualquer contraprestacdo. Pretendem a extingdo do condominio para que seja
possivel a alienacdo do imodvel. Enquanto ndo decidida referida extingao,
pleitearam os autores, em sede liminar, a fixacdo de aluguéis, a serem pagos pelos
réus pelo uso exclusivo do imovel. Requereram avaliagdo de imovel para fixagdo
dos aluguéis, bem como inspecao judicial para demarcacdo das areas. Requereram
indenizagdo em relacdo aos tributos ndo pagos, relativos ao bem, a serem
descontados da cota-parte de cada um dos réus. Pleitearam a gratuidade da justica

e deram a causa o valor de R$ 100.000,00.
Emenda a inicial as fls. 56/57.
Gratuidade deferida, mas indeferida a tutela pleiteada (fls. 84/85).

Os réus Edson, Laide e Alessandro contestaram o feito (fls. 97/112) alegando, em
sede preliminar, auséncia de interesse processual para a propositura da presente
demanda por ndo ter se dado a abertura do inventarios dos reais proprietarios dos
iméveis discutidos nos autos, dos quais autores e réus sdo apenas herdeiros.

Alegaram nao ter existido partilha, individuagdo dos imdveis e definicdo de cotas-
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partes. Impugnaram também o valor atribuido a causa pelos autores. No mérito,
alegaram ndo existir condominio tampouco composse que justifique a
demanda.Alegaram, ainda, ter havido confusdo na descrigdo e na individuacao dos
imdveis. Afirmaram ter sido a residéncia outrora construida demolida por um dos
proprietarios falecidos e terem eles, Edson e Laide construido nova residéncia no
terreno. Afirmaram se tratar os pedidos autorais de pedidos genéricos e ndo terem
os autores comprovado estarem os réus utilizando o imoével com a criagdo de
bovinos. Apresentaram reconvencao objetivando sejam os autores condenados a
indeniza¢do pelas benfeitorias realizadas pelos réus no imovel. Requereram a
gratuidade da justiga, postularam pela improcedéncia da acdo e pela procedéncia

da reconvencdo. Deram a reconvencdo o valor de R$ 24.014,91.

Os réus Paulo e Ana também contestaram o feito (fls. 146/155) alegando, em sede
preliminar, a auséncia de interesse processual por ndo ter se procedido a abertura
de inventario e a partilha de bens para individuacdo das cotas-partes antes de se
proceder a extingdo de condominio. Impugnaram o valor da causa atribuido pelos
autores por ndo se saber o valor desses bens, bem como a gratuidade a eles
deferida. No mérito, ndo se opuseram a extingdo de condominio ¢ a fixagdo de
alugueres desde que precedidos, ambos os pedidos, da competente acdo de
inventario e da delimitagcdo das cotas-parte de cada um dos herdeiros. Requereram

a gratuidade da justica e postularam pela improcedéncia da agao.

Gratuidade deferida ao réu Alessandro (fl. 162).

Houve réplica (fls. 172/179).

Gratuidade deferida aos réus Edson e Laide ¢ indeferida a Paulo ¢ Ana (fl. 186).

Intimadas as partes a especificarem provas (fl. 186), os réus Edson, Laide e
Alessandro postularam pelo julgamento antecipado da lide (fls. 188/189), os
autores requereram a producdo das provas oral, documental e pericial (fl. 190), e

os réus Paulo e Ana requereram a producéo de prova oral (fl. 192).

Determinada a expedi¢do de oficios e a juntada de documentos (fl. 217), os
autores juntaram as avaliagdes determinadas (fls. 226/236) e, ap6s, manifestaram-
se os réus Edson, Laide e Alessandro (fls. 240/248) e os réus Paulo e Ana (fls.

257).

Sobreveio resposta ao oficio enviado a Prefeitura de Pongai (fls. 274/286).
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O Ministério Publico opinou pela improcedéncia tanto da acdo quanto da

reconvencao (fls. 290/293).”

A sentenga acolheu a preliminar de auséncia de interesse processual por ndo ter
havido prévio inventario e partilha dos bens. Assim, tanto a A¢do como a Reconvencao
foram extintas, sem resolucdo de mérito, nos termos do artigo 485, VI, do Cédigo de

Processo Civil.

Irresignados os autores interpuseram a mencionada Apelagdo (fls. 302/312), tendo
pleiteado que a sentenca seja “cassada, de modo que seja determinado o prosseguimento do
feito, bem como que seja revogado o beneficio da gratuidade processual concedida e
recomendado que o juizo “a quo” aprecie o pedido de tutela de urgéncia, para que seja
determinado que o Recorrido Edson pague aos Recorrentes 1/3 do valor do aluguel do

imovel”.

Contrarrazdes do corréu Paulo as fls. 316/323 e dos demais corréus Edson e

Alessandro as fls. 324/347.
Processado o recurso, com as contrarrazdes, subiram os autos.

Parecer da Procuradoria Geral de Justica as fls. 356/363, pelo parcial provimento do
Apelo para anular parcialmente a sentenca e determinar o prosseguimento do feito com

relacdo ao arbitramento de aluguéis.
O feito foi transferido a minha relatoria conforme termo de fl. 365.
Nao houve oposicao ao julgamento virtual.

Determinada a regularizacdo da representagdo processual do coautor, assim se

procedeu, conforme fl. 371.
E o relatorio.
O recurso nio comporta provimento.

Afasto a impugnacido a gratuidade manifestada pelos autores, porquanto

encontra-se preclusa.

A benesse foi concedida a parte ré em primeiro grau, nas decisdes de fls. 162 e

186.

Nao houve impugnagdo a benesse em primeiro grau, com o que, descabida a

insurgéncia em sede recursal, ante a preclusido temporal.
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Ainda que assim nao fosse, os autores nao trouxeram nenhum elemento contrario

a conclusao do juizo a quo, com o que, nada a apreciar nesse ponto.

Da mesma forma e pelos mesmos motivos acima, afasto as impugnacdes a

gratuidade concedida aos autores manifestadas pelos réus em contrarrazoes.

Além disso, ndo se desconhece que a sentenca fez nova mengdo a gratuidade
concedida a parte autora (fl. 295), contudo, se tratou de mera ratificacdo da decisdo de

fls. 84/85, com o que, preclusa a analise da questao.

Ainda quanto as contrarrazdes, ao contrario da tese dos corréus Edson e Laide,
ndo ha como se reconhecer que a Apelagdo em analise apenas foi interposta pela coautora

Elaine.

A praxe processual admite o uso da expressdo “e outros” para designar os demais

integrantes do polo, seja ativo ou passivo.

Tanto assim que os proprios corréus fizeram uso dessa expressdo, a exemplo das

manifestacdes de fls. 97/112 ¢ 165/166.

Ademais, os autores utilizaram da referida expressao, por exemplo, as fls. 56/57 e

172/179 e nada foi impugnado a esse respeito pelos corréus em primeiro grau.

Ante a vedagdo ao comportamento contraditdrio, ndo podem agora, em sede
recursal, utilizar de argumento acerca do uso da expressdo “e outros” para ver reconhecida
que a manifestacdo em segundo grau seria apenas da coautora Elaine, sendo que com isso

concordaram, ainda que tacitamente, em primeiro grau.

Tendo o polo ativo sido devidamente indicado com a inicial, ndo ha dividas que as

manifestagdes que se seguiram se referem a todos aqueles indicados na exordial.

QUANTO AO MERITO RECURSAL, IMPENDE ANOTAR O QUE SEGUE:
Dispoe o artigo 1.791, paragrafo tinico, do Codigo de Civil:

Art. 1.791. A heranca defere-se como um todo unitario, ainda que varios sejam os

herdeiros.

Paragrafo tnico. Até a partilha, o direito dos co-herdeiros, quanto & propriedade e
posse da heranca, sera indivisivel, e regular-se-a pelas normas relativas ao

condominio.
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Assim, até que se opere a partilha, a heranga € uma universalidade de bens, de modo

que representa um todo unitario e indivisivel.

Os autores sdao herdeiros por representagdo de Benedita, falecida em 17/12/2009,
que era filha de de Idylio, falecido em 21/01/2009, e Gracia (esposa de Idylio, avd/bisavo

dos requerentes), falecida no ano de 2012.

Afirmaram que Idylio e Gracia, eram proprietarios de diversos bens, segundo o
registro de cartorio de imdveis, sendo eles a metade de um terreno, composto pelos lotes 2,
4, 6, 10 e 1, sendo que os ultimos dois terrenos fazem frente para a Rua Goiaz, e os outros
para a Avenida Candido Carneiro, lote 02 e Ribeirdo Sucuri, imoével localizado no
municipio de Pongai, SP, e a constru¢do de uma casa de alvenaria dentro dos terrenos, que
contem cadastro junto a prefeitura na Avenida José Candido Carneiro, n° 212 — Centro, na

cidade de Pongai, SP, sendo Autores/Recorrente seus neto e herdeiros.

Esclareceram que o Sr. Idylio e a Sra Gracia, tiveram 03 filhos, Edson, Paulo ¢
Benedita (falecida e mae dos Autores). Quando do falecimento de Benedita estava em

tramite o inventario do Sr. Idylio Lopes.

Nao foi aberto inventario dos bens de Benedita, “pois ndo haviam bens a
inventariar, mas houve agdo para suprimento de assinatura, que tramitou erante a 2* Vara
Civel desta Comarca, sob os autos do processo n° 0002124- 9.2010.8.26.0453, para que os

Autores pudessem receber o quinhdo correspondente a sua genitora.”

Afirmaram que, ap0s a realizacdo dos tramites legais sobre o inventario, os autores,
na qualidade de herdeiros necessarios, receberdo a fracdo de 1/6 do imovel situado na

Avenida José Candido Carneiro, n° 212 — Centro, na cidade de Pongai, SP.

Informaram, ainda, que com o falecimento do avo dos autores, o corréu Sr. Edson,
passou a morar juntamente com a sua genitora, a Sra. Gracia, que veio a falecer no dia
21/03/2012. Mesmo apo6s o falecimento de Gracia, nao foi aberto inventario, tendo havido

penhora do quinhio correspondente ao Sr. Edson, que foi arrematado pelo seu enteado,

Sr. Alessandro Brumati, em junho de 2015, sendo ele um dos proprietarios.

Aduziram, ainda, que ao diligenciarem sobre os bens pertencentes as partes em
condominio, verificaram que na matricula do imével, objeto desta demanda, apenas consta

uma casa construida, nio constando o restante dos terrenos 2, 4, 6, 10 e¢ 1, da

propriedade pertencente aos de cujus, conforme transcricio anterior a matricula.

Afirmam se recordar que os avos tinham 03 (trés) terrenos na parte superior da
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propriedade, mais a referida propriedade da casa composta por diversos terrenos com a

denominada casa que vai até ao riozinho (sucuri).

Pois bem.

’

E certo que, pela aplicacdo do principio da saisine, os autores, ora Apelantes,
adquiriram automaticamente, por representacdo de Benedita, os direitos sucessorios sobre os

bens deixados pelo falecimento de Ilydio e Gracia.

Nao se desconhece, ainda, que de acordo com o artigo 1.784 do Codigo Civil, o qual
estabelece a transmissdo automatica da heranca aos herdeiros legitimos: “Aberta a sucessdo,

a heranga transmite-se, desde logo, aos herdeiros legitimos e testamentarios”.

A partir de entdo, todos os herdeiros se tornam coproprietarios da heranca,
considerada um todo unitario, com o que incidem as mesmas regras aplicaveis ao

condominio, nos moldes do paragrafo unico do artigo 1.791 do Codigo Civil.

Por seu turno, reza o artigo 1.314 do Cédigo Civil: “Cada condémino pode usar da
coisa conforme sua destinacdo, sobre ela exercer todos os direitos compativeis com a
indivisdo, reivindica-la de terceiro, defender a sua posse e alhear a respectiva parte ideal,

ou grava-la.”

A fixagao de aluguéis pelo uso exclusivo de bem comum encontra fundamento no

artigo 1.319 do Cddigo Civil.

Contudo, no caso em apreco ha peculiaridades a impedir que os herdeiros busquem

a indenizagdo pelo uso exclusivo do imovel pelo herdeiro.

Como indicou o Ministério Publico em seu parecer de primeiro grau, “ndo temos

conclusdo sobre a parte necessdria do espolio de Gracia, ou seja, conhecer o pedido aqui

veiculado antes da agdo de partilha seria suprimir a via jurisdicional destinada a

comprovacdo da cota parte e propriedade atribuida a cada um deles, ndo sendo admitida,

consoante a vasta jurisprudéncia do TJSP”. (fl. 292 - *grifei)

Sequer conhecem as partes, pois, o que de fato herdardo. E mais, os proprios autores

informaram que houve penhora do quinhfo correspondente ao Sr. Edson.

Logo, pretendem efetuar cobranca de objeto incerto e indeterminado o qual sequer

podem afirmar que continua a pertencer ao corréu Edson.

A auséncia de conclusao e/ou realizagdo do inventario com a partilha dos bens, por

si s6, ndo afastaria, em tese, o interesse de agir dos Autores, herdeiros que buscam
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indenizacdo pelo uso exclusivo do imoével, integrante da heranga, por coproprietario.

Contudo, como dito, no caso em apre¢o ndo se trata de mera auséncia de inventario
a impedir o arbitramento dos aluguéis. Como se verificou, sequer se sabe a parte cabente a
cada um dos herdeiros, e em relagdo ao corréu Edson, de quem pretendem os autores cobrar
alugueres, ja que afirmaram categoricamente que houve a penhora do quinhdo de Edson,
sequer se sabe o que esta sendo cobrado e sobre o que, de fato, exerce a posse a permitir o

pleito de pagamento de alugueres.

O objeto da Agdo, portanto, ndo € certo nem determinado e se trata de mengdo
meramente genérica, com 0 que, em que pese o respeitavel parecer do Ministério Publico
em segundo grau, fato é que, como bem observado pelo mesmo 6rgdo em primeiro grau,

“conhecer o pedido aqui veiculado antes da agdo de partilha seria suprimir a via

jurisdicional destinada a comprovacdo da cota parte e propriedade atribuida a cada um

deles” (f1. 292).

Ademais, como anotou a Procuradoria Geral de Justica (fl. 359) a suposta auséncia
de condi¢des financeiras dos autores para que promovam a abertura dos inventarios “ndo ¢
Jjustificativa idonea para o ajuizamento direto de pedido de extingdo de condominio,
permanecendo, nesse interim, indivisivel todo o acervo patrimonial deixado pelas falecidas

(art. 1.791, par. unico do Codigo Civil).”
Nesse sentido, o Colendo Superior Tribunal de Justica:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DISSOLUCAO E
LIQUIDACAO DE SOCIEDADE COMERCIAL. DIREITO DOS COERDEIROS
QUANTO A PROPRIEDADE E POSSE DA HERANCA. INDIVISIBILIDADE.
ACORDAO RECORRIDO EM SINTONIA COM A JURISPRUDENCIA DO
STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO. 1. Nos termos dos arts. 1.784 e 1.791
do Codigo Civil, com a abertura da sucessdo, a heranga transmite-se, desde logo,
como um todo unitério, aos herdeiros legitimos e testamentarios, sendo que, até a
partilha, o direito dos coerdeiros, quanto a propriedade e posse da heranga, sera
indivisivel e regular-se-a pelas normas relativas ao condominio. 2. Ante a natureza
universal da heranca, a adjudicagdo dos direitos hereditarios ndo pode ser de um
ou alguns bens determinados do acervo, sendo da fracao ideal que toca ao herdeiro
devedor. 3. O instituto da saisine, embora assegure a imediata transmissdo da
heranca, deve ser obtemperado, pois até¢ a partilha os bens serdo considerados

indivisiveis. 4. Agravo interno desprovido. (Agint no REsp n. 1.810.230/RS,
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relator Ministro Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado em 26/6/2023, DJe de
28/6/2023.)

E ainda, este Egrégio Tribunal de Justica:

Acgao de extingdo de condominio e fixagdo de aluguel. Extingdo sem resolucdo de
mérito por inadequagdo da via eleita e falta de interesse processual. Manutencao.
A indivisibilidade da heranca impede a propositura da agdo de extingdo de
condominio, sendo indispensavel a ultima¢do do inventério e a partilha dos bens
para se falar em condominio, pressuposto do pedido de extingdo. Precedentes.
Recurso desprovido. (TJSP; Apelagao Civel 1002285-63.2024.8.26.0565; Relator
(a): Ramon Mateo Junior; Orgdo Julgador: 6* Camara de Direito Privado; Foro de
Sdo Caetano do Sul - 4* Vara Civel; Data do Julgamento: 08/04/2025; Data de
Registro: 08/04/2025)

APELACAO. ARBITRAMENTO DE ALUGUEL. OCUPACAO EXCLUSIVA
DO BEM PELOS DEMAIS HERDEIROS. INVENTARIO.
INADMISSIBILIDADE. INEXISTENCIA DE PARTILHA DOS BENS
DEIXADOS PELO "DE CUJUS". HERANCA QUE, ATE A PARTILHA, E
UNIVERSALIDADE INDIVISIVEL, NAO HAVENDO SE COGITAR DO
PAGAMENTO DE ALUGUERES CORRESPONDENTES AS PARTES IDEAIS
DOS DEMAIS HERDEIROS. SENTENCA MANTIDA. RECURSO
DESPROVIDO. (TJSP; Apelagio Civel 1010992-73.2023.8.26.0009; Relator
(a): Lia Porto; Orgdo Julgador: 7* Camara de Direito Privado; Foro Regional IX -
Vila Prudente - 2* Vara Civel; Data do Julgamento: 31/03/2025; Data de Registro:
31/03/2025)

Apelacdo. Acdo de extingdo de condominio c.c. arbitramento de alugueres.
Sentenca de extingdo sem resolucdo do mérito. Recurso da autora. Falta de
interesse de agir manifesta. Auséncia de inventario do falecido proprietario do

imovel. Impossibilidade de se atribuir a cada herdeiro o seu respectivo

quinhio até a partilha definitiva no feito sucessorio. Filhos da condomina

falecida que ainda ndo ostentam a condicdo de proprietdrias de fracdo do bem.
Extingdo de condominio somente possivel entre proprietarios. Caso em que, a
certiddo de objeto e pé coligida aos autos, além de ter sido apresentada apos a

prolagdo de sentenca, em manifesta preclusdo da oportunidade de apresentacio de
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elementos de convicgdo, ndo traz informagdes suficientes e precisas acerca da
inclusdo da autora como sucessora do "de cujus" e beneficidria da partilha do
imével objeto da acdo, o que poderia ter sido comprovado pela autora,
devidamente representada por advogados, através da mera juntada das principais
pecas do feito sucessorio (plano de partilha incluindo a autora nos direitos sobre o
imdvel e decisdo homologatoria respectiva), 6nus do qual ndo se desincumbiu a
autora. Precedentes. Reconhecida a caréncia da agdo por falta de interesse de agir.
Correta a extingdo do feito sem resolucdo do mérito. Sentenga mantida. Recurso
nao provido. (TJSP; Apelacdo Civel 1006121-62.2022.8.26.0032; Relator
(a): Emerson Sumariva Janior; Orgdo Julgador: 5* Camara de Direito Privado;
Foro de Aragatuba - 5* Vara Civel; Data do Julgamento: 16/01/2025; Data de
Registro: 17/01/2025)

Apelacdo — Acdo de Extingdo de Condominio — Sentenga que indeferiu a inicial,
extinguindo o processo sem resolugdo do mérito — Falta de interesse de agir —
Inadequacdo da via eleita — Auséncia de noticia de regular partilha nos inventarios
dos bens deixados pelas falecidas — Incertezas quanto ao quinhao do imdvel a cada
uma das partes — Necessidade de partilha dos bens antes da extingdo do
condominio — Sentenca mantida — Art. 252 do RITJSP — Recurso improvido.
(TJSP; Apelagao Civel 1010775-80.2023.8.26.0348; Relator (a): Luiz Antonio
Costa; Orgdo Julgador: 7% Camara de Direito Privado; Foro de Mau4 - 1* Vara

Civel; Data do Julgamento: 17/05/2024; Data de Registro: 17/05/2024)

“Extincdo de condominio e arbitramento de alugueres. Sentenga de extingdo do
feito, sem julgamento do mérito. Inteligéncia do artigo 485, inciso VI, do Coédigo
de Processo Civil. O formal de partilha dos bens € requisito essencial para a
extingdo do condominio. Inconformismo. Alegacdo de prejuizos decorrentes com
o uso do imodvel exclusivamente por um dos herdeiros e anuéncia destes com a
extingdo do condominio. Impossibilidade. Cumprimento de obrigagdes civis e
tributarias indispensaveis a extingdo do condominio. Formal de partilha que deve
ser registrado anteriormente a extingdo do condominio. Sentenga mantida. Recurso
a que se nega provimento.” (Apelacdo Civel n.° 1.000.539-64.2017.8.26.0450, 7°
Camara de Direito Privado, José Rubens Queiroz Gomes, J.: 15-08-2018)

“Apelacdo civel. Agdo de alienacdo judicial de imdovel comum c.c. extingdo de

condominio. Para que haja a extingdo de condominio ¢ necessario que haja a co
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propriedade sobre o bem, esta demonstrada exclusivamente com a transcri¢ao no
Registro Imobilidrio, o que inexiste no caso dos autos. A propria apelante
reconhece que ainda ndo houve o registro do formal de partilha. Falta de interesse
de agir. Processo extinto sem resolugdo do mérito, com fulcro no art. 485, inciso
VI, do CPC. Apelo desprovido.” (Apelagdo Civel n° 1.008.092-80.2015.8.26.0597,
Relator Desembargador Silvério da Silva, 8 Camara de Direito Privado, J.:

15-03-2018)

Os demais argumentos trazidos ndo sdo capazes de infirmar a conclusdo a que

chegou esta Relatora.

Logo, fica mantida a sentenga pelos proprios e juridicos fundamentos, nos
termos do artigo 252 do Regimento Interno do Tribunal de Justica de Sao Paulo,

acrescida da fundamentagdo do presente Acérdao.

Por derradeiro, para fins do artigo 1.025 do Codigo de Processo Civil,
considerando a existéncia de precedentes das Cortes Superiores que vém apontando a
necessidade do prequestionamento explicito dos dispositivos legais ou constitucionais
supostamente violados, a fim de se evitar eventuais embargos de declaracdo apenas para
tal finalidade, por falta de sua expressa remissdo no acordio, ainda que examinados
implicitamente, dou por prequestionados os dispositivos legais e/ou constitucionais

suscitados pelas partes.
Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO ao Recurso.

Em razdo do que restou decidido, nos termos do que dispde o artigo 85, §11, do
Codigo de Processo Civil, majoro os honorarios advocaticios a serem pagos em favor dos
causidicos da parte apelada para 12% (doze por cento) sobre o valor da causa atualizado,
observando-se que a exigibilidade da referida verba sucumbencial fica suspensa nos termos
do artigo 98, §3° do Cddigo de Processo Civil, ante a gratuidade concedida a Apelante em

primeiro grau.
E o voto.

FATIMA CRISTINA RUPPERT MAZZO

Relatora
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