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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1012523-29.2023.8.26.0161, da Comarca de Diadema, em que ¢ apelante
ROSANGELA SANTOS DA SILVA, sdo apelados VANICE LINZ
(INVENTARIANTE) e OCTAVIO AMERICO GARBI (ESPOLIO).

ACORDAM, em sessdo permanente e¢ virtual da 7° Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIA PORTO
(Presidente sem voto), MIGUEL BRANDI E PASTORELO KFOURI.

Sao Paulo, 22 de abril de 2025.
LUIZ ANTONIO COSTA

Relator
Assinatura Eletronica
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Voto n° 25/59672

Apelagdo Civel n° 1012523-29.2023.8.26.0161
Comarca: Diadema

Juiz de 1? Instancia: Erika Diniz

Apelante: Rosangela Santos da Silva

Apelado: Vanice Linz e outro

Apelacdo — Acdo Reivindicatoria cc Indenizatéria —
Sentenca de procedéncia — Invasdo — Imissdo na posse do
bem em favor da proprietaria — Inteligéncia do artigo 1.228
do Cédigo Civil — Taxa de ocupacdo devida — Vedagdo ao
enriquecimento sem causa — Sentenca mantida — Recurso
improvido.

Recurso de Apelacao interposto contra sentenga que julgou
procedente Ag¢do Reivindicatéria cumulada com Indeniza¢do ajuizada

pelos Autores contra a Ré.

Recorre a Ré aduzindo, em sintese, que a parte Apelada nao
comprovou a propriedade sobre o imével. Aduz que ocupa o bem de
forma mansa e pacifica, sem a ocorréncia de violéncia ou
clandestinidade. Afirma que se encontra em estado de necessidade e
utiliza o imével para garantia de moradia digna. Aduz que a taxa de
ocupacao ¢ descabida e que nao dispde de recursos para suportar o

encargo.
Contrarrazdes nao apresentadas.
Recebo a apelagdo nos seus regulares efeitos.

E o Relatério.
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Trata-se de acdo na qual a parte autora afirma ser
proprietaria do bem que se encontra na posse da Ré, que o ocupou

injustamente.

A reivindicatéria ¢ acdo que tem por fim conceder a posse

do bem aquele que ostenta a condi¢ao de proprietario sobre ele.
Nestes termos, dispoe o artigo 1.228 do Cédigo Civil:

“Art. 1.228. O proprietdrio tem a faculdade de usar, gozar e
dispor da coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem

quer que injustamente a possua ou detenha’.

No caso, a Apelada demonstrou que o imoével ¢ de

propriedade do espolio no qual ela € inventariante e inica herdeira.

De outra sorte, a Apelante ndo demonstrou que ¢ titular do
direito de propriedade do imovel, tampouco comprovou a presenca dos
requisitos da prescricdo aquisitiva que poderiam lhe conferir a

propriedade do imovel objeto do processo.

Sendo assim, a Apelada tem direito de se imitir na posse do

bem, assim como constou da sentenga.

Destarte, o pedido de indenizacdo tem base na proibigao do

enriquecimento sem causa, sendo inegavel o dever do ocupante com
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exclusividade do bem pagar aluguel aos demais conddminos (artigo

1.319, do CC).

A taxa de ocupacdo também ¢ devida, eis que fundada no
principio geral do direito que veda o enriquecimento sem causa. Assim, a
Apelante possuidora deve suportar a indenizacdo a parte Apelada que
ficou privada do bem de sua propriedade em virtude da ocupagdo

irregular.

A propdsito:
“ACAO REIVINDICATORIA - USUCAPIAO
EXTRAORDINARIA - REQUISITOS NAO

COMPROVADOS — POSSE CLANDESTINA E PRECARIA
— AUSENCIA DE POSSE MANSA E PACIFICA — TAXA
DE FRUICAO PELA OCUPACAO DE IMOVEL SEM
AUTORIZACAO — INDEFERIMENTO DE INDENIZACAO
POR BENFEITORIAS — POSSUIDOR DE MA-FE -
ARTIGOS 1.219 E 1.220 DO CODIGO CIVIL. Alegacio de
preenchimento dos requisitos para usucapido extraordindria
rejeitada ante a auséncia de posse legitima e pacifica.
Constatada posse clandestina e precaria, sem direito de
reten¢do ou indenizagdo por benfeitorias, conforme
previsdo do Codigo Civil. Manuten¢do da taxa de fruicdo
pela ocupagdo do imodvel, preservando-se os direitos da
legitima  proprietaria.  Senten¢ca  mantida.  Recurso

desprovido ™.
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(TJSP;  Apelacao Civel 1020177-43.2021.8.26.0224;
Relator (a): Fernando Marcondes; Orgdo Julgador: 2°
Camara de Direito Privado; Foro de Guarulhos -2* Vara
Civel; Data do Julgamento: 10/12/2024; Data de Registro:
11/12/2024).

“Ementa: REIVINDICATORIA — Procedéncia — Prova
necessaria do dominio para justificar a pretensdo da autora
—  Usucapido arguida como matéria de defesa —
Descabimento — Posse contestada pelo polo ativo —
Demanda ajuizada no mesmo ano em que constatada a
invasdo dos réus — Correto o acolhimento da pretensdo
reivindicatoria (ag¢do do proprietario ndo possuidor contra
o possuidor ndo proprietario — Requisitos atendidos, na
hipotese — Indenizagdo por benfeitorias — Afastamento, eis
que ndo se cuida de posse de boa-fé — Aluguel mensal
corretamente fixado a razdo de 0,5% sobre o valor de
mercado — Percentual de acordo com diversos precedentes
desta Turma Julgadora — Correta, ainda, a data da citagdo
como termo inicial dos alugueres, diante da auséncia de
prova de notificagdo aos demandados — Sentenca mantida —
Recursos improvidos”. (TJSP; Apelagao Civel
1036209-36.2015.8.26.0224; Relator (a): Salles Rossi;
Orgdo Julgador: 8 Camara de Direito Privado; Foro de
Guarulhos - 6* Vara Civel; Data do Julgamento: 21/11/2024;
Data de Registro: 21/11/2024).
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Assim, a sentenca ha de ser mantida. Majoro os honorarios
de sucumbéncia para o valor de R$ 2.300,00, nos termos do art. 85, § 11,

do CPC, com a observagao da justi¢a gratuita concedida a Apelante.

Isto posto, pelo meu voto, nego provimento ao recurso.

Luiz Antonio Costa
Relator
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