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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento
n® 2009739-89.2025.8.26.0000, da Comarca de Jandira, em que €
agravante RAIDEN RECAP EIRELI, é agravado JOSE CARLOS PORFIRIO.

ACORDAM, em sessido permanente e virtual da 262 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte
decisdo: Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o
voto do relator, que integra este acordéo.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores CARLOS
DIAS MOTTA (Presidente) E MORAIS PUCCI.

Sao Paulo, 22 de abril de 2025.
VIANNA COTRIM

Relator(a)
Assinatura Eletrénica
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AGRAVANTE: RAIDEN RECAP EIRELI
AGRAVADO: JOSE CARLOS PORFIRIO
COMARCA: JANDIRA

EMENTA: Agravo de instrumento - Agao de
despejo cumulada com cobranga -
Abandono do imoével - Constatagido por
oficial de justica - Imissdo na pose -

Possibilidade - Recurso improvido.

VOTO N° 52.743

(recurso digital)

Trata-se de agravo de instrumento contra decisao
que, em acdo de despejo cumulada com cobranga, deferiu pedido de

imissao na posse do imovel locado.

Sustenta a agravante, em sintese, que jamais
abandonou o imovel locado, utilizando-se do local para armazenamento dos
maquinarios e desenvolvimento de sua atividade empresaria. Argumenta,
em complementagcédo, que o agravado esta tentando, de ma-fé, retomar o
imével locado com intuito de se apossar dos bens que guarnecem o local e
que estao avaliados em mais de um milhdo de reais. Aduz, outrossim, que o
magistrado de primeiro grau deveria ter expedido mandado de constatagao
para que o oficial de justica avaliasse se houve ou ndo o abandono do
imével, o que n&o ocorreu, tendo o agravado ingressado no imovel antes do

prazo de recurso da decisdo que deferiu a imissdo na posse. Alega, no
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mais, que depende do maquinario depositado no imovel para exercicio de
sua atividade econdmica, buscando, por isso, a reforma do ato judicial

combatido. Pleiteia a concessao de efeito suspensivo.

Concedida a liminar, o recurso foi regular e
tempestivamente instruido com traslado de pecas e recolhimento de

preparo.

O agravado exibiu o auto de imissdo na posse,
pleiteando a suspensao da liminar. Em razdo dos elementos exibidos,

revoguei o efeito suspensivo.

O agravado apresentou contraminuta com pedido

de imposicao de penalidade por litigancia de ma-fé (fls. 119/131).
Nao houve oposi¢ao ao julgamento virtual.
E o relatério.

1) Observe-se, inicialmente, que a agao tramita
na origem em autos digitais, razdo pela qual sera mencionada a numeragéao
em primeiro grau (processo n.° 1002362-94.2024.8.26.0299).

2) Insurge-se a agravante contra a decisao de fl.

143, com o seguinte teor:

“Vistos.
Nao obstante o imével ainda constar em nome da

empresa Bigua Comércio de Sucatas e Aparas, conforme fl. 127-128,
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em razao do distrato de fls. 130-131, devidamente registrado, a
responsabilidade pelo ativo e passivo ficou a cargo de José Carlos
Parfiro, autor, bem como a liquidagao efetiva, razdo pela qual possui
poderes para exercicio dos direitos relacionados.

Insta acentuar que a lei de locagbdes viabiliza a
efetivagdo da imissdo do locador na posse do imével em caso de
abandono, inaudutia altera pars (sic).

Dispbde o artigo 66 da Lei n° 8.2445/91: "Quando o
imovel for abandonado apés ajuizada a acao, o locador podera imitir-se
na posse do imovel"

Assim, havendo indicacdo de desocupacdo, sem
prejuizo da responsabilidade civil do autor em razdo da concessao da
liminar, DEFIRO a IMISSAO do autor na posse do imével.

No mais, manifeste a autora, no prazo de 05 dias,
requerendo o que for de direito, para prosseguimento do presente feito,
notadamente quanto a citacdo do réu.

Cumpra-se, servindo copia da presente como

mandado”.

Em que pese a irresignagao, outra nao poderia

ser a solucao adotada.

Com efeito, o artigo 66 da Lei n.° 8.245/1991
dispbe que “quando o imével for abandonado apds ajuizada a agéo, o
locador podera imitir-se na posse do imovel”. Essa providéncia, alias, pode

ser efetivada ainda que a citagao do locatario nao tenha ocorrido.

No caso, consta do auto de imissdo na posse que
‘o imovel apresenta sinais de abandono, com mato e sujeira de pombos”,
tendo o oficial de justica anexado fotografias que demonstram que o local
nao esta sendo usado (fls. 185/212).
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As imagens comprovam que o mato invadiu

diversas partes do imovel e que o local esta sujo, com equipamentos,

moveis e objetos abandonados, sem qualquer sinal de funcionamento da

empresa agravante.

Essa situacdo, acrescida de auséncia de

justificativa plausivel por parte da agravante capaz de afastar a configuragéo

do abandono, autorizava a imissao do locador na posse do imovel.

Destaco, a propésito, precedentes da lavra deste

E. Tribunal:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. LOCACAO NAO
RESIDENCIAL. IMOVEL. Acdo de despejo por denlncia vazia e
condenatéria de cobranca. Decisdo de rejeicdo da impugnagdo ao
deferimento de pedido de imissdao do locador na posse do imodvel.
Insurgéncia dos réus. - Abandono do imével. Constatacao por oficial de
justica de que o estabelecimento comercial instalado no imével esta
fechado e inativo, apenas com mobiliario e sem sinais de
funcionamento. Notificacbes extrajudiciais dirigidas a locataria que nao
foram recebidas. Situacao habil a caracterizar abandono e a autorizar a
imissdo do locador na posse do imével. Art. 66 da Lei n° 8.245/1991.
RECURSO DESPROVIDO” (Agravo de Instrumento n.° 2339599-
96.2024.8.26.0000; Rel. Des. Claudia Menge; 322 Camara de Direito
Privado; j. 26/11/2024).

“Locagao nao residencial. Acao de despejo cumulada
com cobranga. Abandono do imével constatado por oficial de justica.
Expedicdo de mandado de imissdo na posse, mesmo que haja bens
materiais no local, observando as cautelas de relacionar os bens que

permanecem no imoével. Exegese do art. 66, da Lei 8.245/91.
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Precedentes desta E. Corte. Recurso provido” (Agravo de Instrumento
n.° 2233190-96.2024.8.26.0000; Rel. Des. Gomes Varjao; 34® Camara
de Direito Privado; j. 28/08/2024).

Como corolario, evidenciado o efetivo abandono
do prédio, a decisdao de primeiro grau ha de ser mantida por seus préprios
fundamentos, cumprindo acrescer que todos os bens fotografados ficardo
sob a guarda e responsabilidade do autor da acédo, ja nomeado como
depositario, até deliberacdo do magistrado de primeiro grau a respeito de

sua destinagao.

As demais questbes suscitadas em razdes
recursais nd&o modificariam o convencimento do julgador, sendo

desnecessario seu enfrentamento pontual.

Por derradeiro, ndo prospera a alegagcdo de
litigancia de ma-fé aventada pelo agravado, uma vez que a condenagéo nas
penas do artigo 81 do CPC requer a prova inconcussa de dolo, o que, por

ora, nao ficou evidenciado.

Pelo exposto, por esses fundamentos, nego

provimento ao agravo.

VIANNA COTRIM
RELATOR
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