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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1001396-37.2024.8.26.0201, da Comarca de Garga, em que sdo apelantes AMADEU
CRIPPA FILHO (JUSTICA GRATUITA) ¢ SANDRA MARIA GONCALVES
CRIPPA (JUSTICA GRATUITA), sdo apelados ARNALDO CRIPPA (ESPOLIO),
SUELY APARECIDA FIRMINO CRIPA, LEONARDO FIRMINO CRIPA,
LEOPOLDO FIRMINO CRIPPA e JULIANA FIRMINO CRIPA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 1* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALBERTO
GOSSON (Presidente sem voto), ENEAS COSTA GARCIA E ANTONIO CARLOS
SANTORO FILHO.

Sdo Paulo, 22 de abril de 2025.
ALEXANDRE MARCONDES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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1* Camara de Direito Privado

Apelacao Civel n° 1001396-37.2024.8.26.0201

Comarca: Garga (1° Vara)

Apelantes: Amadeu Crippa Filho e Sandra Maria Gongalves Crippa
Apelados: Espolio de Arnaldo Crippa e Suely Aparecida Firmino
Crippa

Interessado: Dejair Crippa

Juiza sentenciante: Renata Lima Ribeiro Raia

Voto n° 37.006

Ementa: DIREITO CIVIL. APELACAO. ACAO DE
EXTINCAO DE CONDOMINIO C.C. ALIENACAO
JUDICIAL E COBRANCA DE ALUGUEIS. RECURSO
DESPROVIDO. 1.- Acao de extincio de condominio
cumulada com alienacfio judicial e cobranca de aluguéis
movida pelos autores contra os réus. 2.- Acio julgada
procedente determinando a alienacio judicial do imo6vel
comum e condenando os réus ao pagamento de aluguéis
pelo uso exclusivo do imével desde a citacdo. 3.- A
questio em discussido consiste em determinar se os réus
tém direito a usucapiio do imovel em razido de sua posse
exclusiva e pagamento de encargos desde 1994. 4.- A
prova testemunhal nio é suficiente para demonstrar a
modificacdo da natureza da posse dos réus (art. 1.203 do
Coédigo Civil), que sempre tiveram ciéncia de sua origem
em mera detencdo. 5.- O pagamento de despesas de
manutencio e impostos nio basta para caracterizar
posse ad usucapionem. Recurso desprovido.

A 1. sentenca de fls. 185/188, de relatério
adotado, julgou procedente agao de extingdo de condominio cumulada
com alienagdo judicial e cobranca de aluguéis movida por Arnaldo

Cripa e Suely Aparecida Firmino Cripa em face de Amadeu Crippa
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Filho, Sandra Maria Gongalves Crippa e Dejair Crippa,
determinando a alienagdo judicial do imdvel comum e condenando os
corréus Amadeu e Sandra ao pagamento de aluguéis em razao de seu uso
exclusivo, desde a citagdo, em valor a ser apurado em liquidacao de
sentenga, corrigidos monetariamente e acrescidos de juros moratdrios.
Em razao da sucumbéncia, os réus foram condenados ao pagamento das
custas, despesas processuais e honorarios advocaticios de 10% do valor

da causa, observada a gratuidade da qual sdo beneficiarios.

Os corréus Amadeu e Sandra sustentam, nas
razoes de fls. 197/203, que as testemunhas ouvidas no processo
demonstraram sua posse exclusiva sobre o imovel desde 1994. Afirmam
que efetuaram o pagamento de impostos, taxas e outros encargos

incidentes sobre o imdvel, autorizando o reconhecimento da usucapido.
Contrarrazdes a fls. 207/217.
Nao ha oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério.
O recurso nao comporta provimento.
Os autores ajuizaram a presente agao buscando
extinguir o condominio mantido pelas partes sobre o imovel de

matricula n® 3.238 do Cartorio de Registro de Imoveis de Garca/SP (fls.
14/19).
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Os corréus Amadeu e Sandra insistem que
exercem a posse exclusiva do imdvel ha mais de 30 anos, tendo arcado
com as despesas referentes & manutencdo do bem, motivo pelo qual

fariam jus a aquisicao originaria de sua propriedade.

Ocorre que, ao contrario do que sustentando no
recurso, a prova testemunhal produzida ndo € suficiente para demonstrar
a modificagdo da natureza da posse dos corréus que, inegavelmente,
sempre tiveram ciéncia de sua origem em mera detencao (iniciada, como

se reconhece no recurso, apos o falecimento do genitor das partes).

A proposito, estabelece o artigo 1.203 do
Codigo Civil que “Salvo prova em contrario, entende-se manter a posse

o mesmo carater com que foi adquirida”.

O fato dos corréus terem arcado com despesas
de manuten¢dao/melhoria do imével ou mesmo com seu imposto predial
(fls. 50/51) ¢ irrelevante para fins da usucapido pretendida nesta agao,
uma vez que, como bem decidiu a MM. Juiza de Direito a quo, essa ¢é
uma obrigagdo inerente a ocupagdo do bem, qualquer seja seu

fundamento, ndo bastando a caracterizacao da posse ad usucapionem.

Desprovido o recurso, com fundamento no
artigo 85, § 11, do Codigo de Processo Civil, eleva-se a verba honoraria
devida pelos apelantes para 15% (quinze por cento) do valor atualizado

da causa, observada a gratuidade da qual sdo beneficiarios.
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Ante o exposto, NEGO PROVIMENTO ao

récurso.

ALEXANDRE MARCONDES
Relator
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