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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2382045-17.2024.8.26.0000, da Comarca de Sao Roque, em que ¢ agravante
JANICE INFANTI RIBEIRO ESPALLARGAS, sio agravados BELLA MILAO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO — SPE LTDA ¢ BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 4* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CARLOS
CASTILHO AGUIAR FRANCA (Presidente sem voto), VITOR FREDERICO
KUMPEL E ENIO ZULIANI.

Sdo Paulo, 22 de abril de 2025.
MAURICIO VELHO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N° 16316
AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2382045-17.2024.8.26.0000
Processo de origem: 1003837-97.2024.8.26.0586

AGRAVANTE: JANICE INFANTI RIBEIRO ESPALLARGAS

AGRAVADO: BELLA MILAO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO — SPE
LTDA E OUTRO

JUIZ DE DIREITO: DR. LUIZ FERNANDO ANGIOLUCCI - ©

EMENTA: DIREITO CIVIL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. TUTELA DE URGENCIA. RECURSO
PROVIDO.

I. CASO EM EXAME. Agravo de instrumento interposto
contra decisdo que indeferiu liminar pleiteada pela autora,
visando o bloqueio de matricula de vaga de garagem
adquirida e quitada, mas posteriormente objeto de dagcdo em
pagamento pela incorporadora ao agente financeiro.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO. A questdo em discussao
impoe se verificar a presenca dos requisitos para concessao
de tutela de urgéncia, quais sejam, a probabilidade do
direito e o perigo de dano.

I11. RAZOES DE DECIDIR. A probabilidade do direito esta
evidenciada pela quitagio da unidade imobiliaria e
respectiva vaga de garagem, conforme documentos
apresentados. O perigo de dano ¢ manifesto, dada a
possibilidade de leildo ou venda da unidade, o que justifica
a concessdo da tutela de urgéncia.

IV. DISPOSITIVO. Da-se provimento ao recurso para se
determinar o bloqueio da matricula n® 45.107 do Cartorio de
Registro de Imoveis de Sdo Roque/SP.
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I- RELATORIO.

Trata-se de agravo de instrumento, com pedido de efeito suspensivo, contra a decisao
de fls. 73/74 dos autos de origem, que indeferiu a liminar pleiteada pela autora, nos

seguintes termos:

“O deferimento de liminar sem a oitiva da parte contrdria é
medida excepcional e pode ser adotada quando se verificar
que o chamamento da parte requerida ao processo poderia
tornar a medida indcua. No entanto, ndo se verifica ser o caso
dos autos. Desta forma, diante do acima exposto, no presente
caso, mostra-se necessario submeter a questdo ao
contraditorio, sendo necessdria a oitiva da parte contrdria
para que esclarega, inclusive, sobre os fatos alegados na
inicial. Portanto, no atual momento, indefiro a liminar
pleiteada, tendo em vista que ndo ha elementos que evidenciem
a probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco ao

resultado util do processo.”

Insurge-se a autora, sustentando, em apertada sintese, que estdo presentes o0s
requisitos autorizadores da antecipagdo da tutela, porquanto, a vaga de garagem n°
247, ndo obstante por ela tenha sido adquirida, quitada, e transferida a sua posse, foi
objeto de dagdo em pagamento pela incorporadora em favor do Banco Santander

mais de dois anos depois, de forma flagrantemente ilegal.

Processada a insurgéncia sem a atribui¢ao de efeito suspensivo, dispensou-se a

contraminuta em razao da auséncia de citagao das partes requeridas.
E o relatério.

II- VOTO.

O recurso merece provimento.

De pronto, consigno que a presenca dos requisitos da tutela de urgéncia deve ser

cumulativa, consoante a letra da lei e entendimento pacificado no C. STIJ:

(...) € assente a jurisprudéncia deste STJ no sentido de que a

auséncia da probabilidade do direito basta para o indeferimento
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do pedido, sendo, portanto, desnecessario apreciar a questiao
sob a otica do perigo de dano ou risco ao resultado util do
processo, que deve se fazer presente cumulativamente. (...)
(grifos nossos) Aglnt no Pedido de Tutela Provisoria n°® 4.482-
ES,3* T, rel Min Nancy Andrighi, j. 12/06/2023.

A probabilidade do direito, num juizo de cognicdo sumadria, pressupde a
probabilidade concreta, - ndo meramente hipotética -, de verossimilhanca das
alegacdes deduzidas na inicial. Para tanto, ¢ imprescindivel que se ache amparada
por elementos concretos de convicgdo, vale dizer, prova documental pré-constituida
suficientemente forte que permita a formacdo de juizo positivo acerca da aparéncia

de verdade da argumentacdo alinhavada pela parte.

J4 em relag@o ao perigo de dano, anoto que a pretensdo deve apresentar contornos
objetivos, devendo ser lastreada em atos materiais praticados pela parte contraria e
que constituam risco efetivo de prejuizo material a parte requerente. Na licdo de

Teori Albino Zavascki:

O risco de dano (...) € o risco concreto (¢ nao hipotético ou
eventual), atual (o que se apresenta iminente no curso do
processo) e grave (potencialmente apto a fazer perecer ou a
prejudicar o direito afirmado pela parte). Se o risco, mesmo
grave, ndo ¢ iminente, ndo se justifica a antecipacdo de tutela.
E consequéncia logica do principio da necessidade (...)
(Zavaski, Teori Albino, Antecipagdo da tutela. 7* ed. Sao
Paulo. Saraiva. 2009, p.80)

In casu, ambos os requisitos se acham presentes, de se ver que a agravante
comprovou a quitagdo da unidade imobiliaria adquirida e respectiva de garagem (fls.
60/63 dos autos de origem), entretanto, a vaga de garagem foi objeto de dag¢do em
pagamento pela incorporadora em favor do agente financeiro financiador da obra

posteriormente a quitagdo (cf. fls. 56/59 dos autos de origem).

A probabilidade do direito ¢ evidente, a luz do que dispde a Sumula 308, do STJ,

aqui aplicada em analogia, e o perigo de dano ¢ manifesto, visto a possibilidade de
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designacdo de leildo e/ou venda da unidade, motivo pelo qual merece reforma a
decisdo agravada para se conceder a tutela de urgéncia pleiteada, determinando-se o
bloqueio da matricula n°® 45.107 do Cartério de Registro de Imoveis de Sao

Roque/SP.
II1 — DECISAO.

Diante do exposto, pelo meu voto, DA-SE PROVIMENTO ao recurso para se
determinar o bloqueio da matricula n® 45.107 do Cartério de Registro de Imoveis de

Sao Roque/SP.

Por derradeiro, considerando a existéncia de precedentes das Cortes Superiores que
vém apontando a necessidade do prequestionamento explicito dos dispositivos legais
ou constitucionais supostamente violados, a fim de se evitar eventuais embargos de
declaracdo apenas para tal finalidade, por falta de sua expressa remissdao no acordao,
ainda que examinados implicitamente, ddo-se por prequestionados os dispositivos

legais e/ou constitucionais suscitados pelas partes.

MAURICIO VELHO

Relator
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