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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n°
1006086-92.2019.8.26.0037, da Comarca de Araraquara, em que ¢
apelante PEDRO LUIS CEZARINO, é apelado MUNICIPIO DE
ARARAQUARA.

ACORDAM, em sessdao permanente ¢ virtual da 15* Camara de
Direito Pablico do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte
decisdo: Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade
com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdio dos Desembargadores
EURIPEDES FAIM (Presidente) E ERBETTA FILHO.

Sao Paulo, 22 de abril de 2025.
RAUL DE FELICE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelante: Pedro Luiz Cezarino

Apelado: Municipio de Araraquara

Comarca: Araraquara

Voto n°® 24353

EMENTA : DIREITO TRIBUTARIO.
APELACAO. IPTU. IMPROCEDENCIA DOS
EMBARGOS A EXECUCAO FISCAL.

I. Caso em Exame

Embargos a execucdo fiscal opostos por Pedro
Luiz Cezarino contra a Prefeitura Municipal de
Araraquara, julgados improcedentes. O imdvel
estd em zona urbana e nao foi demonstrada a
finalidade econdémica rural para evitar a
incidéncia do IPTU.

II. Questao em Discussao

2. A questdo em discussdao consiste em (i)
verificar a ocorréncia de bitributacdo entre
IPTU e ITR e (i1) a necessidade de notificagdao
prévia para alteracido do enquadramento do
imoével de rural para urbano.

II1. Razdes de Decidir

3. A jurisprudéncia do STJ prestigia a
incidéncia de IPTU sobre iméveis em zona
urbana, mesmo sem melhorias, conforme art.
32,8 1° do CTN.

4. A prova pericial n3o comprovou a
destinacdo econOmica rural do imovel,
contrariando as discussdes do embargante.

4. Dispositivo e Tese

5. Recurso desprovido.

Tese de julgamento: 1. A incidéncia do IPTU ¢
valida para iméveis em zona urbana sem
destinagdo econdmica rural comprovada. 2. A
auséncia de notificagdo prévia nao invalida o
lancamento do IPTU.

Legislacao Citada:
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CF/1988, art. 5°, LV; CTN, artes. 29, 32;
Decreto-Lei n® 57/66, art. 15.

Jurisprudéncia Citada:

STJ, AgRg no REsp n°® 783.794/SP, Rel. Min.
Mauro Campbell Marques, Segunda Turma, j.
15/12/20009.

STJ, REsp n° 1.112.646/SP, Rel. Min. Herman
Benjamin, 1* Secao, j. 26/8/2009.

TJSP, Apelagao Civel n°
1000028-77.2015.8.26.0372, Rel. Des. Silva
Russo, j. 02/12/2021.

TJSP, Apelagao Civel n°
1003024-77.2017.8.26.0372, Rel. Des. Erbetta
Filho, j. 15/10/2020.

Vistos.

Trata-se de embargos a execucdo fiscal opostos por
PEDRO LUIZ CEZARINO em face da PREFEITURA MUNICIPAL
DE ARARAQUARA julgados improcedentes pela r. sentenca de
f1s.218/221, considerando que o imdvel tributado estd inserido na zona
urbana e que nao foi demonstrada nos autos a finalidade econdmica das
atividades ali desenvolvidas para a caracteriza¢ao da propriedade rural e

afastamento da incidéncia do IPTU.

Apela o embargante, sustentando ocorréncia de
bitributa¢dao no ano de 2018, pois o recolhimento do ITR e a atualizacao
do cadastro do imével foram demonstrados nos autos; a alteragdo no
enquadramento de imovel rural para urbano para fins de incidéncia do
IPTU exige prévia notificacdo pessoal do contribuinte nos termos do
artigo 5°, inciso LV, da Constituicao Federal e da Instru¢do Normativa
INCRA n° 82/2015; o laudo pericial demonstra a existéncia de criagdo
de animais, que, por consequéncia, sdo utilizados para a sobrevivéncia
da sra. Marisa, residente no local e também proprietaria de uma fragdo
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do imével, que comercializa leite, queijos e carne de porco, embora sem
cadastro ou CNPJ, além de haver exploragdo florestal, pois os

proprietarios sempre fizeram o reflorestamento da area (fls.226/240).

Contrarrazoes as f1s.247/249.
E O RELATORIO.

A Prefeitura Municipal de Araraquara ajuizou execugao
fiscal visando a cobranga do IPTU do exercicio de 2018 incidente sobre
o i1movel localizado na Avenida Camilo Dinucci em face dos
proprietarios (fls.22/25), dentre eles Pedro Luiz Cesarino, que ajuizou
sua defesa por meio dos presentes embargos a execu¢dao aduzindo
bitributagao, pois incide ITR sobre o imdvel, e prevaléncia da destinacao
econOmica sobre a localizagdo para afastar a tributacao pelo IPTU dos

imoveis localizados no perimetro urbano do municipio.

No entanto, ndo socorre a contribuinte a alegacdo de que
o imovel abrigaria atividade rural, sujeitando-se a tributagcdo pelo ITR e

nao pelo [PTU.

Os artigos 29 e 32 do Codigo Tributario Nacional
definem genericamente o fato gerador do IPTU e do ITR segundo o

critério de localiza¢ao do imovel, em zona urbana ou rural.

Por outro lado, o artigo 15 do Decreto-Lei n® 57/66 fixa o

critério da destinagdo econdmica do imdvel, nos seguintes termos:

“Art. 15. O disposto no art. 32 da Lei n°5.172, de 25 de
outubro de 1966, ndo abrange o imovel de que,

comprovadamente, seja utilizado em exploragdo

Apelagao Civel n° 1006086-92.2019.8.26.0037 -Voto n°® 24353 4



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

extrativa vegetal, agricola, pecudria ou agroindustrial,
incidindo assim, sobre o mesmo, o ITR e demais tributos

com o mesmo cobrados”.

Assim, adotando-se o critério da destinacdo em
detrimento do da localizacao, sobre o imovel ndo havera incidéncia de
IPTU, mas do ITR, desde que comprovada a utilizagdo ou destinacao do

imdvel a exploracdo de uma das referidas atividades rurais.

Nesse sentido, cumpre destacar que o STJ, no julgamento
do Recurso Especial n® 1.112.646/SP, sob a sistematica dos recursos
repetitivos (art. 543-C, do CPC), pacificou o entendimento de que “ndo
incide IPTU, mas ITR, sobre imovel localizado na drea urbana do
Municipio, desde que comprovadamente utilizado em exploragdo
extrativa, vegetal, agricola, pecudria ou agroindustrial”, concluindo,
assim, que “ao lado do critério espacial previsto no art. 32 do CTN,

deve ser aferida a destinacdo do imovel, nos termos do art. 15 do DL

57/1966.” (Min. Herman Benjamin, 1* Se¢ao, julg. 26/8/2009).

Nesse passo, a prova dos autos contraria as assertivas
recursais, pois o imovel, incontroversamente localizado no perimetro
urbano, ndo tem destinagdo econdmica rural, conforme apurado nos

autos mediante prova pericial (fls.176/204).

Os elementos colhidos in loco pela vistoria pericial,
especialmente as fotografias de fls.177/187 confirmam a auséncia de
exploracdo econdmica rural na propriedade, nos moldes da lei. Ha
vegetagdo, pequena construcao de alvenaria e contéineres utilizados para

moradia e depdsito de ferramentas, duas cabecgas de gado e um chiqueiro
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onde se encontram apenas alguns porcos. Nada mais. Nao se constatou

atividade de producao ou exploracao econdomica da propriedade.

Em suma, ausente prova de que a propriedade era

destinada a exploracdo econOmica rural a época dos lancamentos,

subsistem os lancamentos efetuados pela municipalidade.

Publico:

Sobre a matéria ja decidiu esta 15* Camara de Direito

“EMBARGOS- EXECUCAO FISCAL- IPTU - Exercicio
de 2012- Alegac¢do de inexigibilidade - Sitio em zona de
expansdo urbana - Imovel alegadamente destinado a
exploragdo agricola de subsisténcia- Proprietdrio que
seria pequeno produtor rural - O critério da localizagdo
ndo é suficiente para a defini¢do da incidéncia do IPTU
ou ITR, sendo necessdario observar a destinacdo
economica - Auséncia de provas suficientes, nos autos,
quanto ao exercicio de atividades de exploracdo
ruricola, no imovel - Inclusdo na Planta Genérica de
Valores (base de calculo) ocorrida - Incidéncia do
tributo cabivel - Senten¢a mantida - Apelo improvido”. —
(Apelacao Civel n° 1000028-77.2015.8.26.0372 — Rel.
Desembargador Silva Russo — J. 12/2/2021).

“IPTU - Exercicios de 2014 e 2015 - Municipio de Elias
Fausto - FEmbargos a execugdo fiscal julgados
improcedentes - Imovel situado em drea de expansdo

urbana, considerado como sitio de recreio e de interesse
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turistico - Leis Municipais n° 1.009/75 e 1.039/75 -
Dispensabilidade da existéncia dos melhoramentos
previstos no § 1°do art. 32 do CTN - Ndo comprovagdo,
ademais, da exploragdo rural do imovel nos exercicios
questionados. Recurso nao provido”. — (Apelagao Civel
n°® 1003024-77.2017.8.26.0372 — Rel. Desembargador
Erbetta Filho — J. 15/10/2020).

Por tais motivos, impde-se a manutencdo da sentenca
com majoracdo da verba honordria em um ponto percentual por

aplicacao do §11 do artigo 85 do Codigo de Processo Civil.

Ante 0 exposto, nega-se provimento ao recurso.

Raul De Felice
Relator
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