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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1017938-45.2023.8.26.0564, da Comarca de S3ao Bernardo do Campo, em que sao
apelantes VANESSA PEREIRA (JUSTICA GRATUITA), DIRCEU PEREIRA (JUSTICA
GRATUITA) e JAMES DE PAULA PEREIRA (ESPOLIO), sdo apelados ADELIA DA
SILVA DE PAULA (ESPOLIO), JOSE APARECIDO DE PAULA (ESPOLIO) e JOSE
BENEDITO DE PAULA (JUSTICA GRATUITA) (INVENTARIANTE).

ACORDAM, em sessao permanente ¢ virtual da 7* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justiga de S3o Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores LIA PORTO (Presidente
sem voto), LUIZ ANTONIO COSTA E MIGUEL BRANDI.

Sado Paulo, 22 de abril de 2025.
ADEMIR MODESTO DE SOUZA

Relator(a)
Assinatura Eletronica



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apelacdao Civel n® 1017938-45.2023.8.26.0564.

Apelante: Espdlio de J. P. P.

Apelados: Espdlio de A. S. P., Espodlio de J. A. P. ¢ J. B. P.
Comarca: Sao Bernardo do Campo - 3* Vara de Familia e Sucessdes.
Orgdo Julgador: 7* Camara de Direito Privado.

Relator: ADEMIR MODESTO DE SOUZA.

Magistrada: Tainda Guimaries Ezequiel.

VOTO N° 13737

APELACAO. ACAO DE ARBITRAMENTO DE ALUGUEL
CUMULADA COM PRESTACAO DE CONTAS.
SUCESSAO. IMOVEIS UTILIZADOS COM
EXCLUSIVIDADE POR ALGUNS HERDEIROS.
ADMINISTRACAO PATRIMONIAL. DEVER DE PRESTAR
CONTAS CONFIGURADO. INDIiCIOS DE EXPLORACAO
COMERCIAL NAO ELUCIDADOS PELO
INVENTARIANTE. PROVIMENTO.

1. A administracdo dos bens imoéveis integrantes do espodlio
ndo se restringe a percep¢do de receitas locaticias,
englobando também a gestdo de despesas, tributos,
manutengdo, encargos ¢ utilizacdo dos bens, sobretudo em
caso de posse exclusiva por alguns herdeiros.

2. Havendo indicios consistentes de exploracdo comercial
em um dos imodveis do espodlio, sem demonstragdo de
ocupacdo gratuita, ha verossimilhanga na alegacdo de
fruicdo wunilateral do patriménio comum, justificando o
dever de prestar contas.

3. A auséncia de prestagdo de contas por parte do
inventariante, somada a administracdo exclusiva dos bens,
impoe a reforma da sentenca para que seja observado o rito
previsto nos arts. 550 a 553 do CPC, com a devida
apresentacdo das contas relativas a administragdo dos
imoéveis.

4. Recurso provido.

1. Trata-se de apelacdo interposta por ESPOLIO DE J. P. P.
contra a r. sentenca de fls. 196/202, que julgou improcedente a agdo de
arbitramento de aluguéis cumulada com prestagdo de contas promovida pela
apelante em face de ESPOLIO DE A. S. P., ESPOLIO DE J. A. P. e J. B.
P., sob o fundamento de que ndo ficou demonstrada a existéncia de
rendimentos oriundos dos bens do espolio, especialmente aluguéis de
imoveis.
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A apelante alega, em sintese, que os bens imodveis deixados
pelos genitores vém sendo utilizados com exclusividade por alguns dos
herdeiros, sem qualquer prestacao de contas quanto a eventuais rendas ou
as despesas ordinarias dos imoveis, como tributos, contas de consumo e
manutencdo. Sustenta, ainda, que ¢ dever do inventariante prestar contas

sempre que solicitado por interessado.

Recurso tempestivo, dispensado de preparo e acompanhado

de contrarrazdes (fls. 226/231).
E o relatério.

2. Desde a petigdo inicial, a parte autora formula dois
pedidos auténomos e cumulados: (i) a prestacdo de contas relativamente a
administracdo dos bens comuns e (ii) o arbitramento de aluguéis
proporcionalmente a sua quota-parte, com base na ocupag¢ao exclusiva dos
imoveis do espdlio por outros herdeiros, nos termos do art. 1.319 do

Codigo Civil.

A r. sentenca, no entanto, limitou-se a analise do pedido de
prestagdo de contas, julgando-o improcedente, sob o argumento de auséncia
de comprovacao de receitas provenientes dos imodveis, especialmente
aluguéis, deixando de enfrentar o pedido de arbitramento de aluguéis, ainda

que expressamente formulado na inicial.

Ocorre que a administracao dos bens imoveis, sobretudo em
contexto de copropriedade decorrente de sucessdo hereditaria, ndo se limita
a percepcdo de eventuais rendas locaticias, mas compreende também o
pagamento de tributos, taxas condominiais, despesas de manutengdo e
conservacdao, encargos de consumo e a prépria utilizacdo exclusiva ou
lucrativa dos imoveis por apenas alguns dos herdeiros. Trata-se de gestdo
patrimonial que exige transparéncia e impde o dever de prestar contas aos
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demais interessados, nos termos do que dispde o art. 618, VII, do CPC.

No caso dos autos, a parte autora trouxe indicios
consistentes de que um dos imdveis pertencentes ao espolio abriga um
comércio, fato que empresta verossimilhanca a alegacdo de que o imoével
esta sendo explorado economicamente. Nao foi apresentado, pelo
inventariante, qualquer documento ou justificativa que demonstre que o
imoével esteja ocupado a titulo gratuito, o que reforca a necessidade de
apuracdo formal da administragdo dos bens por meio da prestacdo de

contas.

Ademais, o pedido de arbitramento de aluguéis, embora
inicialmente apresentado nos presentes autos, foi expressamente afastado
pelo juizo de origem, que determinou sua reiteracdo nos autos do
inventario. A providéncia foi adotada pela parte autora, sem que tenha
havido manifestagdo do juizo sobre a matéria naqueles autos (n°
0001886-50.2007.8.26.0564), o que impede a satisfacdo integral da
pretensao deduzida nestes autos, cabendo aqui a analise apenas em relacgdo
a prestacdo de contas. Assim, em relagdo ao arbitramento de alugueis,

caberd a apelante pleited-lo nos autos do inventario.

Com relagdo as contas, presentes os requisitos relativos a
administracdo patrimonial unilateral, bem como a auséncia de informacgdes
suficientes por parte do inventariante, impde-se o acolhimento do pedido de
prestagdo de contas, que deverd abranger, inclusive, a descri¢do da
ocupacdo, eventual renda, despesas, encargos e quaisquer atos de gestdo
praticados sobre os bens do espolio, prestagdo de contas que devera

observar o disposto no art. 553 do CPC.

E o caso, pois, de provimento do recurso para reforma da
sentenca ¢ determinag¢do para que o apelado preste contas da administragao
dos bens imoveis do espolio, em especial quanto a utilizagao, fruigdo,

Apelagao Civel n° 1017938-45.2023.8.26.0564 -Voto n°® 13737 4



— _— PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
eventuais receitas e despesas, tributos, encargos ¢ manuten¢do dos imoveis,

no prazo legal, observando-se o rito previsto no artigo 550 a 553 do CPC.

3. Ante o exposto, dd-se provimento ao recurso.

ADEMIR MODESTO DE SOUZA
Relator
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