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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaragdo Civel
n® 1012598-67.2022.8.26.0011/50000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢
embargante LEGACY INCORPORDADORA LTDA, s3o embargados
ALEXANDRE LOPES NUNES, FERNANDA PAULA DE OLIVEIRA, CENTRAL
PARK URBANISMO E ADMINISTRACAO LTDA., PEDRO LOPES ARNA -
EPP e CENTRAL PARK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 3* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justiga de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Julgaram
prejudicado o recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores JOAO PAZINE
NETO (Presidente) E DONEGA MORANDINI.

Sdo Paulo, 23 de abril de 2025.
MARIO CHIUVITE JUNIOR

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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EMBARGOS DE DECLARACAO N°: 1012598-67.2022.8.26.0011/50000
EMBARGANTE: LEGACY INCORPORADORA LTDA
EMBARGADOS: ALEXANDRE LOPES NUNES E OUTRO

VOTO N° 7385

“DIREITO CIVIL. EMBARGOS DE DECLARACAO.
RESCISAO CONTRATUAL. RECURSO PREJUDICADO.
L. Caso em Exame: Embargos de declaragdo opostos por
LEGACY INCORPORADORA LTDA contra acérdao que
negou provimento aos recursos de apelagdo interpostos por
ambas as partes em agdo de rescisdo contratual, restituicao
de quantias pagas e indenizacdo por danos morais. A
embargante alega contradi¢do no acorddo quanto a fixacdo
dos juros moratorios. II. Questdo em Discussdo: A questdo
em discussdo consiste em verificar a existéncia de
contradigdo no acérddo embargado, especificamente sobre a
fixagdo dos juros moratérios a partir da citagdo, em
desacordo com a orientagdo do STJ. IIl. Razdes de Decidir:
As partes firmaram acordo para encerrar consensualmente a
demanda, requerendo sua homologagédo por sentenga, o que
implica rentincia ao direito de recorrer. O acorddo
embargado ainda ndo transitou em julgado, e as
providéncias de homologacao e extingdo do processo devem
ser tomadas no juizo de primeiro grau. IV. Dispositivo e
Tese: Recurso prejudicado. Tese de julgamento: 1. A
formaliza¢do de acordo entre as partes implica rentincia ao
direito de recorrer. 2. A homologagdo do acordo extingue o
processo.”. (v. 7385)

Vistos.

Trata-se de embargos de declaragdo opostos por
LEGACY INCORPORADORA LTDA em face do V. Acordao de fls. 508/526,
que negou provimento aos recursos de apelacdo interpostos pela ora embargante e

pela parte embargada, nos termos da ementa a seguir reproduzida:

“DIREITO CIVIL. APELACAO. RESCISAO CONTRATUAL.



PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

RESTITUICAO DE QUANTIAS PAGAS. INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS. RECURSOS DESPROVIDOS. I. Caso em
Exame: A¢do em que se postula a rescisdo contratual,
restituicdo de quantias pagas, declara¢do de nulidade e
indeniza¢do por danos morais. Alegam os autores que o
contrato de compra de lote foi firmado com clausulas abusivas
e que houve dolo das rés na contratagdo. A r. sentenga julgou
parcialmente procedentes os pedidos iniciais para: a) declarar
rescindido o contrato celebrado entre as partes, b) condenar a
ré a devolugdo de 85% do valor pago pelos autores em
decorréncia da rescisdo do contrato, autorizando a
compensa¢do da taxa de frui¢cdo prevista no contrato, bem
como dos tributos e taxas pendentes referentes ao periodo da
posse, valores a serem apurados na liquida¢do de sentenga; c)
condenar a requerida a indenizar os autores pelas benfeitorias
realizadas no imovel, desde que comprovadas, em sede de
liquidagcdo e d) declarar inexigiveis as prestagdes vencidas
apos a propositura da a¢do. Recursos interpostos por ambas as
partes. A parte autora alega cerceamento de defesa,
requerendo a anulagdo da senten¢a para a reabertura da fase
instrutoria e produg¢do das provas solicitadas. No mérito,
pleiteia: (i) o afastamento da cobranc¢a da taxa de frui¢do, sob
o argumento de que a rescisdo decorreu de culpa da
requerida; (ii) subsidiariamente, a fixagdo de um limite
razoavel para a referida taxa ou a sua exclusdo com a
ampliagdo do percentual de reten¢do para 20% do total das
parcelas pagas, (iii) o reconhecimento de que a posse do
imovel apenas se tornou possivel a partir da emissdo da
Licen¢a de Operagdo, devendo a taxa de fruigdo, se mantida,
incidir apenas apos essa data. A parte requerida, por sua vez,
postula a majoragdo da taxa de retengdo de 15% para 20%. 11.
Questao em Discussdo: A questdo em discussdo consiste em se
aferir (i) a validade da taxa de frui¢do e do percentual de
retengdo dos valores pagos e (i) a alega¢do de cerceamento de
defesa pela parte autora. Ill. Razdes de Decidir: Ndo ha
cerceamento de defesa, pois a documentag¢do juntada é
suficiente para o julgamento. A necessidade de produgdo de
prova ndo foi evidenciada. A taxa de frui¢do de 0,5% ao més ¢
valida, considerando a admissdo expressa dos autores quanto
a posse e estabelecimento de domicilio no imovel. Além disso,
esta em conformidade com as disposi¢oes contratuais
pactuadas entre as partes e com oS precedentes
Jurisprudenciais que reconhecem sua aplicabilidade em casos
andlogos. A reteng¢do de 15% dos valores pagos mostra-se
proporcional, garantindo equilibrio entre as partes ao evitar
enriquecimento sem causa da vendedora e oneragdo excessiva
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dos compradores. Além disso, esta em conformidade com o
artigo 413 do Codigo Civil, que prevé a moderagdo de
clausulas penais excessivas, assegurando equilibrio contratual.
1V. Dispositivo e Tese: Recursos desprovidos. Sentenca
mantida. Juros e corre¢do monetaria devem ser aplicados
conforme o entendimento do Colendo STJ, com juros a partir
da citagcdo e correcdo desde o desembolso. Observacdo, de
oficio, quanto aos juros e a corre¢do monetaria da
indenizagdo, nos termos da jurisprudéncia e da legislagdo
vigente. Tese de julgamento: 1. A taxa de fruicdo ¢ valida e
proporcional. 2. A retengdo de 15% dos valores pagos ¢
adequada e evita onera¢do excessiva. Diante do ndo
provimento dos recursos, majora-se a verba honoraria devida
por ambas as partes para 15% (quinze por cento) sobre o valor
atualizado da condenagdo, nos termos do § 11 do artigo 85 do
Codigo de Processo Civil, ressalvando-se a observincia da
gratuidade da justica concedida a parte autora.”. (v. 6579)”

A parte embargante sustenta, em sintese, a existéncia de
contradi¢do no v. acérdao, ao reconhecer a culpa dos compradores pela rescisdo
contratual (fl. 390) e, simultaneamente, fixar a incidéncia dos juros moratorios a
partir da citacdo (fls. 524/525). Sustenta que tal entendimento diverge da orientagdo
consolidada do Superior Tribunal de Justi¢a, segundo a qual, em casos de culpa do
credor, os juros de mora devem incidir somente a partir do transito em julgado.
Diante disso, requer o acolhimento dos embargos de declaragdo, para que seja sanada
a contradi¢do apontada, com a fixacdo da data de inicio dos juros moratorios

conforme a jurisprudéncia do ST1J.

Desnecessaria a intimagdo da parte embargada, para fins

de contrarrazdes, dada a possibilidade de imediato julgamento do recurso.
E o breve relatério.
Fundamento e decido.

Conforme exposto na peticdo de fls. 529/532 dos autos
principais, as partes firmaram acordo com o intuito de encerrar consensualmente a
demanda, requerendo sua homologagdo por sentenca, nos termos do artigo 487,

inciso III, alinea "b", do Cddigo de Processo Civil. Com a formaliza¢do da avenga,
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presume-se a renuincia reciproca ao direito de recorrer, sendo oportuno ressaltar que o

v. acorddo embargado ainda ndo transitou em julgado.

As providéncias de homologa¢ao da transagdo entabulada
entre as partes, extingdo do processo, cumprimento do acordo e arquivamento dos

autos deverao ser tomadas junto ao E. Juizo de primeiro grau.

Ante o exposto, julga-se PREJUDICADO o recurso.

MARIO CHIUVITE JUNIOR
Relator
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