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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdao Civel n°
1017367-37.2021.8.26.0405, da Comarca de Osasco, em que € apelante
SELMA MARQUES (JUSTICA GRATUITA), sao apelados SPE VITTA
OSASCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e VEIGA JUNIOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 332 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de S&do Paulo, proferir a seguinte
decisdo: Nao conheceram do recurso e determinaram a remessa dos
autos para redistribuicao. V. U., de conformidade com o voto do relator,

que integra este acordéo.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores LUIZ
EURICO (Presidente) E SA MOREIRA DE OLIVEIRA.

Sao Paulo, 23 de abril de 2025.
SA DUARTE

Relator(a)

Assinatura Eletrénica
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APELAGAO N° 1017367-37.2021.8.26.0405

COMARCA: OSASCO

APELANTE: SELMA MARQUES

APELADAS: SPE VITTA OSASCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. e VEIGA JUNIOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
VOTO N° 55.220

COMPETENCIA RECURSAL — Agdo declaratéria de
rescisao de contrato de venda e compra de imével com
alienacdo fiduciaria em garantia, sem discussao
especifica sobre o gravame — Matéria afeta a
competéncia da Primeira Subsecdo de Direito Privado
(12 a 102 Camaras) — Artigo 5° 1.25, da Resolugdao n°
623/2013, deste Tribunal — Precedentes do Grupo
Especial da Se¢ao de Direito Privado — Recurso nao

conhecido, determinada a redistribuigao.

Cuida-se de apelacéao interposta contra r. sentenca de
improcedéncia da pretenséo de rescisao de contrato de venda e compra de
imovel com pacto de alienacgao fiduciaria em garantia, condenada a autora
ao pagamento das custas, despesas processuais e honorarios advocaticios
fixados em 10% do valor atualizado da causa, observada a gratuidade

processual.

Inconformada, afirma a autora, inicialmente, que
ocorreu cerceamento de defesa diante do indeferimento da prova oral que
requereu, bem assim em razdo da auséncia de abertura de prazo para
alegacoes finais. Com relagdo ao mérito, sustenta, em sintese, que é de
rigor a rescisao do contrato, tendo em vista que efetuou o negdcio atraida

por propaganda e ofertas enganosas, como auséncia de juros, escritura
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gratis, facilidades com a construtora, destacando que, na verdade, o valor
acordado incluiu atualizagao monetaria, juros de 12% ao ano, utilizagao do
sistema da tabela Price, juros de financiamento bancario, indices de
reajuste, cobranga de comissdo de corretagem, aprovacdo de crédito
incompativel com a sua renda. Acentua que houve, ainda, cobranga abusiva
de juros de forma capitalizada. Sustenta que ndo se aplica ao caso o
julgamento do Tema 1.095, do STJ, posto que n&o se trata de um mero
caso de alienagao fiduciaria. Requer o provimento do recurso para o fim de
julgar procedente a pretensdo de rescisdo de contrato, com restituicdo dos
valores pagos e indenizagao das benfeitorias, mais a condenagao da ré ao

pagamento de indenizagcdo de dano moral.

Recurso tempestivo, sem preparo (autora beneficiaria

da gratuidade processual) e respondido.
E o relatério.

Nao é desta Camara a competéncia para o julgamento

deste recurso.

Isto porque se trata de apelacdo interposta contra r.
sentenca proferida em sede de acdo de rescisdo de contrato venda e
compra de imével com alienagao fiduciaria em garantia, conforme escritura
publica de fls. 178/183), fundada a pretensdo em propaganda enganosa,
estipulagbes abusivas e cobranga de encargos nao previstos na oferta, sem
discussao especifica, portanto, acerca da alienagao fiduciaria, que apenas
foi destacada pela apelante como uma das abusividades praticadas pela

apelada.

Dessa forma, a competéncia € de uma das Camaras
da Primeira Subse¢do de Direito Privado (12 a 10® Cémaras de Direito
Privado), que detém competéncia para o julgamento de recursos oriundos
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de agdes relativas a compra e venda de imodvel, conforme artigo 5°, 1.25, da
Resolucdo n° 623/2013, deste Tribunal, destacando-se que nao se trata, no
caso, de discussao envolvendo compromisso de compra e venda, razao
pela qual ndo se aplica a regra do artigo 5°, paragrafo 3°, da Resolugao n°
623/2013 deste Tribunal, com a redacao dada pela Resolugdo n° 813/2019.

E neste sentido que vem se posicionando o Grupo

Especial da Secéao de Direito Privado deste Tribunal. Confira-se:

CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA. 232 E 92 CAMARAS
DE DIREITO PRIVADO. AGAO DE RESCISAO DE CONTRATO
DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL POR MEIO DE
FINANCIAMENTO E GARANTIA FIDUCIARIA. Respeitada a
convicgao consignada pela r. decisdao de fls. 228/235, nao
pende discussao efetiva e exclusiva sobre os pactos adjetos
de financiamento bancario ou de garantia fiduciaria. A
pretensao principal é a rescisdo do contrato base de venda e
compra do imével e, por isso, a livre distribui¢ao inicial do
recurso de apelagdo para a Colenda 9? Camara de Direito
Privado (DP1) esta correta e deve prevalecer, pois alinhada ao
entendimento do Colendo Grupo Especial da Se¢do do Direito
Privado em situagées analogas. Conflito dissolvido,
competente a Camara suscitada (92 Camara de Direito
Privado).

(TJSP; Conflito de competéncia civel
0038016-86.2024.8.26.0000; Relatora: Sandra Galhardo
Esteves; Orgao Julgador: Grupo Especial da Segdo do Direito
Privado; Foro de Indaiatuba - 32 Vara Civel; Data do
Julgamento: 22/11/2024; Data de Registro: 22/11/2024)

CONFLITO DE COMPETENCIA - AGAO DE RESCISAO
CONTRATUAL CUMULADA COM PEDIDO DE DEVOLUGAO DE
VALORES - Contrato particular de compra e venda de imével,
com efeito de escritura publica, com pacto de alienagao
fiduciaria em garantia de pagamento e outras avencgas - Agdo
que discute a rescisdo de contrato de compra e venda de
imoével, e ndo contrato de compromisso de compra e venda -
Incidéncia do art. 5°1.25 da Resolugido n° 623/2013 -
Inaplicabilidade do art. 5°, §3° da mesma Resolugao - Conflito
de Competéncia julgado procedente - Competéncia da 8?
Camara de Direito Privado para julgamento do feito.
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(TJSP; Conflito de competéncia civel
0014213-74.2024.8.26.0000; Relator: Coutinho de Arruda;
Orgao Julgador: Grupo Especial da Segdo do Direito Privado;
Foro de Avaré - 22 Vara Civel; Data do Julgamento: 25/09/2024;
Data de Registro: 25/09/2024)

CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA — Agravo de
instrumento interposto nos autos da acao de rescisdo de
contrato de compra e venda de imoével c.c. devolugdo de
quantias pagas — Distribuicdo do recurso ao Exmo.
Desembargador Relator da 282 Camara de Direito Privado, que
dele ndo conheceu e determinou a remessa para uma das
Camaras integrantes da Subsecéo | de Direito Privado, sob o
fundamento de que se trata de agao sobre loteamento urbano,
ex vi do art. 5° inc. I, item 1.21, da Resolugdo n° 623/2013
deste E. TJSP - Conflito suscitado pela 8 Camara de Direito
Privado por entender que a pretensido é fundada em
compromisso de compra e venda de imoével, portanto,
incidente no vertente caso o art. 5° §3° da Resolugao
supracitada — Competéncia dos d6rgaos fracionarios deste E.
Tribunal de Justica que é determinada em razdao da matéria —
Litigio que visa a rescisdao de instrumento particular de
compra e venda de imével com pacto adjeto de alienagao
fiduciaria em garantia e a devolugdo de quantias pagas —
Auséncia de discussdo sobre a garantia fiduciaria ou
observancia ou nao de legislagao relativa a loteamento urbano
- Irrelevancia de o imovel estar localizado em loteamento para
determinagdao da competéncia para o julgamento do recurso —
Competéncia da Subsecao | de Direito Privado — Art. 5°, inciso
I, item 1.25, da Resolugdo n° 623/2013 — Conflito julgado
procedente e declarada a competéncia da 8% Camara de
Direito Privado, a Suscitante.

(TJSP; Conflito de competéncia civel 0016449-
96.2024.8.26.0000; Relator: Correia Lima; Orgio Julgador:
Grupo Especial da Se¢dao do Direito Privado; Foro de
Presidente Prudente - 22. Vara Civel; Data do Julgamento:
15/08/2024; Data de Registro: 15/08/2024)

Isto posto, voto pelo ndo conhecimento do recurso,

com redistribuicdo a uma das Camaras da 12 Subsecao de Direito Privado.

SA DUARTE, Relator
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