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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1003865-55.2024.8.26.0266, da Comarca de Itanhaém, em que ¢ apelante ADELMO
APARECIDO LISBOA, ¢ apelado MUNICIPIO DE ITANHAEM.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 14* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Por maioria
de votos, em julgamento estendido, negaram provimento ao recurso, vencido o
relator, que declara voto, e 0 5° juiz. Acérdao com o 4° juiz, de conformidade com o
voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores REZENDE
SILVEIRA, vencedor, JOAO ALBERTO PEZARINI, vencido, REZENDE SILVEIRA
(Presidente), OCTAVIO MACHADO DE BARROS, WALTER BARONE E
GERALDO XAVIER.

Sado Paulo, 16 de abril de 2025.
REZENDE SILVEIRA

RELATOR DESIGNADO
Assinatura Eletronica
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APELAGAO N°: 1003865-55.2024.8.26.0266 e apensos
APELANTE: ADELMO APARECIDO LISBOA
APELADOS: MUNICIPIO DE ITANHAEM

COMARCA: ITANHAEM

VOTO N° 36566

EMENTA

APELACAO - EMBARGOS A EXECUCAO
FISCAL — IPTU — Exercicios de 2012 a 2015 —
Execucdo fiscal ajuizada em novembro de 2016 —
Alegacdo de ilegitimidade para responder pelos
débitos em razdo da venda do imodvel -~
Inadmissibilidade — Venda ndo registrada na
matricula do imoével — Cabe a legislagdo
municipal estabelecer o sujeito passivo do IPTU
(Sumula 399 do STJ) — Inteligéncia do artigo 123
do CTN - Senten¢a mantida — Recurso improvido.

Vistos.

Trata-se de tempestivo recurso de apelagao
interposto por ADELMO APARECIDO LISBOA por meio do qual
objetiva a reforma da sentenca de fls. 131/135, que julgou
procedentes os embargos a execugao opostos nos termos do art.
487, 1, do Codigo de Processo Civil e o condenou ao pagamento
das custas e despesas processuais e dos honorarios
advocaticios, arbitrados estes em 10% do valor atualizado da
causa.

Sustenta, em suma, que ha vicio na sentenga
pois foi condenada ao pagamento dos honorarios de
sucumbéncia a despeito de ser a parte vencedora. Requer a
reforma da sentengca com a condenacdo da Fazenda Publica ao
pagamento dos honorarios advocaticios.

Contrarrazdes a fls. 174/184.
E o relatério.
O recurso nao merece provimento.

Trata-se de embargos opostos a execugao
fiscal ajuizada em novembro de 2016 para cobranga de débito de
IPTU dos exercicios de 2012 a 2015.
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A apelante alegou ser parte ilegitima para
responder pelo débito por ter vendido, em fevereiro de 2011, o
imével em discussdo, conforme contrato particular de
compromisso de venda e compra de fls. 37.

Como ¢é sabido, o mero compromisso de
compra e venda, sem o registro da transferéncia da propriedade
nao comprova a ilegitimidade passiva.

A legislacdo é clara, no sentido de que a
efetiva transmissdo do direito real sobre bem imével, se da com
o registro do titulo translativo no Registro de Imodveis, nos
termos do disposto nos artigos 1.227 e 1.245, ambos do Cddigo
Civil

Neste sentido veja-se o julgamento do Recurso
Especial n. 1.111.202/SP, com repercussao geral, que
reconheceu a legitimidade passiva tanto do possuidor
(promitente comprador) do imoével quanto do seu proprietario
(promitente vendedor) pelo pagamento do IPTU, nos seguintes
termos:

"TRIBUTARIO. EXECUGAO FISCAL. IPTU. CONTRATO
DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
LEGITIMIDADE PASSIVA DO POSSUIDOR
(PROMITENTE COMPRADOR) E DO PROPRIETARIO
(PROMITENTE VENDEDOR). 1. Segundo o art. 34 do
CTN, consideram-se contribuintes do IPTU o
proprietario do imoével do titular do seu dominio util
ou o seu possuidor a qualquer titulo. 2. A
jurisprudéncia desta Corte Superior é no sentido de
que tanto o promitente comprador (possuidor a
qualquer titulo) do imével quanto seu
proprietario/promitente vendedor (aquele que tem a
propriedade registrada no Registro de Imoéveis) sao
contribuintes responsaveis pelo pagamento do IPTU.
Precedentes: RESP n.° 979.970/SP, Rel. Min. Luiz
Fux, Primeira Turma, DJ de 18.6.2008; AgRg no REsp
1022614 / SP, Rel. Min. Humberto Martins, Segunda
Turma, DJ de 17.4.2008; REsp 712.998/RJ, Rel. Min.
Herman Benjamin, Segunda Turma, DJ 8.2.2008;
REsp 759.279/RJ, Rel. Min. Joao Otavio de Noronha,
Segunda Turma, DJ de 11.9.2007; REsp 868.826/RJ,
Rel. Min. Castro Meira, Segunda Turma, DJ V.8.2007;
REsp 793073/RS, Rel. Min. Castro Meira, Segunda
Turma, DJ 20.2.2006. 3. "Ao legislador municipal
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cabe eleger o sujeito passivo do tributo,
contemplando qualquer das situa¢gdées previstas no
CTN. Definindo a Ilei como contribuinte o
proprietario, o titular do dominio util, ou o
possuidor a qualquer titulo, pode a autoridade
administrativa optar por um ou por outro visando a
facilitar o procedimento de arrecadacao” (REsp
475.078/SP, Rel. Min. Teori Albino Zavascki, DJ
27.9.2004). 4. Recurso especial provido. Acérdao
sujeito ao regime do art. 543-C do CPC e da
Resolugcdao STJ 08/08" (Relator Min. Mauro Campbell
Marques, 12 Se¢ao, j. 10.6.2009, DJ 18.6.2009).

Eventual transferéncia do imoével sem registro
perante o Cartério de Registro de Imdveis ndao tem o condao de
afastar a responsabilidade pelo pagamento do tributo, uma vez
gque o imovel continua sendo de propriedade dos apelados até a
efetivacdo do registro de venda.

Assim, por forga da Sumula n° 399 do STJ,
"cabe a legislagcdao municipal estabelecer o sujeito passivo
do IPTU", a Municipalidade pode eleger o titular do dominio ou o
possuidor para figurar como sujeito passivo tributario, a teor do
que dispde o artigo 34 do CTN, configurando-se legitimidade
concorrente.

Esse entendimento guarda coeréncia com o
disposto no art. 123 do Cdodigo Tributario Nacional, segundo o
qual, salvo expressa disposi¢cao de lei em contrario, ndo se pode
opor a Fazenda Publica convengdes particulares que modifiquem
a definicdo legal do sujeito passivo da obrigacao tributaria.

Por isso, a mingua de nao haver registro de
qualquer documento comprobatério da transferéncia junto a
matricula do imovel, nao podem os apelados invocar a
ilegitimidade passiva “ad causam”, devendo responder pelo
débito.

Nesse sentido, ja decidiu essa Camara:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO - Execug¢ao fiscal -
IPTU e Taxas - Exercicio de 2.014, 2.016 e 2.017 -
Excecao prévia de executividade rejeitada -
Compromisso de compra e venda que nao exime o
proprietario da responsabilidade fiscal -
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Legitimidade passiva concorrente - Possibilidade de
a Fazenda Publica escolher o sujeito passivo da
exag¢ao - Sumula 399 do STJ - Indicagdo de bem
imoével a penhora - Inobservancia a ordem contida
no artigo 11, da Lei n°® 6.830/80 - Execugdo que se
processa no interesse do credor CPC, art. 797 -
Decisao mantida - Recurso desprovido”. (TJSP — 142
Camara de Direito Publico, Agravo de Instrumento
n° 2095893-52.2021.8.26.0000, Rel. Desembargador
Octavio Machado de Barros, j. em 15.07.2021).

“EXECUGAO FISCAL — IPTU — Compromisso de
compra e venda do imével registrado na matricula —
Contudo, inexisténcia de registro do respectivo
titulo translativo da propriedade — Promitente
vendedor que retém a condi¢cdao de proprietario do
bem, nos termos do art. 1.245, caput e par. 1°, do
CC, sendo parte legitima para responder pela
exacdo — Responsabilidade solidaria e possibilidade
de cobrangca do imposto em face de todos os
compromissarios — REsp Repetitivo n° 1.111.202/SP
(Tema n° 122) — Impossibilidade de oposicdo de
convengdes particulares a Fazenda Publica, no que
tange a responsabilidade pelo pagamento de
tributos (art. 123 do CTN) — Decisao mantida —
Recurso desprovido”. (TJSP — 142 Camara de Direito
Publico, Agravo de Instrumento n°
2026651-06.2021.8.26.0000, Relatora
Desembargadora Moénica Serrano, j. em 12.07.2021).

De rigor, portanto, a manutencédo da sentencga,
majorada a verba honoraria em mais 5% (cinco por cento) sobre
o valor atualizado da causa (R$ 32.215,48 para junho de 2024),
nos termos do disposto no art. 85, § 11 do Cddigo de Processo
Civil, bem como os critérios previstos no § 2° e seus incisos do
mesmo diploma legal, notadamente a extensdo dos trabalhos do
patrono do vencedor, no ambito recursal.

Diante do exposto, meu voto nega provimento
ao recurso.

REZENDE SILVEIRA
Relator designado



= — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Voto n° 47.321

Apelacao Civel n° 1003865-55.2024.8.26.0266
Comarca: Itanhaém

Apelante: Adelmo Aparecido Lisboa
Apelado: Municipio de Itanhaém

DECLARACAO DE VOTO

Divirjo da maioria.

O recurso merece provimento.

O embargante comprovou que referido imovel foi alienado a
terceiros por meio de instrumento particular compromisso de venda e compra
celebrado em 21/02/2011 (fls. 37).

E conquanto ndo registrada no Cartorio de Registro de Imoveis,
afigura-se induvidosa a transferéncia da posse a terceiro, que passou a exercé-la
com animus domini, tudo a afastar a responsabilidade do agravante.

Assim, a existéncia de instrumento, publico ou particular, com a consequente
transferéncia da posse, afasta a responsabilidade tributaria do embargante, sendo
este, portanto, parte ilegitima para figurar no polo passivo da execugdo fiscal.

A ndo atualizacdo cadastral por parte do contribuinte perante o
orgdo competente da Prefeitura pode eventualmente implicar incidéncia de multa,
caso previsto na legislacdo municipal, mas ndo constitui Obice, ao
reconhecimento da declaragdo da ilegitimidade de parte.

Nesse quadro, vencedor o embargante, face ao principio da
causalidade, de rigor a reforma da sentenca inverter a condenacio na verba
sucumbencial, que devera ser suportada pelo Municipio.

Posto isso, pelo meu voto, da-se provimento ao recurso.
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Joao Alberto Pezarini
Desembargador
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