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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1001155-55.2024.8.26.0236, da Comarca de Ibitinga, em que ¢ apelante
VALQUIRIA XAVIER DA SILVA (ASSISTENCIA JUDICIARIA), é apelada
ALESSANDRA SOARES MALAVAZI (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 28* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores DIMAS RUBENS
FONSECA (Presidente sem voto), FERREIRA DA CRUZ E MICHEL CHAKUR
FARAH.

Sdo Paulo, 23 de abril de 2025.
VALENTINO APARECIDO DE ANDRADE

Relator(a)
Assinatura Eletronica



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apelacio Civel n° 1001155-55.2024.8.26.0236
Apelante: VALQUIRIA XAVIER DA SILVA
Apelada: ALESSANDRA SOARES MALAVAZI
VOTO N° 8395

APELACAO CIVEL. ACAO DE DESPEJO,
CUMULADA COM A COBRANCA DE
ALUGUERES. SENTENCA QUE ACOLHEU
AMBOS OS PEDIDOS.

APELO DA RE EM QUE, ALEM DE TER
SUPORTADO O CERCEAMENTO EM SUA
DEFESA, SUSTENTA A INOBSERVANCIA DOS
REQUISITOS LEGAIS QUANTO A
NOTIFICACAO PREMONITORIA.

APELO INSUBSISTENTE. RE QUE SE
MOSTROU INERTE QUANTO A QUERER
PRODUZIR PROVAS, O QUE JUSTIFICA
TENHA O JUiZO DE ORIGEM FEITO USO DA
TECNICA DO JULGAMENTO ANTECIPADO
DA LIDE, SOBRETUDO DIANTE DE UMA
CAUSA EM QUE A PROVA A SE CONSIDERAR
E AQUELA EXCLUSIVAMENTE
DOCUMENTAL.

ACAO DE DESPEJO FUNDADA NO
INADIMPLEMENTO DE ALUGUERES,
CARACTERIZANDO A FIGURA DA
“DENUNCIA CHEIA”. PRESCINDIVEL, NESSA
CIRCUNSTANCIA, A NOTIFICACAO
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PREMONITORIA.

SENTENCA  MANTIDA. RECURSO DE
APELACAO DESPROVIDO. ENCARGOS DE
SUCUMBENCIA, COM A MAJORACAO DOS
HONORARIOS DE ADVOGADO.

RELATORIO

Trata-se de recurso de apelagdo interposto por
VALQUIRIA XAVIER DA SILVA em face da r. sentenga de fls. 48/51
que, nos autos da a¢do de despejo cumulada com cobranga de alugueres,
movida por ALESSANDRA SOARES MALAVAZI, julgou a
procedéncia dos pedidos exordiais nos seguintes termos:
“DECRETANDO o despejo pretendido na inicial, e CONCEDENDO a
requerida o prazo de 15 (quinze) dias para desocupacgdo voluntaria do
imovel, sob pena de despejo coercitivo, nos termos dos artigos 9°
inciso I1I, 63, § 1°, letra "'b"', e 64, todos da Lei n° 8.245/91, bem como
CONDENANDO-A ao pagamento dos aluguéis e demais encargos
locaticios vencidos, inclusive aqueles no curso da lide, até a efetiva
desocupacgdo, devidamente corrigidos e acrescidos de juros de mora a

partir do respectivo vencimento”.

Em suas razdes de apelagdo, sustenta a ré, VALQUIRIA
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XAVIER DA SILVA, a inobservancia dos requisitos legais para a
propositura da demanda no tocante a auséncia de notificagdo
premonitoria. Ademais, informa o cerceamento de defesa praticado pelo

juizo de origem no tocante a auséncia de prova testemunhal.

Pugna pela extingdo da agdo, sem resolugao de mérito,

em razao da auséncia de notificagdo premonitoria.

Recurso tempestivo e ndo contrarrazoado. Dispensa do
recolhimento de preparo, porquanto concedida a benesse da justica

gratuita a fl. 38.

FUNDAMENTACAO
O recurso nio comporta provimento.

Quanto a alegag¢do de cerceamento de defesa, infere-se
que ndo assiste razao a argumentacao da apelante, porquanto a r. decisdo
de fl. 44 intimou as partes para a produ¢do das provas que entendiam
necessarias, situacdo na qual a parte recorrente se manteve inerte.

Ademais, a controvérsia, conquanto em parte de conteudo fatico, pode
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ser examinada em toda a sua completude por meio da prova documental
produzida, ndo se caracterizando, portanto, o alegado cerceamento de

defesa.

Sobreleva-se destacar que a parte ré nao apresentou
qualquer irresignacdo quanto a condenacdo pelo pagamento dos
alugueres e demais encargos locaticios. Presume-se, portanto, a sua

inadimpléncia.

H4, apenas, a insurgéncia quanto a auséncia de

notificacdo premonitoria e de producao de prova testemunhal.

E imperioso destacar que a acdo de despejo, fundada no
inadimplemento de alugueres consubstancia a figura da ‘“dentncia
cheia”, hipdtese em que se mostra prescindivel o envio de qualquer
notificagdo premonitoria. Registre-se, porque de relevo, o que ja se
decidiu neste E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, em casos

similares anteriores. Confira-se:

“APELACAO. ACAO DE DESPEJO

POR FALTA DE PAGAMENTO C.C. COBRANCA.

Sentenca de parcial procedéncia. Inconformismo do

locatario. IMPUGNACAO A GRATUIDADE DA
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JUSTICA. Beneficio concedido a autora impugnado
genericamente. Inexisténcia de prova de condigoes
financeiras suficientes para suportar as custas e
despesas processuais sem prejuizo a subsisténcia da
parte. LEGITIMIDADE ATIVA. A relagdo locaticia tem
natureza pessoal, e ndo real. Desnecessidade de prova
da propriedade do imével alugado. MERITO.

DENUNCIA CHEIA. A causa de pedir consiste no

descumprimento de obrigacdo contratual,

consubstanciando denuncia cheia, motivo pelo qual é

dispensavel a notificacdo premonitoria. A previsdao do

art, 46, §2° da Lei n° 8.245/91 se refere a hipotese de

denuncia vazia. INADIMPLEMENTO. Ndo houve

impugnacdo a configuracdo do inadimplemento

contratual, tampouco _aos _ valores _ cobrados,

propriamente _ditos. DESOCUPACAO. Presenca de

criangas e hipossuficiéncia economica do apelante ndao
afastam a ordem de despejo. Contrato de locagdo
oneroso e sinalagmatico. Descumprimento da
contraprestagdo impoe a extingdo do vinculo. Sentenca
integralmente mantida. SUCUMBENCIA. Honordrios
advocaticios majorados. Art. 85, §11, do CPC.
RECURSO NAO PROVIDO. (TJSP; Apelagio Civel

1002080-29.2024.8.26.0405,; Relator (a): Rosangela
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Telles; Orgdo Julgador: 31¢ Cdmara de Direito
Privado; Foro de Osasco - 1° Vara Civel; Data do
Julgamento:  11/12/2024;  Data de  Registro:

11/12/2024)”.

“APELACAO CIVEL. LOCACAO DE

IMOVEL. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE

PAGAMENTO C. C. COBRANCA. Julgamento no

estado que atendeu ao preceito contido no art. 355, 1,

do Codigo de Processo Civil. Cerceamento de defesa

ndo configurado. Lei n° 8.245/91 que ndo exige o

envio de notificacdo premonitoria _ao _inquilino

inadimplente para possibilitar o ajuizamento da acdo

de despejo por falta de pagamento. A prova do

pagamento é a quitacdo, que se dda por meio de recibo,

onus ndo superado pelo apelante. Obrigacdo do

locatario de arcar com o débito dos aluguéis vencidos

e __ndo pagos, que se tem _por _inafastavel,

Reconhecimento. Recurso desprovido. (TJSP,; Apelagdo
Civel 1008977-37.2023.8.26.0008; Relator (a): Dimas
Rubens Fonseca; Orgdo Julgador: 28° Cimara de
Direito Privado, Foro Regional VIII - Tatuapé - 1°
Vara Civel; Data do Julgamento: 14/05/2024; Data de

Registro: 14/05/2024)”.
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Destarte, todos os aspectos extraidos da realidade
material subjacente e que compdem esta demanda foram adequadamente

valorados pelo juizo de origem e, por isso, a r. sentenga ¢ de ser mantida.

Por meu voto, pois, nega-se provimento ao recurso de
apelacao interposto, mantida, assim, a r. sentenga em seu integral

conteudo.

Quanto aos encargos de sucumbéncia, mantenho o que a
r. sentenca estabeleceu a respeito, cuidando apenas de aplicar o artigo
85, paragrafo 11, do CPC/2015, para majorar os honorarios de advogado
de 10% (dez por cento) para 15% (quinze por cento) sobre o valor da
causa, observando-se, no mais, a condicdo suspensiva de exigibilidade

decorrente da gratuidade da justi¢a concedida a ré.

VALENTINO APARECIDO DE ANDRADE
RELATOR
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