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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1003312-38.2023.8.26.0526, da Comarca de Salto, em que sdo apelantes ZATZ
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e VINOCUR MAGNIFIQUE
INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA., ¢ apelado ROGER DE BRITO
PINTO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 28* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores DIMAS RUBENS
FONSECA (Presidente) E EDUARDO GESSE.

Sdo Paulo, 23 de abril de 2025.
VALENTINO APARECIDO DE ANDRADE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacao Civel n° 1003312-38.2023.8.26.0526

Apelantes: Zatz Empreendimentos e Participacoes Ltda e Vinocur Magnifique
Incorporac¢ao Imobiliaria Spe Ltda.

Apelado: Roger de Brito Pinto

VOTO N° 8547

APELACAO CIVEL. ACAO INDENIZATORIA.
CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEL. ALEGACAO DE
ATRASO NA ENTREGA. SENTENCA QUE
CONDENOU A RE AO PAGAMENTO DE
INDENIZACAO POR LUCROS CESSANTES,
DANOS MORAIS, ESTES FIXADOS EM R$
10.000,000 E A DEVOLUCAO DA TAXA DE
EVOLUCAO DA OBRA. APELACAO DA PARTE
RE CIRCUNSCRITA A INDENIZACAO POR
DANOS MORALIS.

DILATADO PRAZO (APROXIMADAMENTE 2
ANOS) QUE CARACTERIZA UMA SITUACAO
QUE NAO SE PODE DIZER PREVISIiVEL, OU
QUE POSSA SER JURIDICAMENTE
QUALIFICADA COMO UM MERO
ABORRECIMENTO. ATO ILICITO
CARACTERIZADO. VALOR FIXADO
PROPORCIONAL E RAZOAVEL.

SENTENCA MANTIDA. RECURSO
DESPROVIDO. ENCARGOS DE
SUCUMBENCIA, COM A MAJORACAO DOS
HONORARIOS DE ADVOGADO.
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Trata-se de recurso de apelacdo interposto contra a r.
sentenca de f1s.218/222 que, nos autos da agdo indenizatdria
fundamentada em contrato de compromisso de compra e¢ venda de
imovel, julgou parcialmente procedentes os pedidos para condenar as
rés, solidariamente, ao pagamento de indenizacdo por lucros cessantes,
por danos morais - estes no valor de R$ 10.000,00 -, além da devolugao

do valor desembolsado a titulo de taxa de evolu¢ao da obra.

Alega a ré, em sintese, ser descabida a indenizagdo por
danos morais, pugnando pela redugdo do valor fixado a esse titulo, caso

mantida a condenacao.
Recurso tempestivo, preparado e contrarrazoado.
FUNDAMENTACAO
E de rigor o desprovimento ao recurso de apelacao.

A ré nada alega, neste recurso, sobre o atraso na entrega
do empreendimento, limitando sua insurgéncia a indenizag¢dao por danos

morais que entende descabida.
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Nao obstante a insurgéncia da parte ré, correta a fixagdo
de indenizagdo por danos morais, pois incontroverso que o atraso na
entrega das obras atingiu periodo considerdvel (quase dois anos),
gerando presumidos desconfortos, angustia, revolta e abalo emocional
ao autor, decorrentes das surpresas negativas do projeto da aquisicao do
bem. Tal circunstancia anormal, evidentemente, transcende os limites do
mero aborrecimento cotidiano e atinge a esfera juridica extrapatrimonial

do autor, configurando, pois, dano moral indenizavel.

O valor fixado na r. sentenca a esse titulo revela-se
adequado e suficiente e estd condizente com os precedentes
jurisprudenciais desta Corte em casos analogos, ndo comportando
reducdo, uma vez que o valor atende tanto ao principio da razoabilidade,

quanto o da proporcionalidade.

Por meu voto, nego provimento ao recurso apelacao,

mantida a r. sentenca.

Adota-se o regime de sucumbéncia tal como fixado na r.
sentenca, cuidando apenas de aqui aplicar o artigo 85, paragrafo 11, do
CPC/2015 para majorar os honorarios devidos ao patrono da parte

autora de 10% para 15% sobre o valor da condenagao.
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VALENTINO APARECIDO DE ANDRADE
RELATOR
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