DE FEVEREIRD DE 1574

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2025.0000392155

DECISAO MONOCRATICA n° 6081

Apelacao Civel

Processo n° 1012899-76.2022.8.26.0152

Apelantes: Daise Domingues Rodrigues, Daniel Domingues, [ldefonso de Araujo Souza,
Jorge Domingues, José Antonio Domingues, José dos Santos Rodrigues, Julia Domingues
Cordeiro, Lidia Domingues de Aratijo Sousa, Manoel de Aratjo Sousa, Maria Elena da
Silva, Neuza Domingues Sousa, Nilza Domingues, Patricia de Camara Domingues, Rute
Domingues Costa, Sebastiana Vasco Domingues e Terezinha Domingues

Apelado:José Carlos de Mel e Suely da Silva Mel

Juiz(a) Dr(a):Danniel Adriano Araldi Martins

Vistos.

Trata-se de apelagdo interposta em face da r. sentenga de fls.
382/387, que julgou improcedente a acdo de instituicdo de serviddo de passagem, nos
seguintes temos:

“Ante o exposto, julgo improcedentes os pedidos. Extingo o
processo com resolugdo do mérito, nos termos do art. 487, I, do CPC. Custas e honorarios
de 10% sobre o valor da causa atualizado pelo IPCA-E desde o ajuizamento da agdo, pelos
autores. Devera ser observada eventual gratuidade de justica que lhes fora concedida.”

Irresignados, insurgem-se os demandantes, fls. 296/306,
requerendo, em sintese, a procedéncia da demanda. Narram que sdo proprietario do imovel
de matricula n® 52250 e fazem jus ao reconhecimento do direito de passagem ou da

serviddo de passagem sobre o imovel de propriedade dos recorridos, uma vez que nio
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existe outra saida para a via publica, bem como que a passagem ja esta estabelecida e em
pleno uso ha mais de setenta anos. Aduzem que ja existe uma divisdo de todo o imovel da
matricula n® 52250 (4rea em condominio) consolidada. Acrescentam que seria necessaria a
autorizagao desses herdeiros proprietario descendentes de Rosa e Augusto com frente para
a estrado dos Galdinos e Rua Paulo Antdnio para criar novo acesso, mas que nao foi
possivel conforme as declaracdes de fls. 223/228. Os recorrentes apontam que o objetivo
da agdo ¢ tdo somente ver reconhecida judicialmente uma passagem por entre o imovel de
propriedade dos réus garantindo-lhes acesso a via publica. Reiteram que os recorrentes nao
utilizam nenhum outro acesso aos imoveis porque ndo existem os acessos indicados na
planta de fls. 161 e desenhos de fls. 163/165.

Recurso tempestivo, preparado, com contrarrazoes, fls. 312/333.

E o relatério.

Trata-se de acdo de instituicdo de serviddo de passagem, ajuizada
por Maria Elena da Silva e outros em face de José Carlos de Mel e outros, em que
pretendem a institui¢do da passagem de serviddo entre as propriedades.

Alegam que o imodvel se encontra cravado sem saida para a via
publica, visto que a parte que daria para a estrada dos Galdinos ndo pertence aos autos, mas
sim, a outros coproprietarios da mesma matricula, tratando-se de area verde reservada.

Diante da circunstancia de ndo existir acesso a via publica, tem os
autores o direito de passagem sobre o terreno dos requeridos.

Tutela indeferida, fls. 76 e audiéncia realizada as fls. 279.

Pois bem.

Inicialmente, verifica-se que as fls. 262 foi fixada a questdo

controvertida.

Os autores formulam seu pedido de reconhecimento da servidao de
passagem com base em dois argumentos: 1) a inexisténcia de outro acesso a via publica; e
i) a existéncia, hd mais de trinta anos, do uso da faixa de terra indicada na inicial como
passagem pelo imével.

O Cddigo Civil assegura ao proprietario de prédio que se achar
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encravado, de forma natural e absoluta, sem acesso a via publica nascente ou porto, o
direito de, mediante pagamento de indenizagdo, constranger o vizinho a lhe dar passagem,
cujo rumo serd judicialmente fixado, se necessario, nos moldes do art. 1.285 do CC.

Nao se considera encravado o imovel que tenha outra saida, ainda
que dificil e penosa.

A serviddo de passagem constitui direito real sobre coisa alheia e,
geralmente, decorre de ato volitivo das partes, geralmente por via contratual e
testamentaria. Pode ocorrer usucapiao desse direito real.

A serviddo de passagem ¢ Onus real (art. 1.378 do Cddigo Civil),
voluntariamente imposto a um prédio, denominado serviente, em favor de outro prédio,
denominado dominante.

Assim, o serviente perde o exercicio de alguns de seus direitos
dominicais sobre o seu prédio, ou tolera que dele se utilize o proprietario do segundo,
tornando este mais 1til, ou pelo menos mais agradavel.

Para sua constitui¢do, ha necessidade do registro imobilidrio.
Diante de sua natureza real, seus efeitos sdo erga omnes e seu objetivo ¢ aumentar a
conveniéncia e utilidade da propriedade do dominante.

Feitos os esclarecimentos acima, 0 recurso nao comporta
conhecimento.

No caso dos autos, nao ha que se falar em institui¢ao do direito de
serviddo de passagem., e sim, em direito de passagem forcada refere-se a direito de
vizinhanga, que decorre da lei, tendo a finalidade de evitar que um prédio fique sem
destinagdo ou utilizagdo econdmica por conta do encravamento, consoante dispde o art.
1.285 do Codigo Civil.

Nao obstante a mengao ao termo “servidao de passagem”, o que se
extrai da inicial € que os autores pretendem a passagem forcada que deriva do direito de
vizinhanga.

Nao se tratando de serviddo de passagem, a hipdtese se ndo se

insere no inciso II.5 do art. 5° da Resolugdo 623/2013 (“Acdes discriminatdrias de terras e
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as relativas a servidao de caminho e direito de passagem;”), mas se encaixa na previsao do

inciso II1.4 do mesmo artigo, assim expressa:

seguem:

“IIT - Terceira Subsecdo, composta pelas 25* a 36* Camaras, com
competéncia preferencial para o julgamento das seguintes
matérias:

I1.4 - Acdes relativas a direito de vizinhanga e uso nocivo da
propriedade, inclusive as que tenham por objeto o cumprimento
de leis e posturas municipais quanto a plantio de arvores,

construgdo e conservagao de tapumes e paredes divisorias;”.

No mesmo sentido, vejam-se os procedentes jurisprudenciais, que

“Conflito de Competéncia "A¢do de nuncia¢do de obra nova
com pedido liminar cumulado com obrigacdo de fazer e
manuten¢do de servidao" Serviddo de Passagem versus Direito
de Vizinhanga Competéncia que se determina conforme o
pedido autoral Competéncia preferencial da Terceira Subsecao
de Direito Privado Exegese do artigo 5°, III, item II[.4 da
Resolucao 623/2013 Cerne da litigiosidade que diz respeito ao
exercicio do direito de vizinhanga Conflito julgado procedente,
estabelecendo-se a competéncia da Egrégia 34" Camara de
Direito Privado para o julgamento dos recursos” (cf. C. C.
0006338-29.2019.8.26.0000, rel. Des. José Carlos Ferreira
Alves, j. 16-5-2019).

"APELACAO - ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C.C.
DANO MATERIAL PASSAGEM DE TUBULACAO DE
AGUAS PLUVIAIS - DIREITO DE VIZINHANCA
COMPETENCIA RECURSAL Agdo que versa sobre a
passagem de tubulacdes de aguas pluviais, nos termos do art.
1.288 do CC Matéria que ndo se insere na competéncia desta
Camara Acao que versa sobre direito de vizinhanga, o qual nao
se confunde com serviddo de passagem Competéncia das C.
Camaras 25* a 36* de Direito Privado (Direito Privado III), as
quais compete o julgamento de 'agdes relativas a direito de
vizinhanga e uso nocivo da propriedade, inclusive as que tenham
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por objeto o cumprimento de leis e posturas municipais quanto a
plantio de arvores, construgdo e conservagdo de tapumes e
paredes divisorias' - Instru¢do de Trabalho SEJO001, do
Provimento n° 71/2007 da Presidéncia do E. TISP Recurso nao
conhecido, com remessa determinada a uma das Camaras
competentes para 0 julgamento." (cf. Apel.
1003560-60.2021.8.26.0045, rel. Des. Salles Vieira, 24* Camara
de Direito Privado, j. 19-8-2024).

[MT] COMPETENCIA RECURSAL — Direito de vizinhanga —
Acdo de obrigacdo de fazer — O pedido contido na petigdo
inicial ¢ de condenagdo dos réu a realizarem a desobstrucgdo e
reparo da tubulag¢do de escoamento de aguas pluviais e de esgoto
oriundos do imoével dos autores e manutencdo de passagem
forcada — Hipotese em que ndo se trata de serviddo de passagem,
pois os fatos narrados na peticdo inicial e que consubstanciam o
pedido se referem ao direito de vizinhanga - Competéncia de
uma das Camaras da Terceira Subse¢ao de Direito Privado deste
TJSP — Hipotese prevista no inciso II1.4 do art. 5° da Resolugao
623/2013 — Recurso nao conhecido — Remessa determinada para
redistribuicao. (TJSP; Apelacao Civel
1005736-89.2021.8.26.0278; Relator Alvaro Torres Janior;
Orgio Julgador: 20° Camara de Direito Privado; Foro de
Itaquaquecetuba - 1* Vara Civel; Data do Julgamento:
24/09/2024; Data de Registro: 24/09/2024)

Ante o exposto, NAO CONHECO do recurso e DETERMINO
SUA REDISTRIBUICAO para uma das Camaras numeradas de 25* a 36, componentes

da Terceira Subsecdo de Direito Privado deste Egrégio Tribunal.

Sdo Paulo, 24 de abril de 2025.

CLAUDIA CARNEIRO CALBUCCI RENAUX
Relatora
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