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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1004238-46.2023.8.26.0323, da Comarca de Lorena, em que ¢ apelante ANDRE
RODRIGUES ALVES, ¢ apelado FABIANA ARAUJO DA SILVA ALVES.

ACORDAM, em 7* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de
Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso. V. U. Sustentou
oralmente a Dra. Vitéria Siniscarchio Costa, OAB/SP 392.778.", de conformidade com o
voto do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores LIA

PORTO (Presidente) E FERNANDO REVERENDO VIDAL AKAOUL

Sdo Paulo, 23 de abril de 2025

PASTORELO KFOURI
RELATOR

Assinatura Eletronica
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Voto n°® 9222

Apelacao n° 1004238-46.2023.8.26.0323
Relator(a): Pastorelo Kfouri

Orgao Julgador: 72 Camara de Direito Privado
Comarca: Lorena / 12 Vara Civel

Processo de origem n° 1004238-46.2023.8.26.0323
Juiz(a): Wallace Goncalves dos Santos

Apelante: André Rodrigues Alves

Apelada: Fabiana Araujo Silva Alves

Ementa: DIREITO DE FAMILIA E CIVIL. APELACAO CIVEL.
ACAO DE ARBITRAMENTO DE ALUGUEL. ACAO
IMPROCEDENTE. RECURSO DO REQUERENTE.
SENTENCA MANTIDA. RECURSO NAO PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

Apelacao civel contra sentenca que julgou improcedente a acdo de
arbitramento de aluguel em bem comum.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

A questao em discuss@o consiste em saber se € cabivel a fixacao
de aluguéis pelo uso exclusivo da condémina.

111. RAZOES DE DECIDIR

O imovel que foi adquirido pelo ex-casal e € objeto de partilha na
demanda de divorcio pode ser objeto de arbitramento de aluguel,
desde que configurado o uso exclusivo do condémino.

O bem comum serve de moradia para a ex-conjuge e o filho menor
comum, o que afasta o uso exclusivo e o arbitramento de aluguel.
Precedentes.

IV. DISPOSITIVO E TESE

5. Recurso ndo provido.

Tese de julgamento: "1. A acdo de arbitramento de aluguel em
bem comum tem cabimento em caso de uso exclusivo do
conddmino. 2. Se o imdvel serve de moradia para a ex-conjuge € o
filho menor comum, afastam-se o uso exclusivo € o arbitramento
de aluguel”.

Dispositivos relevantes citados: RITJSP, artigo 252.
Jurisprudéncia relevante citada: STJ, REsp 2.082.584, Terceira
Turma, Ministra Nancy Andrighi, julgado em 24/10/2023.

Trata-se de acgdo de arbitramento de aluguel que, por meio da

respeitavel sentenca de fls. 199/203, cujo relatério se adota, foi julgada
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improcedente. Sucumbéncia do autor, devendo arcar com o pagamento das
custas e despesas processuais, bem como honorarios advocaticios fixados

em 10% do valor atualizado da causa.

Apela o requerente aduzindo, em suma, que deve ser reformada arr.
sentenga. Alega que ajuizou a demanda com fim de arbitramento de aluguel
em face da ex-esposa diante do uso de bem comum no percentual de 1/3
do valor do imével. Discorre sobre o pagamento de alimentos em favor dos
filhos e a possibilidade de fixagao de aluguéis de bem partilhado entre os ex-
cobnjuges, de acordo com o regime patrimonial. Pede provimento ao

recurso.
O recurso foi processado e respondido (fls. 667/679).
Houve oposig¢ao ao julgamento virtual (fls. 1.085).
E o relatério.

Em que pese as razdes expendidas nos recursos a sentenca
resolveu a questdo e merece ser mantida pelos seus proprios e bem
deduzidos fundamentos, que ficam perfilhados como razdo de decidir pelo
desprovimento do recurso, nos termos do art. 252 do Regimento Interno

desta Corte, que preconiza que

“nos recursos em geral, o relator podera limitar-se a ratificar os
fundamentos da decisao recorrida quando, suficientemente

motivada, houver de manté-la”.
Referido dispositivo tem larga adocéo por este Egrégio Tribunal de
Justica, em observancia ao postulado constitucional da razoavel duragcao

dos processos, evitando repeti¢des inuteis e procrastinatorias.

A medida possui aceitagcao pacifica pelo Superior Tribunal de

Justica, que assenta a
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“viabilidade de o 6rgao julgador adotar ou ratificar o juizo de
valor firmado na sentenca, inclusive transcrevendo-a no
acordao, sem que tal medida encerre omissao ou auséncia de
fundamentagdo no decisum (REsp n.° 662.272/RS, 22 T., Rel.
Min. Jo&o Otavio Noronha, j. 04.09.2007; REsp n.° 491.963/ES,
22 T., Rel. Min. Castro Meira, j. 21.11.2005, entre varios
outros)”.

Adoto as razdes de decidir expendidas na r. sentenga (fls. 199/203):

‘A agcdo comporta julgamento antecipado, nos termos do
artigo355, inciso I, do Cédigo de Processo Civil, vez que as
provas produzidas nos autos sao o suficiente para o desate da
matéria.

De proémio, esclare¢o a auséncia de exigéncia legal de que a
acao de arbitramento de alugueres seja proposta apenas pelo
proprietario do bem, bastando, para tanto, a demonstracdo da
condigcdo de possuidor (seja como promissario comprador ou
usufrutuario), e que, no caso dos autos, foi feita com a juntada
do contrato de promessa de compra e venda do imovel objeto
da lide as fls. 12/16, justo titulo de posse, mesmo que né&o
registrado em cartorio.

Sendo assim, rejeito a preliminar de ilegitimidade ativa arguida
em contestacao.

N&o havendo mais preliminares a enfrentar, avango ao mérito.

O autor alega na inicial que a requerida esta usufruindo com
exclusividade do imével sobre o qual as partes séo
proprietarias, razdo pela qual, com base no art. 1.319 do CC e
no principio da vedagdo ao enriquecimento indevido, postula
pelo arbitramento de aluguel a ser pago pela requerida em seu
favor na proporcgao de 1/3.

Entretanto, tal pretensdo ndo comporta acolhimento.

Isso porque a Quarta Turma do Superior Tribunal de Justica
tem precedente a indicar que o fato de o imdvel servir de
moradia para os filhos comuns, além de impedir a tese de uso
exclusivo do patriménio comum por um dos ex-cénjuges, que

Apelagdo Civel n® 1004238-46.2023.8.26.0323 - Lorena - VOTO N° 4/11



TRIBUNAL DE JUSTICA

-M”H M‘- ,
=Eﬁ= PODER JUDICIARIO

Sao Paulo

justificaria os aluguéis em favor da parte que ndo usa o bem,
implica em converter a indenizacdo proporcional pelo uso
exclusivo em parcela “in natura” da prestacido de alimentos, sob
a forma de habitagao.

Confira-se.

"RECURSO ESPECIAL. ACAO DE ARBITRAMENTO DE
ALUGUEL. EX-CONJUGE QUE RESIDE NO IMOVEL COMUM
COM A FILHA DO EX-CASAL, PROVENDO OSEU
SUSTENTO. USO EXCLUSIVO E ENRIQUECIMENTO SEM
CAUSA. NAO CARACTERIZACAO. 1. O uso exclusivo do
imével comum por um dos ex-cOnjuges - apos a separagao ou
o divércio e ainda que n&o tenha sido formalizada a partilha -
autoriza que aquele privado da fruicdo do bem reivindique, a
titulo de indenizacéao, a parcela proporcional a sua quota-parte
sobre a renda de um aluguel presumido, nos termos do
disposto nos artigos 1.319 e 1.326 do Cddigo Civil. 2. Tal
obrigacdo reparatdéria - que tem por objetivo afastar o
enriguecimento sem causa do coproprietario - apresenta como
fato gerador o uso exclusivo do imével comum por um dos ex-
consortes, a partir da inequivoca oposicdo daquele que se
encontra destituido da fruicdo do bem, notadamente quando
ausentes os requisitos ensejadores da chamada "usucapi&o
familiar" prevista no artigo 1.240-A do citado Codex.
Precedentes. 3.Na hipotese dos autos, desde o divércio das
partes, o ex-marido reside no imével comum em companhia da
filha (cujo sustento prové quase que integralmente), sem
efetuar nenhum pagamento a ex-esposa (coproprietaria) a titulo
de aluguel. 4. Como é de sabenca, enquanto o filho for menor,
a obrigacao alimenticia de ambos os genitores (de custear-lhe
as despesas com moradia, sustento derivado do poder familiar,
havendo presuncao de necessidade do alimentando; ao passo
que, apds a maioridade civil (dezoito anos), exsurge o dever
dos pais de prestar alimentos ao filho - em decorréncia da
relacdo de parentesco- quando demonstrada situacdo de
incapacidade ou de indigéncia nao proposital, bem como por
estar o descendente em periodo de formagdo escolar
profissionalizante ou em faculdade, observado o trinbmio
"necessidade de quem recebe, capacidade contributiva de
gquem paga e proporcionalidade". Inteligéncia da Sumula
358/STJ. 5. A prestacdo alimenticia, por sua vez, pode ter
carater pecuniario - pagamento de certa soma em dinheiro -
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e/ou corresponder a uma obrigacao in natura, hipétese em que
o devedor fornece os préprios bens necessarios a
sobrevivéncia do alimentando, como moradia, saude e
educacdo. 6. A despeito da alternatividade caracteristica da
obrigacao de prestar alimentos, o artigo 1.707 do Cédigo Civil
enuncia o principio da incompensabilidade, que, nos termos da
jurisprudéncia desta Corte, admite mitigacdo para impedir o
enriquecimento indevido de uma das partes, mediante o
abatimento de despesas pagas in natura (para satisfacao de
necessidades essenciais do alimentando) do débito oriundo de
pensdo alimenticia. 7. Nesse contexto normativo, ha dois
fundamentos que afastam a pretensdo indenizatéria da autora
da acéo de arbitramento de aluguel. Um principal e prejudicial,
pois a utilizacdo do bem pela descendente dos coproprietarios -
titulares do dever de sustento em razédo do poder familiar (filho
menor) ou da relagdo de parentesco (filho maior) - beneficia a
ambos, motivo pelo qual ndo se encontra configurado o fato
gerador da obrigacdo reparatoria, ou seja, o uso do imovel
comum em beneficio exclusivo de ex-cdnjuge. 8. Como
fundamento secundario, o fato de o imdével comum também
servir de moradia para afilha do ex-casal tem a possibilidade de
converter a ‘"indenizagcdo proporcional devida pelo uso
exclusivo do bem "em "parcela in natura da prestagcao de
alimentos" (sob a forma de habitagédo), que devera ser somada
aos alimentos in pecunia a serem pagos pelo ex-conjuge que
nao usufrui dobem - o que podera ser apurado em acao propria -
, sendo certo que tal exegese tem o condao de afastar o
enriqguecimento sem causa de qualquer uma das partes 9.
Ademais, o exame do pedido de arbitramento de verba
compensatéria pelo uso exclusivo de imével comum por ex-
cbnjuge nao pode olvidar a situagcdo de maior vulnerabilidade
que acomete o genitor encarregado do cuidado dos filhos
financeiramente dependentes, cujas despesas lhe sdo, em
maior parte, atribuidas. 10. Hipétese em

que o provimento jurisdicional - pela improcedéncia da
pretensdo autoral -submete-se a regra rebus sic stantibus,
notadamente por se tratar de controvérsia que guarda relagao
com institutos de direito de familia. 11. Recurso especial nao
provido” (REsp n.1.699.013/DF, relator Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, Quarta Turma, julgado em 4/5/2021, DJe de
4/6/2021.) Destaque nosso.

Nesse sentido o E. TJ/SP ja decidiu:
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“EXTINCAO DE CONDOMINIO C/C ARBITRAMENTO DE
ALUGUEIS. Insurgéncia da ré em face da sentenca de
procedéncia. Sentenca reformada. 1. PAGAMENTO DE
ALUGUEIS. Condenacdo da ré ao pagamento de aluguéis do
imével comum, na proporcdo de 50%. Afastamento.
Possibilidade de fixagdo de aluguéis antes da definicdo da
partilha apenas quando identificavel o quinhdo de cada uma
das partes. Pendéncia de acdo de divércio na qual ha
controvérsia sobre o percentual de participacao da apelante na
aquisicao do imoével. Imovel que, além disso, é utilizado pelo
filho comum do casal. Utilizacdo do imdvel que néo é exclusiva
da ré. Circunstancia impeditiva do arbitramento de aluguéis,
conforme entendimento do STJ no REsp n°1.699.013/DF. 2.
EXTINCAO DO CONDOMINIO. Alienacéo judicial do imovel.
Afastamento. Extincdo do condominio que é direito potestativo
do autor. Caso em que, no processo de divorcio, nao foi
definido o percentual do bem pertencente a cada cénjuge, néo
ha estipulacdo de quem sera responsavel pela divida junto ao
credor hipotecario, além de haver interesse da apelante na
compra da cota parte do apelado. Impossibilidade de o autor
exercer tal direito na pendéncia dessas questdes, a serem
resolvidas no processo de divércio. RECURSO PROVIDO”
(Apelacao Civel n°1023442-09.2021.8.26.0562; Rel. Desemb.
CARLOS ALBERTO DE SALLES) Destaque nosso.

"ACAO DE ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS. Sentenca de
improcedéncia. Apela o autor sustentando que apesar de se
tratar de bem comum, a ré utiliza o imovel de forma exclusiva
enquanto ndo possui outro imoével para residir, sendo obrigado
a se comprometer com o pagamento de aluguel; além de
realizar o pagamento de aluguel para a sua propria moradia, 0
apelante arca sozinho com o valor do financiamento e do
condominio para proveito exclusivo da ré. Descabimento. O
pedido de arbitramento de aluguel foi corretamente afastado
uma vez que a posse nao € exercida exclusivamente pela re,
pois também reside no imoével o filho comum do casal.
Entendimento recente proferido pelo STJ que reconhece a
inviabilidade de arbitrar aluguel quando o filho comum dos
conddminos residir no imovel. Recurso improvido. (TJSP;
Apelacao Civel 1000547-56.2024.8.26.0010; Relator (a): James
Siano; Orgéo Julgador: 52 Camara de Direito Privado; Foro
Regional X - Ipiranga - 12 Vara Civel; Data do Julgamento:
alimentagdo, educagdo, saude, lazer, vestuario, higiene e
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transporte) tem por lastro o dever de 28/08/2024; Data de
Registro: 28/08/2024) Destaque nosso.

Desse modo, ndo se afigura razoavel, em conformidade com o
entendimento  jurisprudencial e com as disposi¢des
constitucionais relativas aos deveres dos pais em relagado aos
filhos, impor a ex-cénjuge, que tem sob sua guarda direta os
filhos menores, a obrigacdo de arcar com o pagamento de
aluguel pelo uso da unidade familiar.

Com efeito, embora seja cabivel a cobranca de aluguéis na
hipétese de dissolugédo do vinculo conjugal em que apenas um
dos cbnjuges permanece na posse exclusiva do bem, tal
medida se revela incompativel com os principios fundamentais
da protecdo do nucleo familiar quando o imdével também é
utilizado para moradia dos filhos menores do casal.

Dessa forma, considerando que a requerida n&do faz uso
exclusivo do imoével, mas o compartilha com os filhos menores
do casal, é possivel que ela resida no imével sem o pagamento
de qualquer tipo de indenizagéo ao ex-conjuge”.

A Corte Superior tem entendido que n&o cabe o pagamento de

indenizagdo a ex-cOnjuge nos casos em que 0 bem também € habitado por

algum filho

do ex-casal, eis que afastado o uso exclusivo. Neste sentido:

REsp 2.082.584, Terceira Turma, Ministra Nancy Andrighi, julgado em

24/10/2023:

“CIVIL. PROCESSUAL  CIVIL.  ACAO DE
ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS ENTRE EX-
CONJUGES PELO USO EXCLUSIVO DE IMOVEL
COMUM APOS DISSOLUCAO DE VINCULO
CONJUGAL. OMISSOES, CONTRADICOES E
OBSCURIDADES. INOCORRENCIA. QUESTOES
EXAMINADAS PELO ACORDAO RECORRIDO DE
FORMA CLARA, COERENTE E PRECISA.
ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS. POSSIBILIDADE,
MESMO ANTES DA PARTILHA, SE A PARTE
CABIVEL A CADA CONJUGE FOR OBJETO DE
INCONTROVERSA IDENTIFICACAO. FUNDAMENTO
DA INDENIZACAO. POSSE EXCLUSIVA DO BEM
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COMUM APOS DISSOLUCAO DO VINCULO
CONJUGAL. IMOVEL QUE SERVE DE MORADIA
TAMBEM A PROLE COMUM. CIRCUNSTANCIA
FATICA QUE DIFERENCIA A HIPOTESE DOS
PRECEDENTES E DE SEU FUNDAMENTO
DETERMINANTE. USO QUE DEIXA DE SER
EXCLUSIVO E PASSA A SER COMPARTILHADO
ENTRE A PROLE E SEU GUARDIAO.
AFASTAMENTO DA POSSE EXCLUSIVA QUE
JUSTIFICA A INDENIZAGAO. DIREITO A MORADIA
QUE E DEVER DE AMBOS OS PAIS EM RELAGCAO A
PROLE. PRESTAGAO ALIMENTICIA QUE PODE SER
PRESTADA EM PECUNIA OU IN NATURA.
REPERCUSSOES DIRETAS E SEVERAS QUE O
FATO DE A PROLE RESIDIR NO IMOVEL COMUM
PODEM TRAZER AOS ALIMENTOS QUE SERAO
PRESTADOS. PRINCIPIO DA
INCOMPENSABILIDADE DOS ALIMENTOS QUE
PODE EXCEPCIONALMENTE SER MITIGADO PARA
IMPEDIR o) ENRIQUECIMENTO ILiCITO.
IMPOSSIBILIDADE DE ARBITRAMENTO DA
INDENIZAGAO. INAPLICABILIDADE DOS
PRECEDENTES DESTA CORTE SOBRE A
INDENIZACAO PELO USO EXCLUSIVO ENTRE EX-
CONJUGES. EXISTENCIA DE PRECEDENTE
ESPECIFICO PARA A HIPOTESE DO IMOVEL QUE
SERVE DE MORADIA TAMBEM A PROLE COMUM.
EXISTENCIA, ADEMAIS, DE CONTROVERSIA SOBRE
O PERCENTUAL CABIVEL AS PARTES SOBRE O
IMOVEL QUE IMPEDIRIA O ARBITRAMENTO DOS
ALUGUEIS MESMO NAS SITUACOES JA ADMITIDAS
PELA JURISPRUDENCIA”.

Também,

“YOTO DO RELATOR EMENTA — ARBITRAMENTO
DE ALUGUEL - Demanda ajuizada em face do ex-
cbnjuge — Improcedéncia decretada — Inconformismo —
Nao acolhimento — Inobstante ambas as partes sejam
usufrutuarias do bem, incontroverso que, apés a
separagao, o varao ali permaneceu juntamente com
a filha comum (menor) — Circunstancia que,
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conforme recentes precedentes do C. STJ e também
deste E. Tribunal, torna descabido exigir o
pagamento de alugueres em face do ex-cénjuge que
passou a exercer os cuidados da prole, junto ao
imoével comum — Prestigio da vulnerabilidade que se
sobrepde a arguigdo de enriquecimento sem causa
(aqui, inexistente, eis que o imovel também serve de
residéncia a filha comum) — Sentenga mantida —
Recurso improvido”.

(TJSP; Apelagdo Civel 1001660-89.2021.8.26.0288;
Relator (a): Salles Rossi; Orgéo Julgador: 82 Camara de
Direito Privado; Foro de ltuverava - 1% Vara; Data do
Julgamento: 20/06/2022; Data de Registro: 20/06/2022)

“APELACAO CIVEL. Acdo de extincdo de condominio
c.c. arbitramento de aluguel. Sentengca de parcial
procedéncia. Insurgéncia do autor. Descabimento.
Genitora que permaneceu residindo no imével com
a filha. Descabimento de arbitramento de aluguel
porquanto nao verificada hipétese de
enriquecimento sem justa causa. Ex-cOnjuge que
permaneceu no imovel por mais de dez anos apdés o
divércio, tendo o autor voltado a la residir por alguns
anos. Descaracterizagdo de uso exclusivo. Despesas
referentes ao IPTU e gastos com a manutencédo do
imével, devem ser arcadas por ambas as partes.
Sentenca mantida. Recurso improvido. (Apelacao Civel
n°® 1001261-30.2022.8.26.0125, 72 Camara de Direito
Privado, Relator Des. PASTORELO KFOURI, julgado
em 14 de julho de 2023).

Ndo ha configuragdo do uso de exclusivo pela ex-cbnjuge a
autorizar o arbitramento de aluguéis. O direito a moradia é dever de ambos
0s pais em relagao a prole. A prestacao alimenticia pode ser prestada em
pecunia ou in natura. A apelada tem direito a meacdo sobre o imovel

comum (alimentos in natura ao filho comum).

Em sede recursal, majoram-se os honorarios advocaticios para 15%

do valor atualizado da causa.
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A fim de evitar a oposigdo de embargos de declaragdo unica e
exclusivamente voltados ao prequestionamento, tenho por expressamente
prequestionada a matéria. Em sendo manifestamente protelatérios, aplicar-
se-a a multa prevista no art. 1.026, §§ 2° e 3°, do CPC.

Dito isso, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

PASTORELO KFOURI

Relator
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