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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2016462-27.2025.8.26.0000, da Comarca de Monte Mor, em que ¢ agravante
NABIH ASSIS, sdo agravados MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO
PAULO e MUNICIPIO DE MONTE MOR.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 5 Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justi¢ca de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores MARIA LAURA
TAVARES (Presidente) E NOGUEIRA DIEFENTHALER.

Sdo Paulo, 24 de abril de 2025.
FRANCISCO BIANCO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N° 34863

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2016462-27.2025.8.26.0000
COMARCA: Monte Mor

AGRAVANTE: Nabih Assis

AGRAVADO: Ministério Publico do Estado de Sao Paulo
INTERESSADOS: Partner Auditoria e Assessoria Global Ltda. e
outros

MM. JUIZ DE DIREITO: Dr. Luis Carlos Martins

RECURSO DE AGRAVO DE INSTRUMENTO — ACAO
CIVIL PUBLICA - DIREITO CONSTITUCIONAL E
ADMINISTRATIVO —- ATO DE IMPROBIDADE
ADMINISTRATIVA - FASE DE EXECUCAO DE
TITULO JUDICIAL — OBRIGACAO DE PAGAR -
PENHORA DE BENS IMOVEIS DE TITULARIDADE DA
PARTE COEXECUTADA DETERMINADA EM
PRIMEIRO GRAU DE JURISDICAO — PRETENSAO
RECURSAL DA MESMA PARTE COEXECUTADA A
REVOGACAO DA REFERIDA CONSTRICAO -
IMPOSSIBILIDADE. 1. A parte agravante, por 6bvio, ndo
ostenta a legitimidade para a postulagdo de suposto direito
alheio ao reconhecimento de titularidade dominial diversa
dos referidos bens imoveis, ora constritos. 2. Eventual
violagdo a direito de outrem, relacionada a validade e a
eficacia de escrituras publicas, mesmo que ndo submetidas a
registro imobiliario, perante o Oficial competente, devera
ser arguida pelo respectivo titular, por meio das vias
proprias. 3. Inteligéncia do artigo 18 do CPC/15. 4.
Precedentes da jurisprudéncia deste E. Tribunal de Justica e,
inclusive, desta C. 5* Camara de Direito Publico. 5. Em
Primeiro Grau de Jurisdi¢do: a) deferimento da penhora de
bens imoveis de titularidade parcial da parte coexecutada,
Nabih Assis, Matriculas n°s 36.095 e 40.426, do Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Capivari; b) nomeagdo
do referido coexecutado, como depositario; ¢) determinacao
para a averbacdo das penhoras perante o sistema da
Associagao dos Registradores Imobiliarios de Sdo Paulo -
ARISP; d) determinagdo, tendente a expedicdo de mandado
de avaliacdo do objeto da constricdo; e) requisi¢do ao
Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Monte Mor,
visando a disponibilizagdo de copias das referidas
matriculas imobiliarias. 6. Decisdo, recorrida, ratificada. 7.
Recurso de agravo de instrumento, apresentado pela parte
coexecutada, Nabih Assis, desprovido.

Trata-se de recurso de agravo de instrumento,
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objetivando a reforma da r. decisdo de fls. 783/784 que, nos autos da
acdo civil publica, ajuizada pelo Ministério Publico do Estado de Sao
Paulo, contra Nabih Assis e outros, na fase de execucdo de titulo
judicial, deliberou o seguinte: a) deferiu a penhora de bens imodveis de
titularidade parcial da parte coexecutada, Nabih Assis, Matriculas n°s
36.095 e 40.426, do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Capivari; b) nomeou o referido coexecutado, como depositario; c)
determinou a averbagdo das penhoras perante o sistema da Associagdo
dos Registradores Imobiliarios de Sao Paulo - ARISP; d) determinou a
expedicdo de mandado de avaliagdo do objeto da constri¢ao; e)
requisitou ao Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Monte Mor

a disponibilizagdo de copias das referidas matriculas imobilidrias.

A parte agravante sustentou, em resumo, o0 seguinte:
a) bens imoveis, constritos, impassiveis de penhora; b) escrituras
publicas de compra e venda, lavradas anteriormente a constricao
impugnada, em favor de terceiros adquirentes, apesar de nao submetidas
ao ato de registro em matricula imobilidria; c) atribuicdo de efeito

suspensivo e, no mérito, o provimento do recurso.
Dispensadas as informacgdes, o recurso, desprovido
de preparo e tempestivo, foi processado, sem a atribuicdo de efeito

suspensivo e respondido.

A D. Procuradoria Geral de Justica manifestou-se a

fls. 99/102, opinando pelo desprovimento do recurso.
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O recurso de agravo de instrumento, apresentado
pela parte coexecutada, Nabih Assis, nio merece provimento, devendo
prevalecer a r. decisdo de Primeiro Grau de Jurisdi¢do, que deu a melhor

solu¢ao ao caso concreto.

A pretensdo recursal consiste na revogagdo da
penhora parcial de bens imoéveis de titularidade da parte agravante,
Matriculas n°s 36.095 e 40.426, do Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca de Capivari, supostamente transmitidos em favor de terceiros

adquirentes de boa-fé, anteriormente a constri¢do ora impugnada.

Pois bem. A parte agravante, por ébvio, ndo ostenta
a legitimidade para a postulacio de suposto direito alheio ao
reconhecimento de titularidade dominial diversa dos referidos bens

imoveis, ora constritos.

E irrelevante, para a solucdo da controvérsia
recursal, a celebracdo de negdcios juridicos de compra e venda
imobiliaria, mediante instrumento publico (escritura publica),

anteriormente a constricdo ora impugnada.

Isso porque, a eventual violagdo a direito de outrem,
relacionada a validade e a eficdcia de escrituras publicas, mesmo que
nao submetidas a registro imobiliario, perante o Oficial competente,

devera ser arguida pelo respectivo titular, por meio das vias proprias.
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Outrossim, aplicar-se-4, a hipotese concreta, o artigo
18 do CPC/15, com a seguinte disposicao: “ninguém podera pleitear
direito alheio em nome proprio, salvo quando autorizado pelo

ordenamento juridico”.

Finalmente, confira-se a proposito da matéria
juridica ora debatida, a jurisprudéncia deste E. Tribunal de Justica e,

inclusive, desta C. 5* Camara de Direito Publico, a seguir:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO — Execu¢do de
sentenca — A¢do civil publica — Improbidade
administrativa — Penhora de imovel objeto de
instrumento particular de compra e venda —
Irresignagcdo — Pretensdo dos Agravantes ao
cancelamento da penhora — Descabimento —
Transferéncia da titularidade do bem imovel que
apenas se da mediante registro da escritura publica —
Artigos 108, 1227 e 1245 do Codigo Civil — Auséncia
de transferéncia da propriedade junto ao competente
Cartorio de Registro de Imoveis e, portanto, de
eficdcia erga omnes do contrato — Cabe ao adquirente
apresentar embargos de terceiro para que o imovel
seja liberado, com o acréscimo de que sequer hda
interesse de agir dos Agravantes se o pedido de
desbloqueio tem por fundamento a transferéncia da
propriedade a terceiro. Decisdo mantida. Recurso
desprovido.” (TJSP; Agravo de Instrumento n°
2115561-38.2023.8.26.0000; Relator: o Des. Danilo
Panizza; Orgdo Julgador: 1* Camara de Direito
Publico; Foro de Descalvado - 1* Vara; Data do
Julgamento:  09/11/2.023; Data de Registro:
09/11/2.023; destaques acrescidos)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL. Penhora. Alegagdo de
que parte dos imoveis foi alienada a terceiro.

Agravo de Instrumento n° 2016462-27.2025.8.26.0000 -Voto n°® 34863 - JJM 5



e

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Pretensdo  de  levantamento  da  constricdo.
Inadmissibilidade. Existéncia de escritura publica sem
registro ndo transmite a propriedade, nem gera, a
principio, o reconhecimento da nulidade da penhora,
que deve ser alegada pelo proprio interessado em
embargos de terceiro. Auséncia de legitimidade da
recorrente para impugnar o ato. Necessdrio, porém,
que se proceda a intima¢do pessoal do
compromissdrio comprador, nos termos do art. 675,
pardgrafo unico do CPC, a fim de se preservarem os
seus eventuais interesses. Penhora de direito real
sobre imovel. Possibilidade. Juizo falimentar deverd
decidir sobre a destinacdo do produto obtido com a
alienacdo. Decisdo mantida. RECURSO
DESPROVIDO, COM OBSERVACAO.” (TISP;
Agravo de Instrumento n°
2189053-34.2021.8.26.0000; Relator: o Des. Paulo
Alcides; Orgdo Julgador: 21* Camara de Direito
Privado; Foro Central Civel - 26* Vara Civel; Data do
Julgamento:  30/05/2.022; Data de Registro:
06/06/2.022; destaques acrescidos)

“CUMPRIMENTO DE SENTENCA — Improbidade
administrativa — Penhora de bens imoveis —
Admissibilidade —  Agravante que ndo tem
legitimidade para defender em Juizo direito alheio —
Regra do artigo 18 do Codigo de Processo Civil —
Falta de comprovagdo de que os imoveis objetos da
constricdo tenham sido adquiridos com valores
exclusivos de heranga recebidos por sua conjuge —
Bem de familia ja reconhecido na decisdo agravada,
com a exclusdo fundamentada dos demais — Sumula n°
449 do Superior Tribunal de Justica que permite a
penhora de vaga de garagem que possui matricula
propria no registro de imoveis, pois ndo a considera
bem de familia — Inaplicabilidade do artigo 1.331, §
1° do Codigo Civil e de eventual regra constante da
convengdo de condominio — Agravo de instrumento
ndo provido.” (TIJSP; Agravo de Instrumento n°
2126555-33.2020.8.26.0000; Relator: o Des. Fermino
Magnani Filho; Orgdo Julgador: 5* Camara de Direito
Publico; Foro de Sao José do Rio Preto - 2* Vara da
Fazenda Publica; Data do Julgamento: 14/12/2.020;
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Data de Registro: 18/12/2.020; destaques acrescidos)

Portanto, a ratificacdo do r. pronunciamento
jurisdicional de origem, ¢ de absoluto rigor, ndo comportando nenhuma

alteragdo, nos exatos termos da fundamentacao.

Ante o exposto, NEGA-SE PROVIMENTO ao
recurso de agravo de instrumento, apresentado pela parte coexecutada,
Nabih Assis, ratificando, na integra, a r. decisdo recorrida, por seus

proprios e juridicos fundamentos.

FRANCISCO BIANCO
Relator
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