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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2060754-97.2025.8.26.0000, da Comarca de Hortolandia, em que sdo agravantes
MARIA AUXILIADORA DE SOUZA e MARIA TEREZA DOS ANIJOS, ¢
agravado BELMIRO DA SILVA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores JAIR DE SOUZA
(Presidente sem voto), JOSE APARICIO COELHO PRADO NETO E ANGELA
MORENO PACHECO DE REZENDE LOPES.

Sdo Paulo, 24 de abril de 2025.
COELHO MENDES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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AGRAVO N°: 2060754-97.2025.8.26.0000

COMARCA: HORTOLANDIA

ORIGEM: 3" VARA CIiVEL

JUIZA 1 INSTANCIA: DRA. MARTA BRANDAO PISTELLI

AGRAVANTES: MARIA AUXILIADORA DE SOUZA e MARIA TEREZA DOS

ANJOS

AGRAVADO: BELMIRO DA SILVA

DIREITO CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
ARBITRAMENTO E COBRANCA DE ALUGUEIS.
PROVIMENTO.

I. Caso em Exame

Agravo de instrumento interposto contra decisio que
determinou a suspensio da acdo de arbitramento e
cobranca de aluguéis, em razio de processo de
inventario nao sentenciado. As agravantes, herdeiras
legatarias, buscam o recebimento de suas quotas partes
dos aluguéis devidos pelo uso exclusivo do imodvel pelo
agravado.

II. Questio em Discussiao

2. A questao em discussio consiste em determinar se a
falta de partilha do bem impede a acdo de arbitramento
de aluguel pelo uso exclusivo da coisa comum.

III. Razées de Decidir

3. A falta de partilha niio inibe a acdo de arbitramento
de aluguel, pois a heranca se transmite aos herdeiros,
que tém direito aos frutos na proporc¢ao de seu quinhio,
conforme normas de condominio.

IV. Dispositivo e Tese

4. Recurso provido.

Tese de julgamento: 1. A falta de partilha nao impede a
acio de arbitramento de aluguel.

Legislaciao Citada:

Codigo de Processo Civil, art. 313, inciso V, a, §4°
Codigo Civil, arts. 1.784, 1.791, paragrafo unico, 1.319.
Jurisprudéncia Citada:

TJSP, Apelacio Civel 1025442-47.2020.8.26.0002, Rel.
Hertha Helena de Oliveira, 2° Camara de Direito
Privado, j. 18.02.2025.
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Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra decisdo,
digitalizada as fls.323 (autos originarios), que determinou a suspensdo da acdo em

razao de o processo de inventario ndo ter sido sentenciado.

Sustentam as agravantes, em sintese, que a demanda versa sobre o
arbitramento e cobranca de aluguéis referentes a locacdo de imoével, sobre o qual

possuem quota parte, na qualidade de herdeiras legatarias.

Alegam que referido imovel foi partilhado na propor¢do de 75%
para o agravado e 12,5% para cada agravante, em razdo do falecimento de Aparecida
de Jesus Silva, cujo inventario tramita perante a 2* Vara Civel de Hortolandia/SP,

processo n.° 1002780- 92.2017.8.26.0229.

Aduzem que, desde o 6bito da testadora, ocorrido em 18/04/2017, o
agravado esta na posse exclusiva do imovel, inclusive, percebendo integralmente os

aluguéis, sem repassar quaisquer valores as agravantes.

Desse modo, ndo restou alternativa para as agravantes sendao o
ajuizamento da demanda visando ao recebimento das suas quotas partes referentes

aos aluguéis devidos.
Pleiteiam a tutela antecipada e, ao final, o provimento.

Recurso tempestivo, processado sem o deferimento da liminar e

isento de preparo.
O agravado deixou de apresentar as contrarrazoes (fls. 14).
Sem oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério.

Respeitado o entendimento adotado pela r. decisdo agravada, razao
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A decisdo agravada assim consignou:

“Vistos. Em andlise ao processo de inventario citado (autos

n. 1002780-92.2017.8.26.0229 em tramite na Vara de

Familia e Sucessoes desta Comarca) verifica-se que ndo foi

sentenciado até o momento. Necessaria, portanto, a

suspensdo deste processo até a defini¢cdo da partilha, nos

termos do artigo 313, inciso V, a, do Codigo de Processo

Civil. Anote-se. O julgamento da ag¢do em questdo deverd

ser informado nestes autos pelas partes. A suspensdo nao

podera exceder o prazo de 1 (um) ano, conforme artigo 313,

$4° do CPC. Intime-se”

Com efeito, a falta de partilha do bem nao inibe a agdo de

arbitramento de aluguel pelo uso exclusivo da coisa comum.

A abertura da sucessdo decorre a imediata transmissdo da heranga

aos herdeiros (art. 1.784 do CC), mas essa se faz como um todo unitario, razao pela

qual aquele que ndo se utiliza do imével comum faz jus aos frutos na proporgao de

seu quinhdo, especialmente pelo fato de, até a partilha, o direito dos co-herdeiros,

quanto a propriedade e posse da heranca, ser regulado pelas normas relativas a

condominio (art. 1791, pardgrafo unico, do CC), dentre as quais se insere a de que

cada condémino responde aos outros pelos frutos que percebeu da coisa (art. 1.319

do CC).

Nesse sentido:

APELACAO. ARBITRAMENTO DE ALUGUEL.
CONDOMINIO. Agdes ajuizadas por trés irmis
contra a viuva-herdeira do irmao j& falecido.
Patriménio herdado dos genitores. Sentenga de
parcial procedéncia, para condenar a requerida a
pagar aos coautores e demais conddminos aluguel
mensal pelo uso exclusivo do imovel a partir da
citacao. Inconformismo. PRELIMINARES.
llegitimidade passiva ad causam de companheira
vitva/herdeira. Falta de interesse de agir dos
condominos. Inocorréncia. Auséncia de inventario
dos sogros e do falecido companheiro que ndo
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inviabiliza a a¢do. Heranga que se transmite desde
logo aos sucessores. Principio da Saisine. Inteligéncia
do art. 1.794, do CC. Antes da partilha ha direito dos
coerdeiros sobre a propriedade e posse, reguladas,
ambas, pelas normas sobre condominio. Aplicagdo do
art. 1.791, paragrafo tnico, do CC. Uso exclusivo da
coisa comum por um dos conddminos enseja o
pagamento de locativo aquele impedido da fruicdo.
Direito potestativo daquele que & proprietario e nao
pode usufruir da coisa. Observancia dos principios da
igualdade e daquele que veda o enriquecimento sem
causa. MERITO. Acolhimento de "acordo entre
proprietarios” firmado entre os irmdos no qual o
falecido companheiro teria adquirido o bem em
litigio. Ilegitimidade. Inobservancia de formalidades
legais. Falta de assinatura de uma das irmds. Termo
inicial da obrigacdo locaticia. Fluigdo a partir da
citagdo. Valor do aluguel. Sopesamento de valores
nos anos anteriores. lIlegitimidade. Aluguel que
corresponde a apuragdo pericial na data da diligéncia.
Corregdo monetaria. A partir do encerramento da
pericia deve ocorrer o abatimento relativo ao
acumulado anual do IGP-M no periodo pretérito € o
acréscimo no periodo posterior. llegitimidade.
Incidéncia anual. Sentenga parcialmente modificada.
Apelo provido em parte.

(TJSP; Apelagdo Civel 1025442-47.2020.8.26.0002;
Relator (a): Hertha Helena de Oliveira; Orgio
Julgador: 2* Camara de Direito Privado; Foro
Regional II - Santo Amaro - 5* Vara Civel; Data do
Julgamento:  18/02/2025; Data de Registro:
19/02/2025)

Portanto, ndo ha impedimento que as ac¢des de inventario e de

arbitramento de aluguel tramitem concomitantemente.

Ante o exposto, pelo meu voto, DOU PROVIMENTO ao agravo
de instrumento para determinar a retomada do tramite regular da acgdo de

arbitramento e cobranga de aluguéis.

COELHO MENDES

Relator
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