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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1014923-89.2018.8.26.0161, da Comarca de Diadema, em que sao apelantes MARIA
SALETE DA SILVA (JUSTICA GRATUITA), PATRICIA ALEXANDRE DA
SILVA (JUSTICA GRATUITA), CAMILA ALEXANDRE DA SILVA (JUSTICA
GRATUITA) e RODRIGO ALEXANDRE DA SILVA (JUSTICA GRATUITA), é
apelado WAGNER ALEXANDRE DA SILVA (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 7 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIA PORTO
(Presidente sem voto), PASTORELO KFOURI E FERNANDO REVERENDO
VIDAL AKAOUIL.

Sdo Paulo, 25 de abril de 2025.
MIGUEL BRANDI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N°:
APEL.N°:
COMARCA:

APTES.
APDO.

JUIZ (3) :

2025/50683
1014923-89.2018.8.26.0161
DIADEMA

MARIA SALETE DA SILVA E OUTROS
WAGNER ALEXANDRE DA SILVA
RODRIGO SOUSA DAS GRACAS

APELACAO — Extingiio de condominio - Bens partilhados
em inventario — Sentenca que julgou procedente a agdo e
afastou o direito real de habitagcdo da viuva meeira — Apelo
dos réus (meeira e coerdeiros) — Alegada existéncia de
omissdo mno julgado, bem como da necessidade do
reconhecimento do direito real da meeira — Cabimento em
parte — Omissdes apontadas que ndo justificam a nulidade
da sentenca nos termos requeridos — M¢rito - Direito real de
habitagdo do conjuge/companheiro supérstite que decorre da
lei e que se sobrepde ao direito de propriedade — Precedente
do STJ e desta Corte — Inexisténcia de outro bem imoével
partilhado e comprovacao de sua utilizagdo como residéncia
pela meeira — Sentenga reformada para reconhecer o direito
real de habitacdo da meeira e julgar parcialmente
procedente a agdo de extingdo de condominio - RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO.

Trata-se de apelagdo interposta contra a sentenga de

fls. 787/793, integrada pela decisao de fls. 809, que julgou extinta a agao

em relacdo a Joyce Alexandre da Silva, e julgou procedente os pedidos

iniciais, para “I. DECLARAR EXTINTO o condominio existente entre as

partes, sobre a parcela de 50% do terreno relativo ao imovel descrito

na matricula n° 33.986 do cartorio da Oficiala do Registro de Imoveis

de Diadema-SP, de frente para a Rua Lima Barreto, consistente no lote

11-A da quadra 2 do Jardim Maria Tereza, situado neste municipio e

comarca de Diadema-SP; 2. DETERMINAR a alienac¢do judicial do

bem imdvel objeto da acgdo, que homologou o plano de partilha e

extinguiu o inventdrio dos bens deixados por Valentino Masiero,
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afastando o direito real de habitagdo da companheira. 3.
DETERMINAR a aliena¢do judicial do veiculo VOLKS Comil Svelto
placas DTD 9579, partilhando-se o produto obtido na propor¢do que
cabe aos litigantes, salvo se autor realizar o depdsito do valor
correspondente a diferenca de sua quota-parte.”

Em embargos restou aclarado que “em que pese se
trate de matéria tipica de juizo sucessorio, cumpre anotar somente que
o imovel em questdo ndo era de propriedade exclusiva do falecido, mas
copropriedades com terceiros, de maneira que ndo se cogita da
existéncia de direito real de habitagdo (nesse sentido, Superior Tribunal
de Justica, 3° Turma, Aglnt no RECURSO ESPECIAL N° 1865202 — SP,
Rel. Min. PAULO DE TARSO SANSEVERINO, julgado em
15.03.2021).”

Inconformados, apelam a vilva e coerdeiros (fls.
812/824), alegando, em sintese, haver nulidade da sentenca decorrente
das omissdes relacionadas ao: “(i) abatimento da cota do autor em
relagdo as benfeitorias e despesas que foram custeadas exclusivamente
pela corré; (ii) a falta de isonomia em razdo de que o valor da hasta
publica do veiculo serd equivalente a tabela FIPE atualizada, ao passo
que em relacdo ao imovel imputou o valor venal de R$ 245.638,48, que
corresponde ao ano de 2018 (fls. 11); (iii) omissdo na senten¢a ao
assegurar ao autor o direito de realizar o deposito do valor
correspondente a diferengca de sua quota-parte quanto ao veiculo
VOLKS Comil Svelto placas DTD 9579, mas ndo assegurar igual
direito aos corréus no tocante ao imovel, o que fere o principio da

isonomia, inserto no artigo 5°, caput, da Constitui¢do Federal e artigo

7¢ do CPC.”
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No mérito, aduzem que o magistrado deixou de
considerar as peculiaridades do caso quando afastou o direito real de
habitacdo da viava. Alegam que o objeto da lide recai apenas sobre 50%
do imovel (matricula n® 33.986, partilhado no inventario de Wandir),
cuja posse ¢ exercida pela viava, que detém o direito real de habitagao
sobre a residéncia construida pelo casal.

Requerem seja anulada a sentenca pelas omissdes
apontadas, € ndo sendo o caso, o provimento do recurso, nos termos da
fundamentacao.

Resposta ao recurso as fls. 828/833.

Este recurso chegou ao Tribunal em 13.3, sendo a
mim distribuido em 25, com conclusao na mesma data (fls. 836).

Estudo e voto concluidos no dia 27.

E o breve relatério.

Admito o recurso, eis que tempestivo e dispensado
de preparo (assisténcia judiciaria — fls. 347/349).

O recurso merece parcial provimento.

Cuida-se de extincdo de condominio dos bens
partilhados no inventario dos bens deixados por Wandir Alexandre da
Silva, falecido em 6.6.2012, conforme escritura publica de fls. 28/35. O
de cujus era casado com Maria Salete da Silva, em regime de comunhao
de bens, e deixou os filhos, Patricia, Camila, Rodrigo e Wagner.

Pretende o autor, coerdeiro Wagner, a extin¢gdo do
condominio da parte ideal do imoével registrado na matricula n® 33.986
(fls. 9/10), e do veiculo Volks/Comil Svelto U.

Pois bem.

Quanto as omissoes alegadas, oportuno ressaltar que,
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IPE FEVEREIROD DE 1874

os encargos de manutencdo do imoével, bem como o pagamento de
tributos sobre ele incidente devem ser arcadas por aquele que ocupa com
exclusividade o imovel. No caso, a meeira que ocupa o imovel deve
arcar com os encargos do imovel, ndo havendo que falar em
ressarcimento ou abatimento.

Com relagdo ao valor atribuido ao imodvel,
considerando o valor venal apurado no ano de 2018, em R$ 245.683,48,
de certo que em eventual alienagdo em hasta publica, tal valor devera ser
atualizado, ndo havendo que falar em violagao ao principio da isonomia.
Ademais, atribuido o valor na inicial, os réus ndo o impugnaram.

No que diz respeito ao direito de preferéncia,
conforme dispde o artigo 1.322, do Cddigo Civil, tratando-se de direito
potestativo do condémino, podera ser ele manifestado em hasta publica.

Diante disso, nao se verifica que alegadas omissoes
tenham o condao de anular a sentenca.

No mérito, acerca do direito real de habitacao
alegado, cumpre esclarecer a situagao do bem.

Conforme relatado na sentenca:

“Conforme se observa, embora o imével objeto da demanda,
estabelecido a Rua Lima Barreto, envolva uma unica
matricula (n° 33.986), ha, no local, uma nitida divisdo do
terreno. Existem duas casas construidas, havendo, portanto,
distintas propriedades. Explico.

O mesmo imovel era, anteriormente, partilhado por dois
casais: (i) uma parte, pelos Srs. Jodo Alexandre da Silva e
Mary Alexandre da Silva que deixaram, como uma unica
herdeira, a Sra. Joyce que, com a heranga, recebeu a parcela
de 50% do monte mor; e (ii) dos Srs. Maria Salete e Wandir.
Abriu-se, em favor deste, a sucessdo assim, passaram a litigar,
entre si, os irmdos e a viuva, Sra. Maria Salete, pela outra
metade do terreno (50% do monte mor), herdado pelo Sr.
Wandir.

Nesse contexto, observo que consta, nos termos da Escritura
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do referido imovel, que o de cujus, Sr. Wandir Alexandre da
Silva, deixou “50% de um terreno de frente para a Rua Lima
Barreto, consistente no lote 11-A da quadra 2 do Jardim
Maria Tereza, situado neste municipio e comarca de Diadema-
SP, encerrando a area de 150,00m2, objeto da matricula n°
33.986, do cartorio da Oficiala do Registro de Imoveis de
Diadema-SP [...] " (fl. 29).

E é, portanto, sobre referida parcela do imovel (1/2 da fragdo
ideal) que recai a presente lide envolvendo, assim, o direito de
Wagner (polo ativo), que litiga em face de Maria (viuva) e
seus trés irmdos, Camila, Patricia e Rodrigo (polo passivo).”

Neste sentido, deve-se considerar que o direito real
de habitacdo alegado, por obvio, deve recair sobre a metade do imoével,
parte ideal partilhada em inventario e objeto da presente extingdo de
condominio.

O direito real de habitacdo conferido ao
conjuge/companheiro supérstite decorre de lei (artigo 1.831, do CC)
e estd vinculado ao direito de moradia, elevado a categoria de direito
social garantido constitucionalmente (art. 6°, caput da CF), sobrepondo-
se ao direito de propriedade dos demais condominos ou herdeiros, ainda
que de outra uniao, em razao de seu evidente carater assistencial.

Neste sentido, ja decidiu o STIJ:

“CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE EXTINCAO DE CONDOMINIO CUMULADA
COM COBRANCA DE ALUGUEIS. DIREITO REAL DE
HABITACAO. COMPANHEIRA SUPERSTITE. NEGATIVA
DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO CONFIGURACAO.
EXTINCAO DE CONDOMINIO E ALIENAGCAO DE IMOVEL
COMUM. INVIABILIDADE. ALUGUEIS. DESCABIMENTO.
JULGAMENTO: CPC/2015. 1. A¢do proposta em 06/04/2018,
da qual foi extraido o presente recurso especial interposto em
28/06/2019 e atribuido ao gabinete em 07/01/2020. 2. O
proposito recursal é dizer se a) houve negativa de prestagdo
jurisdiciona; b) o direito real de habitacdo assegurado a
companheira supérstite constitui empecilho a extingdo do
condominio do qual participa com os herdeiros do de cujus e
¢) é possivel a fixa¢do de aluguel a ser pago pela convivente e
por sua filha, também herdeira do falecido, em prol dos
demais herdeiros, em consequéncia do uso exclusivo do
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imovel. 3. O capitulo da senteng¢a ndo impugnado em sede de
apelagdo e, assim, ndo decidido pelo Tribunal de origem,
impede o exame da matéria por esta Corte, em razdo da
preclusdo consumativa. 4. Se o Tribunal de origem, aplicando
o direito que entende cabivel a hipotese, soluciona
integralmente a controvérsia submetida a sua apreciagao,
ainda que de forma diversa daquela pretendida pela parte,
inexiste ofensa ao art. 1.022. 5. O direito real de habitacdo é
ex lege (art. 1.831 do CC/2015 e art. 7° da Lei 9.272),
vitalicio e personalissimo, o que significa que o conjuge ou
companheiro sobrevivente pode permanecer no imovel até o
momento do falecimento. Sua finalidade é assegurar que o
viuvo ou viuva permanega no local em que antes residia com
sua familia, garantindo-lhe uma moradia digna. 6. O
advento do Codigo Civil de 2002 deu ensejo a discussao
acerca da subsisténcia do direito real de habitacdo ao
companheiro sobrevivente. Essa questdo chegou a este
Tribunal Superior, que firmou orientagdo no sentido da ndo
revogacdo da Lei 9.278/96 pelo CC/02 e, consequentemente,
pela  manutencao do direito real de habitacdo ao
companheiro supérstite. 7. Aos herdeiros ndo é autorizado
exigir a extingdo do condominio e a alienagcdo do bem imovel
comum enquanto perdurar o direito real de habitagdo (REsp
107.273/PR; REsp 234.276/RJ). A intromissdo do Estado-
legislador na livre capacidade das pessoas disporem dos
respectivos patrimonios so se justifica pela igualmente
relevante protegdo constitucional outorgada a familia (203,
1, CF/88), que permite, em exercicio de ponderacio de
valores, a mitigacdo de um deles - in casu - dos direitos
inerentes a propriedade, para assegurar a mdxima
efetividade do interesse prevalente, que na espécie é a
protecdo ao grupo familiar. 8. O direito real de habitagdo tem
carater gratuito, razdo pela qual os herdeiros ndo podem
exigir remuneragdo do companheiro sobrevivente pelo uso do
imovel. Seria um contrassenso atribuir-lhe a prerrogativa de
permanecer no imovel em que residia antes do falecimento do
seu companheiro, e, ao mesmo tempo, exigir dele uma
contrapartida pelo uso exclusivo. 9. Em virtude do exame do
mérito, por meio do qual foi acolhida a tese sustentada pelas
recorrentes, fica prejudicada a andlise do dissidio
jurisprudencial. 10. Recurso especial parcialmente conhecido
e, nessa extensdo, provido.” (REsp n. 1.846.167/SP, relatora
Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em
9/2/2021, DJe de 11/2/2021.) (grifo ndo original)

A jurisprudéncia majoritaria desta Corte acompanha
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Ac¢do de extingdo de condominio, cumulada com pedido de
arbitramento de aluguéis — Procedéncia parcial em primeiro
grau — Reconhecimento do direito real de habita¢do em favor
do conjuge supérstite — Matéria incontroversa nos autos —
Limitagdo ao pleno exercicio dos direitos da propriedade pelo
condomino — Impossibilidade da aliena¢do do imovel com a
divisdo da coisa comum e o arbitramento de aluguel em favor
do herdeiro pelo uso exclusivo do bem — Observincia a
natureza vitalicia, personalissima e gratuita do direito real de
habitagdo — Precedentes da instancia superior e deste
Tribunal de Justica — Alteragdo da disciplina da sucumbéncia
— Sentenca reformada — Recurso provido. (TISP; Apelacao
Civel 1007952-34.2022.8.26.0554; Relator (a): César Peixoto;
Orgio Julgador: 9* Camara de Direito Privado; Foro de Santo
André - 5* Vara Civel; Data do Julgamento: 23/05/2023; Data
de Registro: 23/05/2023)

Extin¢do de condominio c.c. alienagdo judicial. Bem imovel
comum indivisivel. Senteng¢a de procedéncia. Irresignagdo.
Acolhimento. Conjuge supérstite beneficiaria de direito real
de habitagdo. Direito de permanéncia no imovel de residéncia
assegurado em prol da viuva. Auséncia de qualquer restri¢do
no tocante ao exercicio do direito de uso pelo conjuge
sobrevivente, o que afasta o direito dos condominos herdeiros
de exigirem indenizacgdo a titulo de alugueres. Exegese do art.
1.415 do Codigo Civil. Precedentes. Impossibilidade de
alienacdo judicial do bem, sob pena de esvaziamento do
direito real assegurado, o qual se sobrepoe na ponderacio
dos direitos em confronto. Sentenca reformada. Recurso
provido para julgar a agdo improcedente. (TISP; Apelacao
Civel 1010907-80.2019.8.26.0477; Relator (a): Romolo
Russo; Orgﬁo Julgador: 7* Camara de Direito Privado; Foro de
Praia Grande -2* Vara Civel; Data do Julgamento:
18/05/2022; Data de Registro: 24/05/2022) (grifo ndo original)

Em que pesem as alegacdes do apelado, o direito real
de habitacdo ndo necessariamente deve ser alegado no inventario. Além
disso, no caso em analise, dentre os bens partilhados, o imével ora
debatido era o unico desta natureza, conforme extrai-se da escritura de
fls. 28/35.

Ademais, dos documentos apresentados as fls. 85/89,

tém-se constas de consumo que comprovam que o imdvel servia de

moradia para o falecido e meeira, endereco inclusive apontado pelo
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apelado na inicial para citagdo, elementos estes que corroboram o uso do
imovel como residéncia da meeira/apelante.

Neste cenario, o direito real de habitacao da viuva
meeira deve ser reconhecido, inviabilizando assim a extingdo do
condominio do imdvel partilhado.

Por todo o exposto, DOU PARCIAL
PROVIMENTO ao recurso, para reformar parcialmente a sentenga a
fim de reconhecer o direito real de habitagdo da vitiva meeira sobre o
imovel partilhado, e julgar a acdo de extingdo de condominio
parcialmente procedente, restando inviabilizada a extingdo do bem
imovel, mantida a extingdo com relagdo ao veiculo.

Deixo de majorar os honorarios, nos termos da tese

fixada pelo STJ, no Tema 1.059.

MIGUEL BRANDI
Relator
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