PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

12* Camara de Direito Privado

Registro: 2025.0000399437

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Agravo de
Instrumento n°® 2047476-29.2025.8.26.0000, da Comarca de Guaruja, em
que é agravante ITAU UNIBANCO S/A, sio agravados LORETTA
BORSARI TALONGO e ENNIO IALONGO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da(o) 12°
Camara de Direito Privado do Tribunal de Justi¢a de Sdao Paulo, proferir a
seguinte decisdo: "Deram provimento ao recurso, com ressalva. V.U.", de

conformidade com o voto da Relatora, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Excelentissimos
Desembargadores JACOB VALENTE (Presidente sem voto), CASTRO
FIGLIOLIA E MARCO PELEGRINI.

Sao Paulo, 25 de abril de 2025

(assinatura digital)
SANDRA GALHARDO ESTEVES

Desembargadora — Relatora.
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Voto n° 39.787
Agravo de Instrumento n° 2047476-29.2025.8.26.0000

Comarca de Guaruja / 2* Vara Civel

Juize): Gladis Naira Cuvero

Agravante(s): [tat Unibanco S/A

Agravadoq)s): Ledo & Jetex Industria Téxtil Ltda; Ennio lalongo; Loretta Borsari
Ialongo; e Franco lalongo

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. PENHORA DE BEM
IMOVEL. EXPEDICAO DE CARTA PRECATORIA PARA
AVALIACAO DO BEM. DETERMINACAO DE QUE O BEM FOSSE
AVALIADO POR PERITO JUDICIAL. INCONFORMISMO
RECURSAL MANIFESTADO PELO EXEQUENTE, SOB O
ARGUMENTO DE QUE O IMOVEL DEVERA SER AVALIADO POR
OFICIAL DE JUSTICA. ACOLHIMENTO.

A lei prevé que a avaliagdo devera ser feita por Oficial de
Justica, salvo se forem necessarios conhecimentos
especializados, hipotese em que o juiz nomeara avaliador
(CPC, art. 870). Por ora, ndo se vislumbra hipoétese (davida
acerca do real valor do bem) que justifique a nomeagdo de
perito ¢ o dispéndio, pelo exequente, do adiantamento dos
honorarios. O Oficial de Justica podera se valer de pesquisas
em imobiliarias locais para o cumprimento de seu mister. Além
disso, nos tempos atuais, com o avango da tecnologia da
informagdo, tem sido possivel a verificagdo de ofertas
imobilidrias através de simples pesquisas a rede mundial de
computadores. Nao obstante, tal nomeagdo podera ocorrer de
forma excepcional, desde que demonstrada ou constatada pelo
proprio Oficial nomeado a impossibilidade de realizacdo da
avaliagdo sem conhecimentos especificos, técnicos ou
cientificos.

Agravo provido, com ressalva.

Vistos,

1. Trata-se de recurso de Agravo, interposto sob a forma de
instrumento, contra a r. decisao que, nos autos da carta precatéria expedida
para avaliacdo de bem imoével penhorado nos autos da agdo de execugao
que ITAU UNIBANCO S/A move em face de LEAO & JETEX INDUSTRIA TEXTIL
LTDA; ENNIO IALONGO; LORETTA BORSARI IALONGO; € FRANCO IALONGO,
determinou que a avaliacdo seja feita por perito judicial.
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Cuida-se de acdo de execugdo aparelhada com cédula de
crédito bancario, por meio da qual o exequente pretende ver satisfeito o
crédito de R$2.817.747,64 (val. p/ set/2023).

Foi penhorado o imoével matriculado sob o n° 47.362 no
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Guaruja.

O nobre magistrado a quo determinou que o exequente
comprovasse o valor de mercado do imovel penhorado, por meio da
apresentacao de — pelo menos — duas declaragdes de corretores imobiliarios,
além de outros antincios publicitarios, servindo a média como referéncia.

Aquela decisao foi desafiada por recurso de Agravo de
Instrumento, ao qual deu-se provimento para determinar que a avaliagdo
fosse feita por Oficial de Justica, salvo se fossem necessarios

conhecimentos especializados, hipdtese em que o juiz nomearia avaliador
(TJISP; Agravo de Instrumento 2217894-34.2024.8.26.0000; Relatora SANDRA
GALHARDO ESTEVES; Orgdo Julgador: 12* Camara de Direito Privado; Data do
Julgamento: 28/08/2024).

Expediu-se carta precatoria a Comarca do Guaruja para
avaliacdo do imovel.

O nobre magistrado do Juizo deprecado entendeu invidvel a
avaliacdo por Oficial de Justica na Comarca do Guaruja. E, assim,
determinou que a avaliacdo seja feita por perito judicial.

Inconformado, o exequente recorre. Alega, em suma, que o
imovel deve ser avaliado por Oficial de Justica. Pugna pelo provimento do
recurso para reforma da r. decisdo agravada.

O recurso foi recebido com atribuicao de efeito suspensivo.
Contraminuta as pp. 56/61.

E o relatorio do essencial.

2. O recurso comporta provimento.

A lei prevé que a avaliacdo deverd ser feita por Oficial de
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Justica, salvo se forem necessarios conhecimentos especializados, hipotese
em que o juiz nomeara avaliador (CPC, art. 870).

Nesse sentido: TISP; Agravo de Instrumento
2162397-40.2021.8.26.0000; Relator CASTRO FIGLIOLIA; Orgﬁo Julgador: 12* Camara
de Direito Privado; Data do Julgamento: 24/11/2021; TISP; Al n°
2038564-19.2020.8.26.0000; Rel. Des. WALTER BARONE; j. em 27/05/2020; TJSP; Al
n® 2145388-36.2019.8.26.0000; Rel. Des. RENATO RANGEL DESINANO; j. em
24/07/2019; TISP; Al n°® 2155531-21.2018.8.26.0000; Rel. Des. HELIO NOGUEIRA; j.

em 23/08/2018.

Por ora, nao se vislumbra hipotese (duvida acerca do real valor do
bem) que justifique a nomeagao de perito e o dispéndio, pelo exequente, do
adiantamento dos honorarios.

O Oficial de Justica poderd se valer de pesquisas em
imobilidrias locais para o cumprimento de seu mister.

Além disso, nos tempos atuais, com o avango da tecnologia da
informacao, tem sido possivel a verificagdo de ofertas imobiliarias através
de simples pesquisas a rede mundial de computadores.

Nao obstante, tal nomeagdo podera ocorrer de forma
excepcional, desde que demonstrada ou constatada pelo proprio Oficial
nomeado a impossibilidade de realizacdo da avaliagdo sem conhecimentos
especificos, técnicos ou cientificos.

3. Em face do exposto, da-se provimento ao Agravo, para
determinar que a avaliacdo seja feita por Oficial de Justiga, ressalvada a
possibilidade de nomeagdo de perito avaliador se demonstrada ou
constatada pelo proprio Oficial nomeado a impossibilidade de realizagao
da avaliagao sem conhecimentos especificos, técnicos ou cientificos.

(assinatura digital)
SANDRA GALHARDO ESTEVES

Desembargadora — Relatora.
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