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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2007202-23.2025.8.26.0000, da Comarca de Taubaté, em que ¢ agravante LILIAN
CRISTINA SANTOS, ¢ agravado CONDOMINIO RESIDENCIAL PALMEIRA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 29* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justiga de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participa¢do dos Desembargadores NETO BARBOSA
FERREIRA (Presidente sem voto), CARLOS HENRIQUE MIGUEL TREVISAN E
MARIO DACCACHE.

Sdo Paulo, 25 de abril de 2025.
FABIO TABOSA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravante — Lilian Cristina Santos

Agravado — Condominio Residencial Palmeira

Agravo de Instrumento n° 2007202-23.2025.8.26.0000 — 3* Vara Civel de
Taubaté

Voto n° 31.394

Condominio edilicio. Despesas comuns. Execucio
fundada em titulo extrajudicial. Penhora do imdvel
gerador da divida. Decisdo agravada que indeferiu
pedido de suspensdo do leilio designado, apos deposito
de valor significativo e proposta de parcelamento da
divida pela devedora. Impertinéncia. Excepcionalidade
da situacdo. Conddomina genitora de crianca portadora
de necessidades especiais. Pagamento significativo da
divida, indicando a intencdo de adimplir o débito, com
aceno para com novos pagamentos parcelados. Principio
da menor onerosidade. Decisdo agravada reformada.
Agravo de instrumento da executada provido.

VISTOS.

Trata-se de agravo interposto contra a r. de fls. 471/473 dos
autos principais, pela qual, no ambito de processo relativo a execu¢do fundada em
titulo extrajudicial (despesas condominiais), indeferiu pedido de suspensao do leilao
do imédvel gerador do débito.

Insurge-se a executada, aduzindo ter depositado valor total
correspondente a R$ 85,98% do débito, invocando o principio da boa-fé ¢ da menor
onerosidade. Nessa linha, diz ser desproporcional a alienagdo do imoével para
quitagdo de saldo remanescente irrisdrio, comprometendo a dignidade da familia.
Pugna pelo parcelamento do restante do débito, batendo-se, em conclusdo, pela
reforma da r. decisdo agravada.

Deferiu-se o processamento do recurso, concedendo-se o
efeito suspensivo pleiteado e dispensando-se, outrossim, a prestacdo de informacgdes
pelo MM. Juizo a quo.

O recurso, que ¢ tempestivo, veio desacompanhado do
comprovante de recolhimento das custas de preparo, ante a pendéncia da analise do

pedido de gratuidade em Primeiro Grau, deixando a agravante de apresentar as pegas
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obrigatorias, nos termos do art. 1.017, § 5°, do CPC, por serem eletronicos os autos

principais. Manifestou-se o agravado em contrarrazdes no prazo legal (fls. 13/17).
E o relatério.

Prospera o inconformismo.

Conforme pontuado por ocasido do processamento deste
recurso, o caso apresenta peculiaridades, vislumbrando caminho para aplicagdao do
principio da menor onerosidade, de molde a compatibilizar os interesses bilaterais
envolvidos sem a necessidade de medida extrema como a expropriagdo do bem e o
desalojamento, do imodvel, da executada e de sua filha portadora de necessidades
especiais, dela totalmente dependente.

Nessa linha, nota-se ter a executada depositado o valor de R$
3.400,00 (cf. fls. 429/430 dos autos principais), liquidando, com isso, a maior parte
do débito em cobranga, girando a resisténcia do condominio, longe de toda
razoabilidade, em torno de saldo remanescente da ordem de apenas R$ 2.856,68 (cf.
fl. 18 deste instrumento).

Ora, o art. 805 do CPC, que positiva o principio da menor
onerosidade, da ao executado a prerrogativa de ver a execugdo processada da forma a
ele menos onerosa, desde que sem prejuizo do exequente e da satisfacdo do crédito
objeto da cobranca.

Assim, ha possibilidade de satisfagdo do objeto da execucdo
mediante o emprego de ativos financeiros, e a executada demonstra intengdo em tal
sentido, ndo havendo por que sacrificar o patrimonio imobiliario, tanto mais pela
despropor¢do entre o valor do proprio imével e o pequeno saldo restante, além das
consequéncias tragicas que o desalojamento traria para o nicleo familiar.

Reforma-se, por tudo, a r. decisdo agravada.

Ante o exposto, da-se provimento ao agravo.

FABIO TABOSA
Relator
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