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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1022816-59.2024.8.26.0602, da Comarca de Sorocaba, em que ¢ apelante MARIA
DA PENHA RODRIGUES DA SILVA (JUSTICA GRATUITA), ¢ apelado
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DE
SAO PAULO - CDHU.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores JAIR DE SOUZA
(Presidente sem voto), JOSE APARICIO COELHO PRADO NETO E ANGELA
MORENO PACHECO DE REZENDE LOPES.

Sdo Paulo, 25 de abril de 2025.
EDUARDO FRANCISCO MARCONDES

Relator(a)
Assinatura Eletronica



PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

EMENTA: DIREITO CIVIL. APELACAO.
ADJUDICACAO COMPULSORIA. RECURSO
PROVIDO.

I. Caso em Exame

Recurso de apelacdo interposto contra sentenca que julgou
improcedente o pedido de adjudicacdo compulsoéria de
imével. A parte apelante alega ser possuidora do imovel,
por ser cessiondria dos direitos sobre sua aquisi¢do, bem
como que o financiamento foi quitado, de modo que pleiteia
a outorga da escritura do imovel.

I1. Questdo em Discussao

A questdo em discussdo consiste em (i) a legitimidade da
posse e a quitacdo do imoével pela parte apelante e (ii) a
necessidade de anuéncia da parte ré para a cessdo dos
direitos sobre o imovel.

I11. Razdes de Decidir

A documentagdo apresentada pela parte autora demonstra a
cessao dos direitos de aquisicdo sobre o imovel e a quitacao
do saldo devedor do financiamento imobiliario.

A auséncia de anuéncia da parte ré nao invalida o negocio
juridico, uma vez que a quitagdo do financiamento foi
comprovada, ndo havendo prejuizo para a parte ré.

IV. Dispositivo e Tese

Dé-se provimento ao recurso para julgar procedente a acdo,
reconhecendo a validade da transferéncia do imével a autora
e determinando a adjudicacdo do bem em seu favor.
Condena-se a parte recorrida ao pagamento das custas,
despesas processuais e honordrios advocaticios fixados em
10% do valor atualizado da causa.

Tese de julgamento: 1. A quitagcdo do financiamento
imobilidrio autoriza a adjudicacdo compulsoria do imovel,
independentemente da anuéncia da parte ré em relagdo a
cessdo do compromisso de compra e venda. 2. A auséncia
de prejuizo a parte ré afasta a necessidade de sua anuéncia
para a cessao dos direitos sobre o imdvel quitado.
Legislacao Citada:

Codigo de Processo Civil, art. 487, inciso I; art. 85, § 2°.
Jurisprudéncia Citada:

TJSP, 10.* Cémara de Direito Privado, Apelacao
1005297-84.2024.8.26.0048, rel. Des. Coelho Mendes, j.
10/04/2025.

TJSP, 10.° Céamara de Direito Privado, Apelacao
1007041-25.2019.8.26.0005, Rel. Des. Jair de Souza, j.
20.01.2025.

TJSP; Apelacdo Civel 1007375-45.2018.8.26.0506; Relator
(a): Coelho Mendes; j. 21/07/2022.

TJSP; Apelacdo Civel 1018787-25.2021.8.26.0002; Relator
(a): J.B. Paula Lima; j. 12/07/2022.

TJSP; Apelacdo Civel 1011271-81.2020.8.26.0068; Relator
(a): Elcio Trujillo; j. 26/08/2021.
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Vistos.

Cuida-se de recurso de apelagdo interposto contra a r. sentenga de
pags. 116/119, cujo dispositivo a seguir se colaciona:

“Diante do exposto, JULGO IMPROCEDENTE, a
inicial proposta por MARIA DA PENHA RODRIGUES DA
SILVA em face de COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO
PAULO - CDHU, com extingdo do processo nos termos do
artigo 487, inciso I do Novo Codigo de Processo Civil.

Em decorréncia da sucumbéncia condeno a parte
autora ao pagamento de custas, despesas processuais e
honorarios advocaticios que fixo em 15% do valor atualizado
da causa, observados o artigo 98, § 3° do Novo Cddigo de
Processo Civil.

Ressalto que o valor das custas e despesas serdo
devidamente atualizadas, desde a data de ocorréncia do fato
gerador.

Apos regularizados, arquivem-se com baixa definitiva.

P.I. CUMPRA-SE.”

Inconformada, a autora apela e sustenta que ¢ legitima possuidora
do imoével desde setembro de 2007, bem como que efetuou o pagamento das parcelas
a apelada, sendo a ultima no dia 3 de maio de 2024, sendo ¢ irrelevante a anuéncia da
apelada apos a verificacao da quitagdo do contrato, de modo que ndo ha obices para a
outorga da escritura do imével. Pede a reforma integral da sentenca, bem como a
majoragao e inversao do 6nus da sucumbéncia.

Recurso tempestivo e com contrarrazoes.

Preparo recursal dispensado, em razdo do deferimento do beneficio
da justiga gratuita a parte apelante.

E o relatorio.
Passo ao voto.
O recurso merece ser acolhido.

DA COMPROVACAO DOS PRESSUPOSTOS PARA A
OUTORGA DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA.

A parte autora juntou aos autos a documentacdo comprobatoria da
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aquisi¢do dos direitos de aquisicdo do imodvel descrito na inicial, tal seja o
instrumento de cessdo de direitos sobre o imovel.

Ao lado disso, ¢ incontroverso que o imoével ¢ de propriedade da
parte ré e que ocorreu a quitagdo do saldo devedor do financiamento imobiliario.

DA EXIGENCIA DE ANUENCIA DA RE A CESSAO DOS
DIREITOS SOBRE O IMOVEL.

A auséncia de anuéncia da parte ré em relagdo a cessdo de direitos
que recaem sobre o imovel objeto do mutuo ndo torna invalido o negdcio juridico
feito entre a parte autora e terceiros, porque o financiamento foi quitado, de tal modo
que ndo ha prejuizo para a parte ré ou para nenhuma outra pessoa.

Embora a parte ré tenha o direito de exigir o preenchimento de
critérios para participagdo de mutuarios em seus programas sociais, a superveniéncia
da quitagdo do financiamento demonstra que o imovel ja ndo mais integra o seu
programa de subsidios, nem podera mais nele reingressar, o que autoriza concluir
pela falta de prejuizo a empresa publica, a afastar a necessidade de sua anuéncia para
a cessao dos direitos sobre o imovel quitado para terceiro.

Nesse sentido, esta 10* C. Camara de Direito Privado tem decidido:

“Apelagcdo. Ag¢do de adjudicacdo compulsoria.
Sentenca de procedéncia. Imovel financiado junto a CDHU.
Legitimidade ativa. Autor afirma ter firmado contrato de
cessdo de direitos e pretende a adjudicagdo do bem de
titularidade da companhia requerida. Incontroversa a
quitagao integral do preco devido a apelante, assim como a
aquisi¢do pelo apelado do imovel em questdo dos mutuarios
originarios.  Irrelevante, nesse caso, a auséncia
de anuéncia da recorrente ao contrato firmado pelo
demandante. Honorarios advocaticios. Fixacdo dos
honorarios advocaticios em 10% (dez por cento) sobre o
valor da causa (R$ 106.074,49), que remunera
adequadamente o trabalho desenvolvido pelo patrono do
autor. Observancia aos critérios elencados no artigo 85, §2°,
e incisos do CPC e aos principios da razoabilidade e
proporcionalidade. Redug¢do inviavel. Sentenca mantida.
Recurso desprovido, com observac¢do.” (TIJSP, 10.* Camara
de Direito Privado, Apelacdo 1005297-84.2024.8.26.0048,
rel. Des. Coelho Mendes, j. 10/04/2025)

“APELACAOQ. Adjudicagio compulséria. Outorga da
escritura definitiva de imovel de programa habitacional
encabegado pela CDHU. Cabimento. PRECEDENTES DA
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CAMARA. Fato de o contrato de gaveta, firmado entre a
parte ora recorrida e a mutuaria, ndo ter contado com a
participagao da CDHU como interveniente anuente, que ndo
afasta a constatacdo de que a QUITACAO E CONFESSA.
Ofensa a continuidade registral. Inocorréncia. Tentativa de
burla a programa habitacional que também ndo se detecta.
Caréncia da agdo por falta de interesse. Ndo detecgdo.
Interesse decorrente da inviabilizag¢do do registro direto pela
parte que efetivamente quitou o pre¢o do bem. Sentenca
mantida. Ado¢do do art. 252 do RITJ. RECURSO
DESPROVIDO” (TJSP, 10.° Camara de Direito Privado,
Apelagao 1007041-25.2019.8.26.0005, Rel. Des. Jair de
Souza, j. 20.01.2025).

“A¢do de obrigagio de fazer. Adjudicagdo
compulsoria. Senten¢a de procedéncia. CDHU. Constatada a
legitimidade passiva. Apelante ¢ titular do direito de
propriedade. Incontroversa a quita¢do integral do prego
devido a apelante, assim como a aquisi¢do pela apelada do
imovel, em questdo, dos mutuarios origindrios, os quais ndo
contestaram a presente agdo. Irrelevante, nesse caso, a
auséncia de anuéncia da apelante, ao contrato firmado pela
apelada. Recurso desprovido”.  (TJSP; Apelagdo Civel
1007375-45.2018.8.26.0506; Relator (a): Coelho Mendes;
Orgdo Julgador: 10° Camara de Direito Privado; Foro de
Ribeirdo Preto - 3* Vara Civel; Data do Julgamento:
21/07/2022; Data de Registro: 21/07/2022)

“4DJUDICACAO COMPULSORIA. CONTRATO DE
GAVETA. QUITACAO DO PRECO. Acgdo ajuizada por
cessionarios de direitos de contrato originalmente firmado
com a COHAB/SP. Demonstragdo pelos autores da cadeia de
sucessoes. Quitagdo incontroversa. Auséncia de prejuizo da
COHAB que recebeu o pagamento integral. Recusa
injustificada. Jurisprudéncia do Tribunal. Procedéncia do
pedido inicial. Recurso provido”. (TISP; Apelagdao Civel
1018787-25.2021.8.26.0002; Relator (a): J.B. Paula Lima;
Orgio Julgador: 10*° Camara de Direito Privado; Foro
Regional II - Santo Amaro - 5* Vara Civel; Data do
Julgamento: 12/07/2022; Data de Registro: 13/07/2022)

“4DJUDICACAO COMPULSORIA  Aquisi¢ido do
imovel mediante regular compromisso de cessdo de direitos
Comprovagdo do integral pagamento do preco e consequente
quitagao Auséncia de oposi¢do pelos primitivos mutudrios -
Alegada auséncia de anuéncia pela gestora do programa
Irrelevancia, quando ja cumprida integralmente a obrigag¢do
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de quitagdo do preco em nome dos mutuarios Auséncia de
prejuizo — Comprovados os requisitos essenciais da a¢do
Procedéncia da ag¢do - Senten¢a confirmada Aplicagcdo do
disposto no artigo 252 do Regimento Interno do Tribunal de
Justica - Verba honoraria majorada, em atendimento ao
artigo 85, pardgrafo 11° do CPC - RECURSO NAO
PROVIDO. (TJSP; Apelagao Civel
1011271-81.2020.8.26.0068; Relator (a): Elcio Trujillo;
Orgdo Julgador: 10*° Camara de Direito Privado; Foro de
Barueri - 6* Vara Civel; Data do Julgamento: 26/08/2021;
Data de Registro: 26/08/2021)

Em razdo do exposto, pelo meu voto, DA-SE PROVIMENTO ao
recurso para julgar procedente a agdo para reconhecer como valida a transferéncia
do imovel a autora e determinar a adjudicagdo do bem em seu favor.

Diante da sucumbéncia e a vista da inversdo do julgado, condeno
a parte recorrida ao pagamento das custas, das despesas processuais ¢ dos honorarios
advocaticios a parte recorrente, que ora fixo em 10% do valor atualizado da causa
(CPC, art. 85, § 2.°).

EDUARDO FRANCISCO MARCONDES
Relator
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