o — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000398815

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
0213448-77.2005.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que sdo apelantes
RAIMUNDO DIAS DA COSTA (JUSTICA GRATUITA) e CLEUSA LUZIA DA
COSTA (JUSTICA GRATUITA), sao apelados PEDRO FRANCISCO DO
NASCIMENTO (POR CURADOR), CRISTTANO RODRIGUES DA SILVA (POR
CURADOR), ALEX QUEIROZ SILVA (POR CURADOR), SONIA MASTARI
(POR CURADOR) e REUS AUSENTES, INCERTOS, DESCONHECIDOS,
EVENTUAIS INTERESSADOS (POR CURADOR).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente) E PEDRO DE ALCANTARA DA SILVA LEME FILHO.

Sdo Paulo, 25 de abril de 2025.
RONNIE HERBERT BARROS SOARES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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APELACAO CIVEL N° 0213448-77.2005.8.26.0100

APELANTE: RAIMUNDO DIAS DA COSTA E OUTRO

APELADA: SONIA MASTARI E OUTROS

ORIGEM: 22 VARA DE REGISTROS PUBLICOS DO FORO CENTRAL DA
CAPITAL

MAGISTRADO (A) DE PRIMEIRO GRAU: FERNANDA PEREZ JACOMINI
VOTO N° 12566

EMENTA:

APELACAO CIVEL — USUCAPIAO —~ POSSE
DECORRENTE DE CONTRATO DE COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA NAO QUITADO, O QUAL FOI
OBJETO DE ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL
CUMULADA COM REINTEGRACAO DE POSSE —
AUSENCIA DE ANIMUS DOMINI — POSSE PRECARIA
— PRECEDENTES DESTA C. CAMARA — SENTENCA
DE IMPROCEDENCIA MANTIDA - RECURSO NAO
PROVIDO.

Vistos.

1. A r. sentenca de fls. 451/454, de relatério adotado,

julgou improcedente a presente acdo de usucapiao extraordinaria.

Inconformada, apela a parte requerente alegando, em
sintese, que adquiriu a posse do imoével objeto da presente agdo por meio
de contrato de promessa de compra e venda. Afirma que, a despeito de ter
ficado inadimplente e ter sido julgada procedente a agdo que declarou a
rescisdo do contrato supra e determinou a reintegracdo de posse do bem
(processo n° 0111338-17.2007.8.26.0007), a reintegragdo de posse nao
ocorreu de fato, vindo a ser arquivado o cumprimento de sentenga por
desidia dos seus exequentes. Aduz ainda que ndo havia interesse na

retomada do bem imoével usucapiendo e a natureza da posse exercida pelos
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autores sobre o imovel usucapiendo deve ser considerada mansa e pacifica
(fls. 474/482).

Nao ha Contrarrazdes (fls. 487).
E o relatério.

2 — A sentenca deve ser mantida por seus proprios

fundamentos.

No que toca ao mérito, sabe-se que a usucapiao é
modo originario de aquisicao da propriedade, pelo qual o legislador atribui
juridicidade a situagéao fatica que se prolonga no tempo, transformando-a em

situacéo juridica.

E, em se tratando de prescricdo aquisitiva e
considerando que os autores, quando da propositura da agdo, alegaram que
a sua posse teve inicio desde 1985, devem ser observadas as disposi¢coes
finais e transitorias, para a aplicagcdo do Codigo Civil, nos termos do art.
2.028!,

Assim, uma vez que, na hipotese o0s prazos
prescricionais foram reduzidos pelo novo diploma legal e na data da sua
entrada em vigor ja havia decorrido mais da metade do tempo estabelecido

pela lei anterior, aplica-se o art. 550 do Caodigo Civil anterior, a saber:

Art. 550. Aquele que, por vinte anos sem interrupgdao, nem
oposicdo, possuir como seu, um imével, adquirir-lhe-a o
dominio independentemente de titulo de boa-fé que, em tal
caso, se presume, podendo requerer ao juiz que assim o
declare por sentenga, a qual lhe servira de titulo para a
transcricao no registro de imoveis.

I Art. 2.028. Serdo os da lei anterior os prazos, quando reduzidos por este Cddigo, e se, na
data de sua entrada em vigor, ja houver transcorrido mais da metade do tempo estabelecido
na lei revogada.
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Na licdo de Nelson Nery Junior e Rosa Maria de
Andrade Nery?:

Modo originario de aquisicido da propriedade imoével, a
usucapiao extraordinaria ocorre pelo sé fato da posse,
preenchidos os demais requisitos da norma sob comentario
(posse ad usucapionem). Decorrido o prazo o possuidor
adquire a propriedade, extinguindo-se o dominio do anterior
proprietario, bem como todos os direitos reais que
eventualmente haja constituido sob o imével.

Verifica-se que contrato particular de compra e venda
de fls. 27/29, da conta que Pedro Francisco do Nascimento vendeu o imével
objeto da presente agao para os autores, em 03 de agosto de 1985 o que da

conta do inicio da posse.

Contudo, o autor nao logrou éxito em demonstrar que a
posse era mansa e pacifica, havendo oposicdo a posse, consistente na
propositura de medida judicial apta a interrupgdo da contagem do prazo

prescricional e a retomada da coisa.

Conforme se vé dos autos, € incontroverso que foi
proposta contra os autores acao de rescisdo contratual cumulada com
pedido de reintegracdo de posse, em 2007, processo n°
0111338-17.2007.8.26.0007, a qual foi julgada procedente para rescindir o

contrato e determinar a reintegragcéo de posse.

A fls. 404/411 foi juntada Certiddo de Objeto e pé na
qual esta descrito que o contrato firmado entre as partes era para ser
quitado em 610 parcelas mensais, contudo, os autores estavam

inadimplentes com relagédo a 121 parcelas no ano de 2007 (fls. 405).

Verifica-se que esta C. Camara tem firmado

entendimento que havendo contrato de compra e venda, o comprador

2 In Codigo Civil Comentado. 7 ed. Sao Paulo: Revista dos Tribunais, 2009, p. 953.
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somente adquire o animus domini apos a quitacdo do contrato, a este
respeito confira-se excerto de voto do llustre Desembargador Sales Rossi,
na Apelagéo Civel n°® 1007401-20.2021.8.26.0609:

E em que pese o inicio do exercicio da posse pelos apelantes
sem a caracteristica do "animus domini" (necessaria para
posse "ad usucapionem”) em razdo de ser ela originaria de
um contrato de compra e venda, o fato é que, com o
vencimento da ultima parcela em 10/2/2013, tem-se que, a
partir de entao, ocorreu a transmutagcdo da posse antes
exercida pelos autores a titulo precario, para posse com
"animus domini".

Nota-se que os apelantes, com o vencimento da ultima
parcela, passaram a ter o “animus domini”, pois nao mais

ocupam o imoével na vigéncia do contrato, mas como dono do
3

mesmo-.
Ndo ha duvida de que, no caso dos autos, houve
inversdo da posse e a caracteristica da precariedade se perdeu com a

rescisdo do negaocio por sentenga anteriormente proferida.

Ocorre que, para a obtengao da pretendida usucapiao,
os autores nao podem contar com o tempo decorrido até a data do transito
em julgado da agdo em que se buscou a reintegragdo na posse, porque
nesse periodo houve oposi¢cao suficiente para interromper a contagem do

prazo.

Para que os autores possam manejar a usucapiao, ja

considerada a liberagdo do vicio que impedia a contagem do tempo pela

3 USUCAPIAO ESPPECIAL URBANO — Parte autora que busca o reconhecimento da
prescricdo aquisitiva relativa ao imével que ocupa — Decreto de improcedéncia —
Inconformismo — Cabimento — Presentes os requisitos para reconhecimento da
usucapiao nos termos do art. 1.240 do CC — Sentenga proferida em outros autos que
rejeitou a rescisdao do compromisso de compra e venda, firmado entre as partes, em
razdo do reconhecimento da prescricio de cobranga do saldo devedor —
Transmutagdo da posse — Ocorréncia — Vencimento do contrato - Posse exercida
pelos autores a titulo precario que passou para posse com "animus domini" a partir
do vencimento da ultima parcela do pregco — Configuragido da posse 'ad usucapionem’
— Exercicio da posse sem oposi¢do, por cinco anos ininterruptos e com ‘animus
domini' — Sentenca reformada para decretar a procedéncia da acido — Recurso
provido. (TJSP; Apelagdo Civel 1007401-20.2021.8.26.0609; Relator (a): Salles Rossi;
Org&o Julgador: 82 Camara de Direito Privado; Foro de Tabo&o da Serra - 32 Vara Civel;
Data do Julgamento: 02/09/2024; Data de Registro: 02/09/2024)
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precariedade, € necessario que se considere como actio nata a data do
transito em julgado da agao que determinou a reintegragdo na posse pelos

proprietarios.

E a partir dessa data que se configura a inércia dos

proprietarios, que pode justificar a formulagdo do pedido de usucapiao.

O transito em julgado da acao anterior se deu em 2019
e, portanto, a partir dessa data € que se reiniciou a contagem do tempo para
a usucapiao, que devera observar o prazo previsto em lei para a respectiva

modalidade (5, 10 ou 15 anos), com pedido adequadamente formulado.

Assim, os elementos de prova trazidos aos autos nao
se mostraram suficientes a demonstragdo do preenchimento dos requisitos
da usucapiao, razao pela qual a r. sentenca deu correta solugcdo a lide e
deve ser mantida por seus proprios fundamentos, nos termos do art. 252 do
RITJSP.

3 — Ante o exposto, NEGA-SE PROVIMENTO ao

apelo. Majoram-se os honorarios de advogado em mais 5%, conforme art.
85, § 11, do CPC.

RONNIE HERBERT BARROS SOARES
RELATOR
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