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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2368013-07.2024.8.26.0000, da Comarca de Santo André, em que ¢ agravante
MIRNA BARIL MALAMUT, sdo agravados ROBSON FERNANDO BASSO,
ESPOLIO DE RONNIE JOSE BASSO, MARIA RIOTO BASSO e¢ BRUNA
BASSO MAGALHAES.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 17* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores IRINEU FAVA
(Presidente) E SOUZA LOPES.

Sdo Paulo, 25 de abril de 2025.
EDUARDO VELHO

Relator(a)
Assinatura Eletronica



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

AGRAVO DE INSTRUMENTO n° 2368013-07.2024.8.26.0000

AGRAVANTE: MIRNA BARLI MALAMUT
AGRAVADO : ROBSON FERNANDO BASSO e OUTROS

VOTO n° 21134

AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO CIVIL
PUBLICA — EXPURGOS INFLACIONARIOS — PLANO
VERAO — Deciso que autorizou a realizacio das pracas do
imével penhorado nos autos, estabelecido o valor da
avaliacdo para a 1* praga e pre¢co minimo de 60% para a 2*
praca — Prevaléncia do art. 891 do CPC/15 ao fixar critério
objetivo de 50% da avaliagdo para aferigdo do prego
aceitavel para arrematacdo — Decisdo reformada.

Agravo provido.

Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra a r. decisao de
fls. 2264 dos autos de primeira instdncia de a¢do de execucdo, que autorizou a
realizacdo das pragas do imoével penhorado nos autos, estabelecido o valor da
avaliagdo para a 1? praga e preco minimo de 60% para a 2* praca.

Agravou a exequente com pedido preliminar de assisténcia
judicidria gratuita e, no mérito, alegando, em sintese, que a anterior tentativa de
alienagdo do imovel por 60% do valor da avaliagdo ja se mostrou infrutifera, pelo que
pretende a realizacdo da 2° praga pelo valor de 50% conforme autorizado pelo art.
891, pardgrafo unico, do CPC/15, e também como o acolhimento da sugestdo do
leiloeiro para se autorizar o parcelamento dos pagamentos.

Deferido efeito suspensivo, com contraminuta a fls. 23/51.

Revogado o beneficio da gratuidade concedido a exequente

agravante (fls. 56, efetuou ela o recolhimento do preparo.
E O RELATORIO.

E o recurso merece mesmo Vigar.
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O decisum contraria a sistematica processual em vigor, que houve
por bem no art. 891 do CPC/15 fixar critério objetivo para aferigao do prego aceitavel
para arrematacgdo de bens penhorados, normatizando entendimento que anteriormente
jé era dominante na jurisprudéncia do STJ que adotava critério na base de 50% sobre

o valor da avaliagao:

“Ao tempo do CPC/1973, preco vil consistia em conceito juridico
indeterminado, cuja verificacao se realizava de forma casuistica pelos
tribunais. O (atual) dispositivo em analise mantém certa flexibilidade,
dispondo que o preco vil sera aquele inferior ao minimo estipulado
pelo juiz e constante do edital (CPC/15, arts. 885 e 886, inciso II). Nao
ha como ser diferente, a vista das especificas caracteristicas de cada
bem, do local em que se encontre ¢ do seu valor de mercado.
Entretanto, de forma vantajosa, agora hd uma regra subsididria
segundo a qual, ndo tendo sido fixado pre¢o minimo pelo juiz,
considera-se vil o prego inferior a cinquenta por cento do valor da
avaliagdo, critério este que ja vinha sendo adotado em alguns
precedentes. Confira-se: “O Superior Tribunal de Justica firmou o
entendimento de que se caracteriza preco vil quando a arrematagdo
ndo alcangar, ao menos, a metade do valor da avaliagao” (STJ, 2* T.,
AgRg no REsp n° 1.308.619/RS, Rel. Min. Humberto Martins, j. em
15/5/2012, DJe de 21/5/2012). O valor da avaliagdo deve ser
atualizado para a data do leildao e, em caso de necessidade, podera ser
determinada nova avaliagdo (CPC/15, art. 873, inciso ),
especialmente se houver majoragdo ou diminui¢do no valor de
mercado do bem.” (André Vasconcelos Roque, in Codigo de Processo

Civil Anotado, AASP-OAB/PR, pég. 1378)

Ante o exposto, fica estabelecido o pre¢co minimo de 50% sobre o

valor atualizado da avaliagdo para a 2° praga.

De se observar apenas que a execucao vem sendo satisfeito com o
deposito dos alugueis sobre o imovel, com significativo abatimento do valor

exequendo, pelo conveniente a reavaliagdo da pertinéncia da alienagdo do imovel,
Agravo de Instrumento n° 2368013-07.2024.8.26.0000 -Voto n° 21134AG/EV 3



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

tudo a critério do juizo de origem.

Finalmente, apenas para evitar futuros questionamentos
desnecessarios, observo que tenho por expressamente ventilados, neste grau de

jurisdi¢do, todos dispositivos legais e constitucionais citados em sede recursal.

Nestes termos, DOU PROVIMENTO ao recurso da exequente,

com observacao.

EDUARDO VELHO
Relator
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