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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaragdo Civel
n® 1003871-56.2021.8.26.0302/50000, da Comarca de Jau, em que ¢ embargante
ANA LUCIA GARCIA PIOVESAN, sio embargados ADAO VALDEMIR
LEVORATO e EDA BAGAIOLO MARIA COELHO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 32* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Rejeitaram
os embargos. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores CAIO MARCELO
MENDES DE OLIVEIRA (Presidente) E ANDRADE NETO.

Sdo Paulo, 25 de abril de 2025.
J.B. PAULA LIMA

Relator(a)
Assinatura Eletronica



SIS

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Embargos de Declaracao n° 1003871-56.2021.8.26.0302/50000
Comarca: Jau SP (2" Vara Civel)

Embargante: Ana Lucia Garcia Piovesan (espodlio de Ecio

Piovesan)

Embargados: Adao Valdemir Levorato e outro

Voto n° 31.928

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS
DE DECLARACAO. OMISSAO. NAO
OCORRENCIA. REJEICAO.

Embargos de declaracio opostos contra v. Acordiao
que negou provimento a apelacio da embargante,
mantendo a sentenca de improcedéncia dos pedidos
de indenizacio por danos materiais e morais
relacionados a locacdo de imdvel. Omissao e
contradicdo. Rejeicao. Nao ha os vicios elencados.
Os embargos de declaracio sao destinados a sanar
os vicios elencados no art. 1.022 do CPC, e nao a
rediscutir o mérito recursal.

Embargos de declaracao rejeitados.

Trata-se de embargos de declaracao opostos contra o

v. Acordao de fls. 414/423, que negou provimento a apelacao interposta

pela embargante, mantendo a sentenga de improcedéncia dos pedidos de

indenizacdo por danos materiais e morais relacionados a locagdao de

imovel.

Alega a embargante, em sintese, que o v. Acordao ¢

omisso e contraditorio, por ndo considerar que: a) a responsabilidade

pela auséncia de vistoria conjunta quando da desocupacdo do imovel
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seria da imobiliaria KIKASA, caracterizando falha na prestacdo de
servico; b) o laudo de vistoria inicial seria fragil ou inexistente, enquanto
as fotografias apresentadas seriam prova robusta dos danos ao imovel; c)

a negativacdo indevida de seu CPF por débitos do locatario configuraria

dano moral.
Sem intimag¢do da embargada, por falta de prejuizo.
E o relatério.
Os embargos de declaragio nao comportam
acolhimento.

A omissdo que justifica a oposicao de embargos de
declaracdo ¢ a consistente na falta de apreciagdo de algum fato,

fundamento ou pedido relevante para o julgamento do recurso.

No caso, o v. Acérdio embargado analisou
expressamente todas as questdes relevantes para a solugdo da

controvérsia.

No tocante a responsabilidade pelos supostos danos

causados ao imovel, a decisao ¢ clara ao afirmar que:

" Ndo se olvida que ha presuncdo de culpa do
locatario pelos danos ocasionados no imovel locado, porém essa

presungdo é relativa, de modo que o locador, ao término da relacdo
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contratual, deve sempre proceder do mesmo modo quando do inicio da
locagdo, ou seja, elaborar, com a regular participacdo do locatario,
vistoria com indicagdo de tais e quais reparos deverdo ser realizados
para colocar o imovel nas mesmas condig¢oes em que fora entregue para

locacdo.

Essa constatacdo deve ser aferida sob o crivo do
contraditorio. A simples juntada de fotografias do imovel ndo é
elemento habil para a condenagdo dos réus, pois ndo permite aferir a
responsabilidade do locatdrio, ja que delas ndo é possivel extrair o nexo
de causalidade do dano com o mau uso do prédio locado. Ressalta-se
que o locatario ndo responde por danos que decorrem do uso normal da

b

coisa.’

Quanto a responsabilidade pela auséncia de vistoria
conjunta, cumpre destacar, inicialmente, que a imobiliaria KIKASA ndo
¢ parte nos autos, de modo que ndo ha razdo para se analisar se houve

eventual falha na prestacdo de seus servigos na demanda.

No concernente aos danos morais, decorrentes de

suposta negativacao indevida, o v. Acordao foi cristalino ao afirmar:

“O condominio emitiu a notificagdo de limpeza em
15 de janeiro de 2021, 46 dias apos a entrega das chaves. Nado indica,
portanto, conduta do locatario apta a causar abalo a imagem da
locadora perante os vizinhos, pois, neste periodo, era a responsavel pela

retirada de mato e de folhas e galhos secos da propriedade.
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A negativagdo por for¢a de inadimpléncia de taxas
condominiais, conforme autos n° 1011452-93.2019.8.26.0302, é medida
adotada pelo condominio em desfavor da autora e decorreu, em parte,
de débitos de contribui¢do denominada “chamada de capital”, despesa

extraordinaria que é de responsabilidade do locador (Art. 22, inciso X,

da Lei 8.245/91).

Falta de providéncia para baixa da negativacdo

apos o pagamento ndo ¢é fato a ser imputado aos apelados, porque de

)

responsabilidade do Condominio credor.’

A pretensdo da embargante, na verdade, ¢ a
rediscussdo do mérito recursal com base em sua discordancia com as
conclusdes do julgado, o que ndo se admite em sede de embargos de

declaracao.

Pelo exposto, REJEITO os embargos de

declaracao.

J. B. PAULA LIMA

— RELATOR —

Embargos de Declaragdo Civel n° 1003871-56.2021.8.26.0302/50000 -Voto n°® 31928 - tc 5



		2025-04-25T16:29:52-0300
	Not specified




