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Juiz de 12 Instancia: Gustavo Gongalves Alvarez

AGRAVO DE INSTRUMENTO — ACAO DE OBRIGACAO
DE FAZER INDENIZACAO POR DANO MATERIAL E
MORAL - RETIFICACAO DE REGISTRO PUBLICO
IMOBILIARIO — Pretensdo de reformar a decisdo que
rejeitou a preliminar de incompeténcia absoluta do
juizo estadual - Acdo que envolve matéria propria da
Secdo de Direito Privado I — Competéncia recursal
que se orienta pela natureza da matéria e ndo pela
qualidade da parte — Arts. 103 e 104 do Regimento
Interno do Tribunal de Justica do Estado de Sé&ao
Paulo e Resolu¢cao 623/2013 - Recurso nado
conhecido, determinando-se a remessa dos autos a
C. 43 Camara de Direito Privado deste E. Tribunal de
Justica.

Trata-se de Agravo de Instrumento, com pedido de
efeito suspensivo, interposto pelo CONDOMINIO EDIFICIO MONTE ROSSO

contra a decisao de fls. 187 dos autos principais que, em Agao de Obrigagao
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de Fazer cumulada com Indenizacdo por Dano Material e Moral ajuizada por
PLANEDI EDIFICACAO PLANEJADA LTDA., rejeitou a preliminar de
incompeténcia absoluta do juizo estadual, ao argumento de que "O gue se
pretende nos autos é tdo somente a transferéncia do imével apontado na
exordial para o nome do condominio réu, que ainda encontra registrado em
nome do requerente, embora utilizado como serviddao de passagem pelo
proprietarios do requerido, com suas consequéncias legais, de
responsabilidade de pagamento dos tributos que recaem sobre o bem,
localizado em &rea de marinha”; e que "o interesse da Unido no feito é
meramente administrativo, anotando-se que a alienacdo dos direitos sobre o
dominio util do imdvel aforado a particulares ndo justifica o deslocamento da
competéncia para a Justica Federal, mormente considerando que eventual
procedéncia do feito tera efeitos somente para o fim de regularizacdo do

imoével junto a Secretaria de Patrimdénio da Unido”.

Alega o agravante, em sintese, que a competéncia
para julgar questdes que envolvem laudémio (foro-taxa de ocupacdo de
marinha) é da Justica Federal (art. 109, I, da CF), pois a cobranca do tributo é
de competéncia da Unido; que a decisdo agravada desconsidera que a Unido é
parte legitima em acbes que envolvem a alteracdo de titularidade da taxa de
laudémio e a necessidade de chamamento ao processo dos demais detentores
do direito de serviddo sobre o imdével em questdo na qualidade de
litisconsortes necessarios (art. 114, do CPC); e que é necessaria a concessao
de efeito suspensivo ao recurso, pois o prosseguimento do feito perante a

Justica Estadual acarretara evidente risco de dano irreparavel.

Com tais argumentos, pretende a concessao de
efeito suspensivo e o provimento do recurso, a fim de que seja reformada a
decisdao agravada, para declarar a competéncia da Justica Federal para

julgamento da matéria, bem como determinar a inclusdo dos demais
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detentores do direito de serviddo no processo, como litisconsortes

necessarios.

0o recurso  foi distribuido ao  Eminente
Desembargador ERNANI DESCO FILHO, da C. 182 Camara de Direito Privado
(fls. 210) que, por decisdo monocratica de fls. 220/224, ndo conheceu do
recurso em razao da competéncia preferencial da C. Subsecdao de Direito
Privado I e determinou a remessa dos autos a uma das Camaras de Direito

Publico.

Os autos foram redistribuidos ao Eminente
Desembargador MAURICIO VELHO, da C. 4@ Camara de Direito Privado (fls.
226) que, por decisao de fls. 227, determinou a sua redistribuicao a uma das

Camaras de Direito Publico.
E o relatorio.

O recurso nao pode ser conhecido por esta Colenda
Camara, uma vez que esta Secdo de Direito Publico ndo possui competéncia
recursal na espécie, nos termos do Regimento Interno e da Resolugcdao n°

623/2013, ambos deste Egrégio Tribunal de Justica.

Cuida-se de Agao de Obrigagao de Fazer, consistente
na retificacdo de registro publico imobilidrio (regularizacdo e transferéncia de
titularidade de servidao de passagem localizada em terreno de marinha),

ajuizada entre particulares.

E forcoso reconhecer que a competéncia recursal
deve ser fixada segundo a natureza da matéria em litigio e, no caso em tela,

tal é regida pelo Direito Privado, nos termos da Resolugdo n° 623/2013 deste
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Egrégio Tribunal de Justica, que em seu art. 59, inciso I, item I1.33,

estabelece:

Art. 5°. A Secao de Direito Privado, formada por 19
(dezenove) Grupos, numerados ordinalmente, cada
um deles integrado por 2 (duas) Camaras, em ordem

Ve

sucessiva, é constituida por 38 (trinta e oito)
Camaras, também numeradas ordinalmente, e
subdividida em 3 (trés) Subsecbes, assim
distribuidas:

I — Primeira Subsecdo, composta pelas 12 a 102
Camaras, com competéncia preferencial para o
julgamento das seguintes matérias:

(...)

I.19 - Agoes de divisdao e demarcacao;

(...)
I.33 — Acoes e procedimentos relativos a registros
publicos;

Assim, tratando-se de matéria referente a acdes e
procedimentos relativos a registros publicos, compete a uma das Camaras da
Secao de Direito Privado I deste E. Tribunal de Justica a analise e julgamento

da matéria.

Ainda que a faixa sobre a qual foi instituida a
serviddao de passagem esteja compreendida em terreno de marinha e a
questdo submetida em juizo envolva alteracao da titularidade da taxa de
laudémio, é forcoso concluir que a competéncia se orienta pela natureza da
matéria e ndo pela qualidade da parte, de modo que tal ndo tem o conddo de

trazer a competéncia para a Secao de Direito Publico.

Reitere-se que a questdo tratada nos autos nao
envolve diretamente licitagdo, contrato administrativo, empreitada de obra
publica ou outros contratos de prestacdao de servigos regidos pelo Direito
Publico, de forma que esta Colenda Secdo de Direito Publico ndao possui

competéncia recursal na espécie.
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O artigo 103 do Regimento Interno deste Egrégio

"A competéncia dos diversos o6rgaos do Tribunal
firma-se pelos termos do pedido inicial, ainda que
haja reconvencdo ou acao contraria ou o réu tenha
arguido fatos ou circunstancias que possam modifica-
la”.

Ja o artigo 104 estabelece:

"A competéncia em razao da matéria, do objeto ou
do titulo juridico é extensiva a qualquer espécie de
processo ou tipo de procedimento”.

Assim, esta Colenda Secdo de Direito Publico nao

possui competéncia recursal na espécie.

Em casos semelhantes ja se pronunciou a Secdo de

Direito Privado deste Egrégio Tribunal de Justica:

CONFLITO NEGATIVO DE COMPETENCIA AGRAVO DE
INSTRUMENTO - Acdo declaratéria de nulidade e
retificacao de registro imobiliario Recurso interposto
em face de decisao que determinou a realizacdo de
pericia para correta demarcacdao da area da
propriedade - Competéncia recursal afeta a uma das
Camaras da Secao de Direito Privado I Incidéncia do
art. 59, 1.19 da Resolucao n° 623/2013 desta Corte,
a abranger, no &ambito dessa competéncia, o
julgamento de "Acoes de divisdo e demarcacao”
Ademais, existéncia de prevencdo diante julgamento
de anterior agravo de instrumento n°
2061814-13.2022.8.26.0000, julgado pela 72
Camara de Direito Privado, ora suscitada - Conflito
acolhido PROCEDENCIA para reconhecer a
competéncia da Colenda 72 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica/SP, ora suscitada,
para conhecer e julgar o agravo de instrumento
interposto. (Conflito de Competéncia Civel n©°
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0001946-70.2024.8.26.0000 — Grupo Especial da
Secao de Direito Privado — Rel. Des. ELCIO TRUJILLO
—j. 05/02/2024)

AGRAVO DE INSTRUMENTO. COMPETENCIA. Acdo
declaratoria de nulidade e retificacao de registro
publico Nicleo da discussao que envolve a
demarcacdo de imoéveis, visando a retificacao do
registro publico. Competéncia recursal afeta a uma
das Cadmaras da Secao de Direito Privado I. Exegese
do art. 5° 1.19 e 1.33, da Resolucao n° 623/2013
desta Corte. Precedentes da jurisprudéncia.
Ademais, prevencao configurada, pelo julgamento
do agravo de instrumento
2061814-13.2022.8.26.0000 julgado pela 73 Camara
de Direito Privado deste Tribunal de Justica. Recurso
ndo conhecido, com suscitacdo de conflito de
competéncia. (Agravo de Instrumento n°
2240612-59.2023.8.26.0000 —~ 362 Camara de
Direito Publico — Rel. Des. MILTON CARVALHO — j.
31/10/2023)

APELACAO. Acdo de retificacdo de registro
imobiliario. Acao julgada extinta, por entender que o
objeto dos autos deveria ser discutido através de
acdo demarcatéria. Alegacao de cerceamento de
defesa, pois nao oportunizada a realizacao de prova
pericial. Cabimento. Necessaria reabertura da
dilacdo probatoria. Cerceamento de defesa
reconhecido. Precedente. Sentenca anulada.
RECURSO PROVIDO. (Apelacao no°
0000446-56.2011.8.26.0474 — 72 Camara de Direito
Publico — Rel. Des. LIA PORTO — j. 14/06/2023)

AGRAVO DE INSTRUMENTO — ACAO DE RETIFICACAO
DE REGISTRO IMOBILIARIO C.C. UNIFICAGCAO DAS
MATRICULAS — DECISAO QUE DETERMINOU A
REALIZACAO DE PERICIA PREVIA — PRETENSAO DE
ALTERACAO DA AREA — NECESSIDADE DE
REALIZACAO DE PERICIA, AINDA QUE AUSENTE
CONTESTACAO DOS CONFRONTANTES — PERICIA
QUE DEVE SER REALIZADA APOS A CITACAO DOS
CONFRONTANTES E INTERESSADOS — HONORARIOS
DO PERITO ARBITRADOS EM R$ 9.000,00 —
HONORARIOS PROVISORIOS TEM O INTUITO DE
COBRIR DESPESAS REALIZADAS NA EXECUCAO DA
PROVA. VALOR DOS HONORARIOS DEFINITIVOS
DEVEM SER FIXADOS APOS A JUNTADA DO LAUDO
VALOR ARBITRADO COM EXAGERO - AVALIACAO DE
QUATRO IMOVEIS — PERITO QUE NAO JUSTIFICOU O
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ARBITRAMENTO NO VALOR APONTADO - REDUCAO
DOS HONORARIOS PROVISORIOS PARA RS$
6.000,00, COM FIXACAO DOS DEFINITIVOS APOS A
ENTREGA DO LAUDO — DADO PROVIMENTO PARCIAL
AO RECURSO. (Agravo de Instrumento n°
2109786-13.2021.8.26.0000 — 82 Camara de Direito
Privado — Rel. Des. SILVERIO DA SILVA — j.
16/06/2021)

Observo, por oportuno, que embora a parte
dispositiva da decisdo monocratica proferida pela C. 182 Camara de Direito
Privado tenha determinado a redistribuicdo "a uma das Colendas Cédmaras de
Direito  Publico”, sua fundamentacdo reconheceu expressamente a
competéncia preferencial da Subsecdo de Direito Privado I, citando
precedentes para justificar o nao conhecimento do recurso, o que ensejou a

sua redistribuicdo a C. 4@ Camara de Direito Privado (fls. 226).

E certo que o equivoco na parte dispositiva da
referida decisdo monocratica ndo tem o conddo de modificar a competéncia

recursal estabelecida na Resolugao n° 623/2013.

Pelo exposto, nao conhego do recurso e determino a
remessa dos autos a C. 42 Camara de Direito Privado deste Egrégio Tribunal

de Justica, para, querendo, suscitar o competente conflito de competéncia.

Eventuais recursos que sejam apresentados deste
julgado estardo sujeitos a julgamento virtual. No caso de discordancia esta
devera ser apresentada no momento da interposicdo dos mesmos.

Sao Paulo, 25 de abril de 2025.

MARIA LAURA TAVARES

Relatora
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