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Registro: 2025.0000402647

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaracdo Civel n°
1032886-08.2024.8.26.0224/50000, da Comarca de Guarulhos, em que s@o
embargantes/embargados SILVANA SILVA DOS SANTOS (JUSTICA GRATUITA) e
INCORFAST RIO GRANDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 30* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Embargos de Declaragdo
do requerido rejeitados. Embargos de Declaragdo da parte autora acolhidos. V.U., de
conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores MONTE SERRAT
(Presidente sem voto), MARCOS GOZZO E PAULO ALONSO.

Sao Paulo, 25 de abril de 2025.
MARIA LUCIA PIZZOTTI

Relator
Assinatura Eletronica
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VOTO 46292

EMBARGANTES: SILVANA SILVA DOS SANTOS; INCORFAST RIO GRANDE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

EMBARGADOS: OS MESMOS

cn
EMENTA
EMBARGOS DE DECLARACAO — CONTRADICAO NAO
VERIFICADA —~ HONORARIOS ADVOCATICIOS —
EQUIDADE

-Descabida a alteragdo do que ja foi decidido por meio de
embargos de declaragdo, que ndo ¢ recurso proprio para este fim.
Se o embargante entende que a questdo nao foi bem apreciada, o
recurso cabivel é outro, que ndo os embargos de declaracdo, que se
presta a esclarecer, se existentes, duavidas, omissdes ou
contradigdes no julgado;

EMBARGOS DE DECLARACAO DO  REQUERIDO
REJEITADOS

EMBARGOS DE DECLARACAO DA PARTE AUTORA
ACOLHIDOS

Vistos.

Trata-se de embargos de declaragéo interpostos em face do V. Acérdéo desta
C. Turma Julgadora deu provimento ao recurso da parte autora.

As partes embargaram.

A parte autora opds embargos de declaracdo, alegando que ha omissao
quanto a incidéncia dos juros de mora.

A parte requerida sustentou que o Acdrdao € contraditorio ao néo aplicar a
literalidade da lei, com a retencao de 50%, por estar submetido a patriménio de afetagéo e
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em relacdo a violagdo do quanto pactuado em contrato, de que haveria reten¢do de 50% do
valor pago.

Intimada, as partes se manifestaram.

E a sintese do necessario.

Prescreve 0 artigo 1.022 do Cédigo de Processo Civill2015, que somente
serdo cabiveis embargos de declaragdo quando houver obscuridade ou contradi¢gao na
decis&o judicial, ou omissao em ponto relevante ndo abordado pelo Julgador, assim como
erro material.

Em relagdo aos embargos de declaracdo opostos pela parte requerida, ndo
ha qualquer omissao ou contradi¢cao. O contrato de promessa de compra e venda foi firmado
posteriormente a alteracéo legislativa. Contudo, ha aplicagdo do entendimento do STJ, de
forma analdgica, aos contratos firmados posteriormente & nova lei, com retengéo de 25%,
conforme indicado no Acorddo. Ademais, a data da conclusdo da obra é importante para se
pautar a aplicagéo da regra no que tange o patrimonio de afetacdo. O fato de constar no
contrato a reten¢do de 50% nao afasta o entendimento jurisprudencial, aplicado a espécie,
visto que € o caso de abusividade contratual.

No mais, no que tange a incidéncia de juros de mora, o Acordéo apenas
alterou o percentual de reten¢do, mantendo, portanto, o termo inicial dos juros de mora
fixados nar. sentenca.

Se o embargante entende que a questdo ndo foi bem apreciada, o recurso
cabivel é outro, que ndo os embargos de declaracdo, que se prestam a esclarecer, se
existentes, duvidas, omissdes ou contradigdes no julgado; ndo para que se conforme a
deciséo ao entendimento dos embargantes (STJ ED AgrRg REsp n° 1.027- DF,/7i DJU de
23.09.91).

Por outro lado, deve ser acolhido os embargos de declaragéo da parte autora,
para que os honorarios advocaticios sejam fixados por equidade, em R$3.000,00, nos
termos do art. 85,§8° do CPC.
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Destarte, CONHECO dos embargos da parte requerida e os REJEITO, e
ACOLHO os embargos de declaragdo opostos pela parte autora, para fixar os
honorarios advocaticios de sucumbéncia em R$3.000,00.

MARIA LUCIA PIZZOTTI

Relatora

Embargos de Declaragdo Civel n° 1032886-08.2024.8.26.0224/50000 4



		2025-04-25T22:53:39-0300
	Not specified




