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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Apelagdo Civel n°
1027967-57.2024.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante
RENATO DA SILVA MEDEIROS, ¢ apelado MOYSES ROSSANO MARTINS
CHAVES.

ACORDAM, em 25* Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Deram provimento ao recurso. V.
U.", de conformidade com o voto da Relatora, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores
HUGO CREPALDI (Presidente sem voto), JOAO ANTUNES E RODOLFO
CESAR MILANO.

Sdo Paulo, 24 de abril de 2025

MARY GRUN
RELATORA

Assinatura Eletronica
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VOTO N°: 36706

APEL. N°: 1027967-57.2024.8.26.0100

COMARCA: SAO PAULO

APTE.: RENATO DA SILVA MEDEIROS

APDO.: MOYSES ROSSANO MARTINS CHAVES

CUMPRIMENTO DE  SENTENCA  ARBITRAL.
LOCACAO RESIDENCIAL. DESPEJO. Autor que requer
o cumprimento de sentenca arbitral que decretou o despejo
do locatario em razdo do inadimplemento de aluguéis em
contrato de locagdo residencial. Sentenca de extingdo por
nulidade do procedimento arbitral. Apelo do autor.
Inaplicabilidade do Cdédigo de Defesa do Consumidor ao
caso concreto. Relacdo juridica que versa exclusivamente
sobre locagdo residencial, prevalecendo a legislacdo
especifica (Lei n° 8.245/91). Precedentes em casos
semelhantes. Possibilidade de inser¢ao de clausula arbitral
em contrato de adesdo, desde que haja destaque em negrito
e assinatura especifica. Art. 4°, §2° da Lei n° 9.307/96.
Requisitos respeitados no caso concreto. Nao obstante,
possibilidade de o Juizo Estatal decretar de oficio a
nulidade do procedimento arbitral caso ocorra violagdo ao
art. 21 e art. 32 da Lei n°® 9.307/96. Contudo, auséncia de
violagdo ao contraditério e a ampla defesa no caso
concreto. Réu que foi citado por meio eletronico em
endereco declinado na fase contratual. Transcurso in albis
do prazo para apresentacdo de resposta no Juizo Arbitral.
Revelia do requerido que ndo obsta a prolagdo de sentenca
arbitral, nos termos do art. 22, §3° da Lei n° 9.307/96.
Auséncia de irregularidades procedimentais perante o Juizo
Arbitral. Titulo executivo valido. Sentenca anulada.
Recurso provido.

Vistos.

Trata-se de “CUMPRIMENTO DE SENTENCA
ARBITRAL — DESPEJO — LEI N° 9.307/1996” (sic) ajuizada por
RENATO DA SILVA MEDEIROS em face de MOYSES ROSSANO
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MARTINS CHAVES visando a desocupacdo de seu imoével em
decorréncia da quebra contratual causada por inadimplemento

do locatéario.

A r. sentenga de fls. 175/179 (disponibilizada
no DJe de 28/11/2024 — fls. 182/183) julgou a agcdo nos seguintes

termos:

“Diante  disso, ACOLHO a impugnac¢io  ao
cumprimento de sentenca, declarando nula a sentenca
arbitral aqui executada, determinando-se a revogacdo
da ordem liminar de despejo e recolhimento do
mandado caso jd expedido.

Consequentemente, com fundamento no art. 485, inciso
IV, do Cédigo de Processo Civil, EXTINGO a presente
feito.

Em decorréncia da sucumbéncia, deverd a parte
exequente  responder pelas custas e despesas
processuais, bem como com os honordrios advocaticios
de sucumbéncia, que fixo em R$3.000,00.

Com o transito em julgado, deve a parte executada
instaurar incidente proprio de cumprimento de
sentenca para perseguir as verbas de sucumbéncia aqui
impostas.”

Inconformado, apela o autor (fls. 184/209).

Alega que “A sentencga apelada decretou, de oficio,
nula a cliusula compromissoria prevista no contrato de locagdo,
concluindo pela inexisténcia de titulo executivo judicial, por
considerar que se estaria diante de relacdo consumerista, niao sendo
possivel a previsdo, de forma prévia, da arbitragem como unico
método de solugdo de eventuais futuras demandas, conforme vedado

pelo art. 51, VII, do CDC”.

Sustenta que “a sentenc¢a apelada ndo poderia
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desconstituir, muito menos desconsiderar a sentenca arbitral, de
oficio, nos autos da demanda executiva, sendo imperiosa a sua reforma

por este Tribunal”.

Afirma que “A decisio apelada ainda merece
reforma por violagdo a regra da kompetenz-kompetenz, extraivel do
art. 8°, pardgrafo tnico, da Lei de Arbitragem (Lei n. 9.307/1996).
uma vez que, como se sabe, compete ao juizo arbitral decidir questoes

acerca da existéncia, validade e eficdcia da cldusula compromissdria”.

Aduz que “o0 contrato em debate ndo versa sobre
relagdo de consumo, visto que ndo se trata da relagdo firmada entre o
QuintoAndar e os usudrios da plataforma, mas, sim, da relacdo
locaticia (de natureza civil) firmada entre os locadores e o locatdrio do
imovel em questio. Trata-se de relagoes distintas, que ndo se

confundem” .

Requer a reforma da r. sentenga, para anular a
r. sentenca e determinar o seguimento do cumprimento de

sentenca.

Tempestivo, o recurso foi regularmente

processado, com as custas de preparo recolhidas as fls. 210/211.

Contrarrazdes pelo réu as fls. 266/279.
E o relatério.

Trata-se de cumprimento de sentenga arbitral
referente ao decreto de despejo proferido em razdo de
inadimplemento dos encargos locaticios em contrato de locagao

residencial.



TRIBUNAL DE JUSTICA

-mh”m” h‘- g
=E& PODER JUDICIARIO

Sdo Paulo

A r. sentenca de fls. 175/179 acolheu a
impugnacdo ao cumprimento de sentenca e julgou extinto o

feito, se insurgindo o autor.

N

Ab initio, a argumentac¢do atinente a preliminar
de nulidade da sentenca por violacdo aos limites objetivos da
demanda se trata, em realidade, de questao atinente ao mérito

da agdo, devendo ser analisada conjuntamente com este.

E, respeitado o entendimento do MM. Juizo a

quo, o recurso comporta provimento.

Ao caso, inaplicavel as normas protetivas do
Cédigo de Defesa do Consumidor, tendo em vista se tratar de
relacdo juridica fundada em locacdo de imoével residencial,
prevalecendo os ditames da lei especial, qual seja, a Lei n°

8.245/91.

Anote-se que a questdo relativa ao
inadimplemento dos encargos locaticios e eventual decreto de
despejo diz respeito apenas o locador e o locatédrio, inexistindo
qualquer envolvimento com a intermediadora do negoécio

juridico, no caso, a plataforma “Quinto Andar”.

Em casos semelhantes, j&4 se pronunciou este E.

Tribunal, inclusive esta C. Corte:

DIREITO CIVIL. APELACAO CIVEL. CONTRATOS
DE LOCACAO. CLAUSULA COMPROMISSORIA.
CUMPRIMENTO SE SENTENCA ARBITRAL. 1. Caso
em Exame. 1. Cumprimento de senteng¢a arbitral
movido por locador em face dos locatdrios, com base em
contrato de locagdo de imdvel residencial, pretendendo
o despejo por inadimpléncia contratual. Sentenca de
primeira  instdncia  declarou nula a  cldusula
compromissoria e o procedimento arbitral, extinguindo
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o feito, por analogia ao art. 485, inciso VI, do CPC. II.
Questdo em Discussdo. 2. A questio em discussio
consiste em determinar a wvalidade da cldusula
compromissoria e do procedimento arbitral em contrato
de locagdo e a competéncia do juizo arbitral. III. Razoes
de Decidir. 3. A relagcdo juridica entre locador e
locatdirio é regida pela Lei n° 8.245/91, ndo se
aplicando o Coddigo de Defesa do Consumidor. 4. A
clausula compromissoria foi pactuada conforme a Lei
de Arbitragem, com destaque e assinatura especifica,
ndao havendo abusividade ou nulidade. IV. Dispositivo.
5. Recurso provido. Sentenga anulada para retomada do
andamento processual.

(TJSP;  Apelacio Civel 1002166-47.2024.8.26.0260;
Relator (a): Jodo Antunes; Orgdo Julgador: 25° Cdmara
de Direito Privado; Foro Central Civel - 2° VARA
EMPRESARIAL E CONFLITOS DE ARBITRAGEM;
Data do Julgamento: 13/03/2025; Data de Registro:
14/03/2025)

APELACAO. Cumprimento de sentenca arbitral.
Locagdo. Sentenca que acolheu a impugnacio ao
cumprimento de sentenca e declarou nula a sentenca
arbitral, com determinacio de revogacio de ordem
liminar de despejo. Recurso apresentado pela
exequente. EXAME: contrato de locagdo celebrado
entre as partes, com intermediacio do Quinto Andar.
Demanda entre a parte locatdria e a parte locadora
submetida ao juizo arbitral que versa sobre rescisdo
contratual em decorréncia de inadimplemento. Relacdo
de consumo ndo caracterizada. Competéncia do juizo
arbitral para decidir sobre a existéncia, validade e
eficicia da convencio de arbitragem. Artigo 8° da Lei
n. 9.307/1996. Cldusula compromisséria que foi
prevista mno escrito no contrato de locagdo, com
destaque em negrito e com assinatura dos contratantes
expressamente para a cldusula em questdo, em
conformidade com o artigo 4° da Lei n. 9.307/1996.
Irregularidade quanto ao procedimento de arbitragem
ndao demonstrada nos autos. Sentenga arbitral que §é
considerada titulo executivo judicial, nos termos do
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artigo 515, inciso inciso VII, do CPC. Sentenca
anulada, com determinacgdo de prosseguimento do feito.
RECURSO PROVIDO, com determinacdo.

(TJSP;  Apelacio Civel 1030809-10.2024.8.26.0100;
Relator (a): Celina Dietrich Trigueiros; Orgdo
Julgador: 27° Camara de Direito Privado; Foro Central
Civel - 2° VARA EMPRESARIAL E CONFLITOS DE
ARBITRAGEM; Data do Julgamento: 28/02/2025; Data
de Registro: 28/02/2025)

APELACAO. CUMPRIMENTO DE SENTENCA
ARBITRAL. LOCACAO RESIDENCIAL. DESPEJO.
Sentenca que extingui o feito sem resolugdo por mérito,
por ter reconhecido, de oficio, a nulidade da cliusula
compromissoria e, por consequéncia, de todo o
procedimento  arbitral. Irresignacio do  autor.
VALIDADE DA CLAUSULA COMPROMISSORIA.
Inaplicabilidade do disposto no artigo 51, inciso VII,
do Cédigo de Defesa do Consumidor. Relacdo juridica
que ndo tem natureza consumerista. O locador ndo
exerce atividade empresarial de locagdo de imdveis, nio
sendo possivel confundir sua identidade com a do
Quinto Andar, pessoa juridica que oferece servigos de
intermediacdo e administracdo de contrato de locagdo
no mercado de consumo, mas ndo é titular do direito
objeto desta demanda. Cldusula contratual que atendeu
ao disposto mno artigo 4° §2° da Lei 9.307/1996.
Possibilidade de escolha do juizo arbitral em contratos
de adesdo, bastando que a cldusula seja instituida em
documento anexo ou em mnegrito, com assinatura ou
visto especial. Nada sugere vicio na manifestacdo de
vontade das locatdrias. Nao se vislumbra vicio na
citagio das locatdrias mno curso do procedimento
arbitral, nem parcialidade da drbitra. Sentenga
anulada. RECURSO PROVIDO.

(TJSP;  Apelacio Civel 1002436-71.2024.8.26.0260;
Relator (a): Rosangela Telles; Orgdo Julgador: 31°
Camara de Direito Privado; Foro Central Civel - 1°
VARA EMPRESARIAL E CONFLITOS DE
ARBITRAGEM; Data do Julgamento: 17/02/2025; Data
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de Registro: 17/02/2025)

Prosseguindo, é certo que o art. 4°, §2°, da Lei

nO

9.307/96 permite as partes optar pelo Juizo Arbitral em
contratos de adesdo, somente exigindo-se a instituicdo de
clausula em documento anexo ou em negrito, com assinatura
especifica:

Art. 3° As partes interessadas podem submeter a
solucdo de seus litigios ao juizo arbitral mediante

convencdo de arbitragem, assim entendida a cldusula
compromissoria e o compromisso arbitral. (...)

§ 2° Nos contratos de adesdo, a cldusula

compromissoria so terd eficdcia se o aderente tomar a
iniciativa de instituir a arbitragem ou concordar,

expressamente, com a sua instituicdo, desde que

por escrito em documento anexo ou em mnegrito,

com a _assinatura ou visto especialmente para essa

clausula.

Neste sentido, verifica-se que tais requisitos
foram respeitados, do que se extrai as fls. 115, a concluir pela

validade da cldusula arbitral instituida no contrato.

Destarte, ndo se olvide acerca da possibilidade
de o Juizo Estatal declarar de oficio a nulidade do procedimento
arbitral caso verifique as irregularidades atinentes ao art. 21 e

art. 32 da Lei n® 9.307/96.

In casu, o MM. Juizo a quo entendeu pela
ocorréncia de violacdo ao contraditério e a ampla defesa, na
medida em que ndo restou comprovada a regularidade da
citacdo do ora réu no procedimento arbitral, que correu a revelia

do requerido.
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Entretanto, verifica-se as fls. 49 que o réu foi
regularmente citado por via eletronica, no endereco por ele
declinado na fase contratual (fls. 121), tendo deixado transcorrer

in albis o prazo para resposta perante o juizo arbitral.

Também é certo que a revelia do requerido ndo
obsta que seja proferida a sentenca arbitral, nos termos do art.

22, 83° da Lei n® 9.307/96.

Portanto, ausente quaisquer irregularidades
procedimentais atinentes ao tramite perante o Juizo Arbitral, de
rigor que seja reconhecida a validade do titulo executivo
judicial as fls. 58/62, devendo ser anulada a r. sentenca de fls.

175/179 e determinado o prosseguimento do feito.

A matéria versada na presente acao fica, desta

forma, inteiramente prequestionada.

Esclarece-se, por fim, que a oposicao de
embargos declaratérios manifestamente protelatérios dara
ensejo a aplicacdo da penalidade prevista no art. 1.026, §2°, do
CPC/2015, porquanto a resisténcia ao resultado ora exposto

deve ser ventilada através de recurso préprio.

Ante o exposto, pelo meu voto, da-se
provimento ao recurso, para anular a r. sentenga de fls. 175/179

e determinar o prosseguimento do feito.

MARY GRUN

Relatora
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