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Registro: 2025.0000404697

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento
n° 2080339-38.2025.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que sao
agravantes BR MALLS PARTICIPACOES S.A. e FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO BM JARDIM SUL - Fll, sdo agravados
MARQUES ESTUDIO EIRELLI EPP e JOCELI APARECIDA SILVERIO
CRUZ THEODORO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 332 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte
decisdo: Deram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o

voto do relator, que integra este acordéo.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores LUIZ
EURICO (Presidente) E SA MOREIRA DE OLIVEIRA.

Sao Paulo, 28 de abril de 2025.
SA DUARTE

Relator(a)

Assinatura Eletrénica
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AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2080339-38.2025.8.26.0000

COMARCA: SAO PAULO - FORO CENTRAL CIiVEL

AGRAVANTES: BR MALLS PARTICIPACOES S/A E FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BM JARDIM SUL FII

AGRAVADO: MARQUES ESTUDIO EIRELLI - EPP E JOCELI
APARECIDA SILVERIO CRUZ THEODORO

INTERESSADOS: MUNICIPIO DE SANTANA DO PARNAIBA E DORA
PLAT - ZUK LEILOES

VOTO N° 55.274

EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL - Contrato de
locagdao de loja em shopping center - Reiteragao do
pedido de designacgao de leilao para venda extrajudicial
do unico imével de titularidade dos devedores -
Indeferimento - Infrutiferas as medidas até aqui
encetadas para busca de bens penhoraveis, tendo o
ultimo leilao sido finalizado em outubro/2024 - Embora a
finalizagdo do ultimo leildo tenha se dado recentemente,
é certo que a legislagao processual nao impde limite de
quantidade de pragas a serem realizadas até que seja
efetivamente alienado o bem penhorado, nem tampouco
exige um prazo minimo de intervalo entre elas - Medida
utii para a satisfagido do crédito perseguido -

Precedentes - Agravo de instrumento provido.

Cuida-se de agravo de instrumento interposto contra r.
decisdo que, em sede de execugao de titulo extrajudicial (contrato de
locacéo de loja em shopping center), indeferiu o novo pedido de designagao
de leildo para venda extrajudicial do unico imovel de titularidade dos

devedores.
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Sustentam os agravantes, em sintese, que restaram
infrutiferas as demais tentativas de busca de bens dos devedores, sendo
certo que o unico bem expropriavel localizado foi o Terreno Urbano, situado
na Rua Hawai, avaliado em R$ 900.000,00, em julho/2021. Alegam que ja
foram realizados dois leildes eletrénicos, porém restaram infrutiferos, de
modo que pleitearam a realizagdo de novo leildo, porém indicando o nome
de outro leiloeiro, mas o douto Juizo a quo indeferiu o pedido, sob o
argumento de que o leildo realizado recentemente restou infrutifero.
Aduzem que a execugao € realizada no interesse do credor, sendo cabivel
nova tentativa de alienagdo do bem imovel, conforme artigos 879 e
seguintes, do Cdédigo de Processo Civil. Argumentam que néo existem
normas legais acerca do limite de leildes a serem realizados, e que a
designagao de nova hasta constitui medida util e legitima para garantir a
satisfacdo da execugao de maneira mais célere e eficiente. Por tais motivos,

pugnam pelo provimento do agravo.

Regularmente intimados, decorreu in albis o prazo para

apresentacao de contraminuta pelos agravados.
E o relatério.

A insurgéncia recursal comporta acolhida.

Pela r. decisdo guerreada, foi indeferido o novo pedido
de designagcao de leilao, para venda extrajudicial do unico imodvel de

titularidade dos devedores, “considerando que o leildo realizado recentemente
restou infrutifero (fls. 542/543 - finalizado em out/24).”

Ocorre que a presente execugao se iniciou ha seis

anos e consoante se verifica dos autos principais, 0 bem imovel objeto da

pretendida hasta publica foi unico encontrado em nome dos devedores.
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Embora a finalizagdo do ultimo leildo tenha se dado
recentemente, no més de outubro/2024, é certo que a legislagao processual
nao impode limite de quantidade de pragas a serem realizadas até que seja
efetivamente alienado o bem penhorado, nem tampouco exige um prazo

minimo de intervalo entre elas.

Nesse sentido, a conferir as ementas dos precedentes

abaixo colacionados:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
DESIGNAGAO DE NOVO LEILAO. DEFERIMENTO. Recurso
tirado de decisao que indeferiu o pedido de designagao de
novo leilao do bem penhorado. A d. Magistrada de primeiro
grau indeferiu o requerimento de novo leildo sob a
justificativa de que a ultima praca foi realizada recentemente,
com resultado infrutifero, bem como pelo baixo interesse
comercial no imével. Todavia, a designacdo de nova hasta,
constitui medida util e legitima para garantir a satisfagao da
divida em sede de processo executivo de maneira mais célere
e eficiente. Ainda que a tentativa de leilao do bem tenha sido
realizada recentemente, nao ha restricao para designagao de
nova hasta. E, ainda que resultarem infrutiferas, a legislagao
processual nao limita a quantidade de pragas a serem
realizadas até que seja executado o bem penhorado. Caso em
que o agravante ja havia interposto outros recursos sobre
este mesmo tema (Agravos de Instrumento n°s
2089352-66.2022.8.26.0000 e 2110744-28.2023.8.26.0000), aos
quais também restou deferida a possibilidade de realizagao de
novo leildao. Pertinéncia do deferimento do pedido de
designagao de novo leildo. Precedentes dao Egrégio Tribunal
de Justica. Entretanto, a possibilidade de realizagao de novo
praceamento do imével ndo retira do exequente a
possibilidade de perseguir meios outros para a satisfagcao do
débito. Efetivos esforgos que deverdao ser empreendidos pelo
exequente, a margem da realizagdo de novo leildao, para

receber o crédito que lhe é devido, evitando-se assim a
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perpetuacao dos praceamentos. Essa conduta a ser adotada
pelo exequente, quanto aos demais atos expropriatorios,
devera ser considerada pelo juizo de primeiro grau, caso o
novo leildo do imoével reste infrutifero e, eventualmente, haja
novo pedido no mesmo sentido. Por esta razao rejeita-se o
pedido recursal para que o d. Juizo de primeiro grau nao
indefira, futuramente, requerimentos para realizagdo de novos
leildes. DECISAO REFORMADA. AGRAVO PARCIALMENTE
PROVIDO, COM DETERMINAGAO. (TJSP; Agravo de
Instrumento 2012953-25.2024.8.26.0000; Relator (a): Alexandre
David Malfatti; Orgdo Julgador: 172 Camara de Direito Privado;
Foro de Sao Bernardo do Campo - 12 Vara Civel; Data do
Julgamento: 07/02/2024; Data de Registro: 07/02/2024)

CUMPRIMENTO DE SENTENCA. Decisao agravada que deferiu
a realizagdo de novo leilao do imével penhorado. 1. Nova
avaliagdao do imovel. Matéria que nao foi objeto da r. decisdo
agravada. Inadmissibilidade. Sob pena de vulneragao de
instancia. Recurso ndo conhecido neste tema. 2. Deferimento
da realizagcao de novo leilao apés cinco meses da primeira
tentativa frustrada de expropriacido do imovel. Inexisténcia de
obice legal. Medida que visa conferir efetividade a execucao.
Processo executivo que tramita no interesse do credor. 3.
Decisao mantida. Recurso em parte conhecido e, nesta,
improvido. LITIGANCIA DE MA-FE. Caracterizagdo. Hipotese
em que o recurso é manifestamente infundado e os
agravantes ja interpuseram outros recursos descabidos.
Manifesto carater protelatério, em prejuizo da credora.
Condenagdo dos recorrentes ao pagamento de multa e
indenizagdo fixadas em 1% sobre o valor atualizado débito.
Incidéncia dos artigos 80, VI, e 81, caput, do CPC.
Dispositivo: conheceram de parte e, nesta, negaram
provimento ao recurso, impondo aos agravantes as penas por
litigancia de ma-fé. (TJSP; Agravo de Instrumento
2037507-58.2023.8.26.0000; Relator (a): Jodo Camillo de
Almeida Prado Costa; Orgdo Julgador: 192 Camara de Direito
Privado; Foro Central Civel - 28% Vara Civel; Data do
Julgamento: 22/05/2023; Data de Registro: 24/05/2023)
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Agravo de instrumento. Execugcdo de titulo extrajudicial.
Decisao que indeferiu a realizagdo de novo leilao do bem
penhorado. Inexisténcia de o6bice legal ou fatico a impedir
novo leildao para venda do bem penhorado. Execugao que se
desenvolve no interesse do credor. Deferimento de realizagao
de novo leildao. Decisdao modificada. Recurso provido. (TJSP;
Agravo de Instrumento 2097191-79.2021.8.26.0000; Relator (a):
El6i Estevdo Troly; Orgao Julgador: 15° Camara de Direito
Privado; Foro Central Civel - 5% Vara Civel; Data do
Julgamento: 15/10/2021; Data de Registro: 15/10/2021)

Portanto, tendo em vista que constitui medida util para
a satisfacado do crédito perseguido, entendo possivel a designagao de novo
leildo.

Isto posto, voto pelo provimento do agravo.

SA DUARTE

Relator
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