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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagao Civel n°
1000915-72.2023.8.26.0601, da Comarca de Socorro, em que ¢ apelante MIRIAM
DE OLIVEIRA LIMA DOMINGUES (JUSTICA GRATUITA), sao apelados
ISIDORO VAZ DE LIMA ¢ MARIA IVETE DE OLIVEIRA LIMA.

ACORDAM, em 6* Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso.
V. U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagcdo dos Exmos. Desembargadores
RAMON MATEO JUNIOR (Presidente sem voto), CESAR MECCHI MORALES
E COSTA NETTO.

Sdo Paulo, 24 de abril de 2025.

MARCELLO DO AMARAL PERINO
RELATOR

Assinatura Eletronica
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Apelacio Civel N° 1000915-72.2023.8.26.0601

Apelante: Miriam de Oliveira Lima Domingues

Apelados: Isidoro Vaz de Lima e Maria Ivete de Oliveira Lima
Comarca: 2? Vara do Foro de Socorro

Magistrado(a): ERIKA SILVEIRA DE MORAES BRANDAO

Voto n° 6316

APELACAO —~ USUCAPIAO EXTRAORDINARIA —
Sentenca de improcedéncia — Insurgéncia da autora, que
pretende o reconhecimento da usucapido com a soma de
sua posse a posse dos antecessores — Inadmissibilidade —
Posse dos antecessores exercida na condicdo de
proprietarios tabulares, distinta da posse ad usucapionem, o
que inviabiliza a accessio possessionis — Auséncia de
homogeneidade da posse — Inexisténcia de provas em
momento anterior - Requisitos do artigo 1.238 do Cddigo
Civil ndo preenchidos — Precedentes desta C. Camara e do
STJ — Sentenga mantida — Recurso desprovido.

Trata-se de recurso de apelacdo interposto por Miriam
De Oliveira Lima Rodrigues contra a sentenga proferida nos autos da acdo de
usucapido extraordinaria, na qual o magistrado de primeiro grau julgou

improcedente o pedido.

A apelante ajuizou a demanda alegando que, por si e
por seus antecessores, exerce posse mansa, pacifica, ininterrupta e com "animus
domini" sobre area urbana de 656,51 m?, situada no Bairro dos Rubins, Municipio
de Socorro/SP. Para alcangar o lapso temporal exigido no artigo 1.238 do Cddigo
Civil, postulou a aplicagdo do instituto da accessio possessionis (art. 1.243 do CC),
somando seu periodo de posse ao dos antecessores, em decorréncia de contrato de

doacdo firmado em 2023.

A sentenca rejeitou o pedido sob o fundamento de que
a posse da autora teve inicio apenas em 25/01/2023, quando firmou o "Instrumento
Particular de Doacdo e Cessao de Direitos Possessorios", ndo atingindo, portanto, o
prazo exigido para a usucapido extraordindria. O juizo considerou inaplicével a

accessio possessionis, sob o argumento de que os antecessores possuiam o bem
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como proprietarios tabulares, enquanto a apelante passou a exercé-lo com intuito de

usucapido, rompendo a homogeneidade exigida para a soma de posse.

Irresignada, a autora interpds recurso de apelacao,
sustentando que a posse exercida pelos antecessores ndo se dava na condicdo de
proprietarios plenos, mas sim como possuidores de parte ideal de um imovel
indiviso. Argumenta que a posse sempre foi exercida de forma continua e com
“animus domini”, justificando a possibilidade de soma dos periodos de posse para

fins de usucapiao.

O recurso ¢ tempestivo e dispensado do preparo, tendo

em vista que a apelante € beneficiaria da gratuidade de justica (fl. 113).

O Ministério Publico opinou pelo desprovimento do
recurso, reiterando os fundamentos da sentenca e destacando que a posse da apelante
teve inicio apenas em 2023, ndo sendo suficiente para atender ao requisito temporal
exigido em lei. Além disso, considerou incabivel a soma de posses, uma vez que nao

possuem natureza homogénea.

Regularmente intimada, nos termos da Resolucdo n°

772/2017 do Orgao Especial deste Egrégio Tribunal de Justica, a apelante se opds ao

julgamento virtual.

E o relatorio.

O recurso ndo comporta provimento.

A questdo central dos autos reside na possibilidade ou
ndo de soma da posse da apelante a posse exercida pelos proprietarios registrais do
imovel, para fins de preenchimento do lapso temporal exigido para o

reconhecimento da usucapido extraordinaria.

Inicialmente, a usucapido extraordindria esta prevista
no artigo 1.238 do Codigo Civil, que exige, cumulativamente, os seguintes
requisitos: (i) posse continua e ininterrupta por pelo menos 15 anos; (ii) posse mansa

e pacifica, sem oposi¢do; e (iil) animus domini, isto é, o exercicio da posse como se
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dono fosse, sem subordinacao ou relagdao de dependéncia.

Nesse sentido, Cristiano Chaves de Farias e Nelson

Rosenvald explicam que:

“O fundamento da usucapido é a consolida¢do da
propriedade. O proprietario desidioso, que ndo cuida de
seu patrimonio, deve ser privado da coisa, em favor
daquele que, unido posse e tempo, deseja consolidar e
pacificar a sua situagdo perante o bem e a sociedade”
(Direitos Reais, Rio de Janeiro: Lumen Juris, 2010, p.
274).

No caso dos autos, ¢ incontroverso que a autora
iniciou a posse sobre o imovel em 25/01/2023, quando firmou o "Instrumento
Particular de Doacio e Cessao de Direitos Possessorios' com os proprietarios

tabulares Isidoro Vaz de Lima e Maria Ivete de Oliveira Lima (fls. 73/75).

Dessa forma, para alcancar o tempo necessario a
usucapido, a apelante busca somar a sua posse a posse dos proprietarios

tabulares, os quais lhe doaram os direitos possessorios sobre o imovel.
No entanto, tal pedido ndo é cabivel no caso concreto.

O artigo 1.243 do Cdédigo Civil estabelece que a posse
pode ser transferida de um possuidor para outro, sendo possivel a soma dos tempos

de posse (accessio possessionis) para fins de usucapido.

Contudo, a doutrina e a jurisprudéncia condicionam
essa possibilidade a homogeneidade da posse, ou seja, a posse do antecessor e do

sucessor devem ser de mesma natureza.

Francisco Eduardo Loureiro ensina que:

"4 acessdo da posse exige trés requisitos.: continuidade,
homogeneidade e vinculo juridico. As posses a ser somadas
devem ser continuas, sem interrup¢do de solugdo. Devem
ser homogéneas, vale dizer ter as mesmas qualidades, para
gerar os efeitos positivos almejados. Deve haver,
finalmente, um vinculo juridico entre o possuidor atual e o
anterior. Esse vinculo pode revestir-se de varias
modalidades, por exemplo, um negocio juridico, ou, entdo,
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uma arremata¢do em hasta publica" (Cédigo Civil
Comentado, Coord. Min. Cezar Peluso, Manole, 14
edigdo, p. 1.332).

No caso, os antecessores da apelante eram

proprietarios registrais do imovel, ndo meros possuidores. Assim, a posse

exercida por eles ndo era ad

posse exercida pela autora, o

Superior Tribunal de Justica:

usucapionem, sendo juridicamente incompativel com a

que impede a aplicacdo da accessio possessionis.

Nesse sentido é o entendimento consolidado do

“Ndo pode ser reconhecido a usucapido extraordindaria do
imovel por meio da soma das posses dos antecessores, eis
que, por um_lado, estes eram proprietdrios e ndo
necessariamente possuidores, sendo o usucapido uma
forma de obter dominio por meio de posse e ndo

propriedade por meio de dominio; e, por outro, estiveram
na cadeia dominial a Unido e o Estado de Goias, entes em
relagdo aos quais ndo se pode falar em usucapido, nem em
contagem de tempo com tais fins.” (STJ, Recurso
Ordinario n° 10/DF, 3¢ T., Rel. Min. CASTRO FILHO,
Julgamento em 03.06.2003, DJ 25.08.2003 p. 294) (g.n)

“AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - ACAO
DE  DEMARCACAO C/C REIVINDICATORIA E
INDENIZACAO - DECISA0 MONOCRATICA QUE DEU
PROVIMENTO AO RECLAMO DA PARTE CONTRARIA.
INSURGENCIA RECURSAL DA PARTE DEMANDADA. 1.
Consoante precedentes desta Corte, para fins de aquisicdo
da propriedade por usucapido, resta impossibilitada a
soma_de posses de naturezas distintas.1.1 No caso, a
situacdo fatica da ocupacio do bem e a natureza juridica
da posse da ré, ora agravante, é completamente diversa
daquela exercida pelo anterior proprietario do imovel, o
que impossibilita a soma das posses. 2. Agravo interno
desprovido". (STJ - Aglnt no REsp: 1516632 MS
2015/0036538-4, Relator: Ministro MARCO BUZZI, Data
de Julgamento: 27/11/2023, T4 - QUARTA TURMA, Data
de Publicagdo: DJe 30/11/2023).

Ademais, esta 6* Camara de Direito Privado possui

diversos precedentes no mesmo sentido, inclusive desta relatoria:

“APELACAO  Usucapido  Ordindria  Sentenca  de
improcedéncia. Insurgéncia dos autores, os quais alegam
cerceamento de defesa, ante a inoportunidade de
apresentar novas provas que surgiram no decorrer da
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acdo. Inocorréncia. Instrumento de Compra e Venda e
demonstra a falta do lapso temporal a fim de caracterizar a
usucapido, ndo necessitando de novas provas para tanto. -
Pretensdo de soma da posse exercida pelos autores com
aquela exercida anteriormente, pelos proprietdrios.
Imovel adquirido através de instrumento particular de
compra e venda, de modo que os proprietirios ndo
exerciam _ad  usucapionem. Instituto da _acessio
possessionis que exige caracteristica como
homogeneidade. Requisito temporal ndo preenchido.
Precedentes desta C. Camara. Jurisprudéncia do STJ.
Sentenca mantida. desprovido.” (TJSP; Apelacdo Civel n°
1001239-62.2023.8.26.0601,; Relator (a): Marcelo do
Amaral Perino; Orgio julgador: 6° Cimara de Direito
Privado; Data do julgamento: 22/01/2025)

“APELACAO USUCAPIAO EXTRAORDINARIA
Gratuidade de Justica pleiteada pela autora Situagdo
financeira que revela insuficiéncia de recursos
Desnecessidade de demonstragdo de estado de penuria ou
miserabilidade  extrema  Necessidade do  beneficio
comprovada Aquisicdo do imdvel mediante compromisso
de compra e venda Impossibilidade de soma de posses de
naturezas distintas Prescricdo aquisitiva ndo comprovada
Improcedéncia mantida Recurso provido em parte, para
conceder a gratuidade processual” (Apela¢do Civel n°
1002547-77.2018.8.26.0450, Rel. COSTA NETTO, 6°
Cdmara de Direito Privado, TJSP, j. 05/02/2021). (g.n)

“USUCAPIAO EXTRAORDINARIO. Autor que pretende
somar sua posse dquela exercida pelos proprietdrios, além
da posse dos seus antecessores. Inadmissibilidade.
"Animus domini" de natureza distinta. Inaplicabilidade
do art1.243 do Codigo Civil. Precedentes deste E.
Tribunal de Justica e do STJ. Lapso temporal ndo
comprovado na data de propositura da acdo. Ademais,
antecessores que sequer foram citados do trdmite da
demanda. Improcedéncia. RECURSO NAO PROVIDO”
(Apelagdo Civel n° 1006233-74.2013.8.26.0152,
Relator(a): Ana Maria Baldy, 6° Cdmara de Direito
Privado, Data do julgamento: 24/07/2017). (g.n)

“USUCAPIAO. EXTRAORDINARIA. BEM IMOVEL
URBANO. PROCEDENCIA. AUSENCIA DE PROVA DA
POSSE "AD USUCAPIONEM". REQUERENTE QUE
NAO SE DESINCUMBIU DO ONUS DA PROVA DE
QUE POSSUIA O IMOVEL DE FORMA CONTINUA,
MANSA, PACIFICA E COM "ANIMUS DOMINI"
PELO PRAZO LEGAL DE QUINZE ANOS. AUSENCIA
DE PROVA DA HOMOGENEIDADE DAS POSSES.
“ACCESSIO POSSESSIONIS” NAO
CARACTERIZADA. DE TODA SORTE, O AUTOR NAO
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DEMONSTROU O REQUISITO TEMPORAL DE 15 ANOS
PARA A USUCAPIAO EXTRAORDINARIA, NOS TERMOS
DO ART. 1238 “CAPUT”, DO CODIGO CIVIL,
TAMPOUCO AQUELE DE 10 ANOS, DO PARAGRAFO
UNICO DO MESMO DISPOSITIVO, PARA A HIPOTESE
DE HAVER ESTABELECIDO NO BEM A SUA MORADIA
HABITUAL, OU NELE REALIZADO OBRAS OU
SERVICOS DE CARATER PRODUTIVO. INTELIGENCIA
DOS ARTS. 1.238 DO CC E 373, INC. I DO CPC.
SENTENCA DE  PROCEDENCIA  REFORMADA.
RECURSO PROVIDO.” (TJSP; Apelagdo Civel n°
1011436-30.2023.8.26.0099; Relator (a): Vito Guglielmi;
Orgdo julgador: 6° Camara de Direito Privado; Data do
julgamento: 18/12/2024)

Considerando que a autora comecou a exercer a posse
usucapionem sobre o imével apenas em 31/01/2023, decorrente do contrato de
doacdo, verifica-se que detém a posse qualificada ha menos de trés anos, o que ¢
insuficiente para preencher o prazo de quinze anos exigido pelo art. 1.238 do CC, ou

mesmo ao prazo reduzido de dez anos previsto em seu paragrafo tnico.

Ressalte-se que ndo foi apresentado qualquer
documento que comprove o exercicio da posse usucapionem € com animus domini
em periodo anterior. Todos os documentos em nome da autora datam apenas de

2023.

Ainda, o parecer do Ministério Publico corrobora este
entendimento, opinando pelo desprovimento do recurso, em razdo da
impossibilidade da soma de posses ¢ da ndo comprovacao dos requisitos necessarios

para a usucapiao.

Por fim, inaplicavel o disposto no art. 85, § 11, do

CPC, porquanto nao fixados honorarios sucumbenciais na origem.

Ante o exposto, pelo meu voto, NEGO
PROVIMENTO AO RECURSO, mantendo integralmente os termos da sentenca.

MARCELLO DO AMARAL PERINO
Relator
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