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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1013343-40.2023.8.26.0002, da Comarca de S&ao Paulo, em que é apelante
MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., é apelado TIM
S/A.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 332 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sado Paulo, proferir a seguinte
decisdo: Deram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o

voto do relator, que integra este acordéo.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LUIZ
EURICO (Presidente) E SA MOREIRA DE OLIVEIRA.

Sao Paulo, 28 de abril de 2025.
SA DUARTE

Relator(a)

Assinatura Eletrénica
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APELAGAO N° 1013343-40.2023.8.26.0002

COMARCA: SAO PAULO - F. R. DE SANTO AMARO

APELANTE: MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S. A.
APELADA: TIM S. A.

VOTO N° 54.741

LOCAGAO. AGAO RENOVATORIA  JULGADA
PARCIALMENTE PROCEDENTE. ENCARGOS DA
SUCUMBENCIA CARREADOS A RE. PRINCIPIO DA
CAUSALIDADE. PROPOSTA DA AUTORA DISTANTE DO
ALUGUEL ADOTADO NA SENTENGA E QUE MAIS SE
APROXIMOU DO PROPOSTA PELA RE. PRECEDENTES
DO STJ. ENCARGOS DA SUCUMBENCIA QUE DEVEM
SER SUPORTADOS PELA AUTORA. RECURSO
PROVIDO.

Cuida-se de apelacao interposta contra r. sentenca
que julgou parcialmente procedente acao renovatéria de contrato de
locagdo, renovando o contrato por mais cinco anos, fixando o aluguel
minimo mensal em R$ 97.800,00 e condenando a requerida ao pagamento
integral das custas e honorarios advocaticios arbitrados em 10% do valor

atualizado da causa.

Inconformada, a ré sustenta a necessidade de reforma
da sentencga, no que se refere a condenagdo em verbas sucumbenciais,
argumentando que nao houve resisténcia quanto ao pleito renovatoério, mas
apenas discordancia sobre o valor locaticio proposto pela apelada. Destaca
que sua oferta na contestacao (R$ 98.809,35) foi proxima ao valor fixado na
sentenga, enquanto a proposta da apelada (R$ 80.400,00) revelou-se

distante do montante arbitrado. Assim, defende que a apelada foi a real

Apelagdo Civel n° 1013343-40.2023.8.26.0002 - famr 2



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

sucumbente, tendo ajuizado a agdo com um pedido desproporcional a
realidade do mercado. Invoca o principio da causalidade, sustentando que
nao deu causa a agao, uma vez que a resisténcia a renovagao nos termos
pretendidos pela autora era legitima. Apresenta precedentes
jurisprudenciais que estabelecem que a sucumbéncia deve recair sobre a
parte cuja proposta se distanciou mais do valor fixado judicialmente. Dessa
forma, requer a reforma da sentenca, a fim de que a apelada seja
condenada ao pagamento integral das verbas sucumbenciais, nos termos

do artigo 85 do Codigo de Processo Civil.
Recurso tempestivo, preparado e respondido.
E o relatdrio.
O recurso deve ser provido.

Nao houve resisténcia da apelante ao pedido de
renovacgao do contrato, tendo apenas divergido quanto ao valor locaticio. A
proposta na contestacdo (R$ 98.809,35) estava proxima ao valor fixado
pelo juizo (R$ 97.800,00), enquanto a proposta inicial da autora (R$
80.400,00) revelou-se inferior ao montante arbitrado, razdo pela qual a

apelada foi a real sucumbente.

Além disso, a apelante ndo se opds a manutencao do
fiador, requerendo apenas a intimagao da autora para apresentagcado da
declaracado de aceitacdo dos encargos da fianca, conforme dispde o artigo
71, inciso VI, da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91). Tal pedido n&o
configura resisténcia ao pleito renovatério, mas mera observancia dos
requisitos legais, de forma que nao se justifica a imposicdo das verbas

sucumbenciais em seu desfavor.
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O principio da causalidade deve orientar a distribuicao
das despesas processuais. NO caso em exame, a necessidade do
ajuizamento da agao decorreu da proposta inicial desproporcional da
autora, que pleiteava aluguel inferior ao de mercado, e n&o da conduta da
ré, que apresentou uma contraproposta proxima ao valor judicialmente
fixado. Nesse sentido a jurisprudéncia ha muito consolidada pelo C.
Superior Tribunal de Justica. Além dos precedentes transcritos nas razdes
recursais (Resp 466.780 e REsp 85.909), merecem destaque, ainda, os

seguintes julgados:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO RENOVATORIA. PERICIA.
NULIDADES. AUSENCIA. INVERSAO DO JULGADO.
IMPOSSIBILIDADE. REEXAME DE PROVAS. SUMULA N°
7/STJ. HONORARIOS SUCUMBENCIAIS.

1. Para o acolhimento das teses de nulidade, seria

imprescindivel exceder os fundamentos do acoérdao
vergastado e adentrar no exame de fatos e provas, o que é
vedado em recurso especial, a teor da Sumula n° 7 do
Superior Tribunal de Justiga.

2. Na acdo renovatdria, havendo um decaimento parcial das

pretensées de autor e réu, considera-se lide de mero

acertamento. Na hipétese dos autos, o valor locaticio fixado

foi superior ao pleiteado na inicial, sendo devido o

pagamento das custas e honorarios advocaticios pela parte

autora.

3. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp n. 826.703/RJ, relator Ministro Ricardo
Villas Bbas Cueva, Terceira Turma, julgado em 3/8/2017,
DJe de 18/8/2017.)

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL.
LOCACAO. RENOVATORIA DE ALUGUEL. VALOR
OFERTADO MUITO INFERIOR AO ESTIPULADO NA
SENTENCA. SUCUMBENCIA RECIPROCA.
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INEXISTENCIA. APLICACAO DO PRINCIPIO DA
CAUSALIDADE.

- Conforme se observa nos autos, o ora agravante deu

causa_ao_ajuizamento da acdo ao oferecer condicoes de

pagamento tidas por inaceitaveis tanto pelo agravado, como

pela sentenca de primeiro grau.

- Nado ha falar, in casu, de sucumbéncia reciproca. Aplica-
se, com relagdo aos honorarios, o principio da causalidade.

-Agravo improvido.

(AgRg no REsp n. 740.018/MG, relator Ministro Hélio
Quaglia Barbosa, Sexta Turma, julgado em 15/12/2005, DJ
de 13/2/2006, p. 858.)

Processual Civil. Recurso Especial. Locacdo. Acéo
Renovatdria.

Fixagcdo de Valores Locaticios. Matéria de Fato.
Impossibilidade de Discussdo. SUMULA N° 07/STJ.

- Se a analise da pretensao deduzida no apelo nobre requer
a revisdo de matéria de fato, incide da Sumula n° 07 desta
Corte, como 6bice ao conhecimento de Recurso Especial.

- Em sede de acao renovatdria, as despesas e honorarios

sdo _devidos pelo autor na hipotese em que este oferece

valores locaticios em valores muito abaixo dos fixados em
juizo.

- Agravo Regimental desprovido.

(AgRg no Ag n. 224.564/SP, relator Ministro Vicente Leal,
Sexta Turma, julgado em 16/12/1999, DJ de 14/2/2000, p.
84.)

Isto posto, voto pelo provimento do recurso de
apelacao para inverter o 6nus da sucumbéncia, condenando a apelada ao
pagamento integral das custas processuais e honorarios advocaticios
fixados em 10% do valor atualizado da causa, nos termos do artigo 85, § 2°,

do Cédigo de Processo Civil.

SA DUARTE, Relator
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