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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1002592-26.2023.8.26.0541, da Comarca de Santa Fé¢ do Sul, em que ¢ apelante
NEIDE APARECIDA MARTIN NUNCI, sao apelados VIRGINIA JOSEFA NUNCI
ENSIDES e JULIO CARNEIRO LIMA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 1* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALBERTO
GOSSON (Presidente sem voto), MONICA DE CARVALHO E ANTONIO
CARLOS SANTORO FILHO.

Sdo Paulo, 28 de abril de 2025.
AUGUSTO REZENDE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelagao n° 1002592-26.2023.8.26.0541
Apelante: Neide Aparecida Martin Nunci
Apelados: Virginia Josefa Nunci Ensides e outro
Comarca: Santa Fé do Sul

Voto n°® 25765

DIREITO CIVIL. DECLARATORIA DE NULIDADE DE
NEGOCIO JURIDICO. ALEGADA SIMULACAO
ATRAVES DE ESCRITURA DE COMPRA E VENDA.
AUTORA QUE PARTICIPOU DO ATO COM VISTAS
A UM OBJETIVO COMUM, EMBORA AGORA SE
AFIRME DISSIMULADO. IMPOSSIBILIDADE DE SE
VALER DA PROPRIA TORPEZA. ART. 150 DO CC.
PROVA INSUFICIENTE PARA AUTORIZAR A
INVALIDACAO DO CONTRATO. IMPROCEDENCIA.
1. A autora busca a nulidade de escritura de compra e
venda de imovel, alegando simulacdo que teria
prejudicado sua meacdo. 2. Segundo o conjunto
probatério, a autora participou do negécio juridico,
havido muito antes do divorcio, assinando a escritura
de compra e venda sem vicios aparentes. 3. Nao ha
prova de simulagdo ou desacordo entre a vontade
declarada e a real intencdo dos agentes no momento
da celebracdo do negocio. 4. A participagcao
consciente no negocio, com vistas a um objetivo
dissimulado comum, impede a alegagao de simulagao,
conforme o art. 150 do CC. 5. Improcedéncia mantida.
6. Recurso desprovido.

Cuida-se de apelacgao interposta contra a sentenca de
fls. 255/257, que julgou improcedente agao declaratoria de nulidade de
negocio juridico, condenando a autora a arcar com custas, despesas
processuais e honorarios advocaticios, ressalvada a justi¢a gratuita.

Apela a autora sustentando, em sintese, que o imovel
pertencia ao casal e foi alienado através de negocio simulado.
Ressalta que apds a alienagcdo o bem ainda constou da declaragéo do
imposto de renda do ex-marido e os adquirentes, parentes dos
vendedores, ndo teriam condicdes de comprar o imovel, ausente
comprovagao do efetivo pagamento (fls. 260/270).

Recurso tempestivo, isento de preparo (justica gratuita)
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e contrarrazoado (fls. 274/280).

E o relatério.

Por meio da demanda pretende a apelante ver
reconhecida a nulidade de escritura de compra e venda de imovel por
suposta simulagao, negdcio que teria prejudicado sua meagao.

Na inicial narrou que o bem pertencia a José André
Nunci, com quem era casada até abril de 2020, quando decretado o
divorcio. Em 2017 José teria outorgado procuragao “para um sobrinho
seu e depois de divorciado, o ex-marido da requerente passou a
escritura integral do referido imével para sua irma”.

Assim, seria “evidente” o negdcio simulado, destacando-
se que “a propriedade foi transferida para o sobrinho, a fim de que o
casal pudesse conseguir um financiamento bancario, tanto que apods a
transferéncia, o sobrinho ja passou uma procuragéo para o TIO José
André, dando-lhe amplos poderes e totais sobre a propriedade” (fls. 3).

Mas conforme documentagdo juntada aos autos, consta
que a prépria autora, juntamente com o entdo cbnjuge, outorgou a
escritura de compra e venda ja em 2015 para o sobrinho (fls. 52/55).
Nao se apontou qualquer falsidade material.

A finalidade dissimulada, consoante a inicial, seria a
obtencao de recursos por financiamento bancario. Desde a alienacao,
anos se passarem até o divorcio, de modo ndo ha como presumir que
a intengdo do ex-cénjuge, com a participagdo dos requeridos, foi de
prejudicar a meacgao da autora.

N&o se esta a negar o direito subjetivo de um participe
do negdcio de alegar a simulagdo. Mas a faculdade encontra vedagao
na norma do art. 150 do Codigo Civil, quando verificado o dolo de
quem a alega.

Pelo contexto que narrou, a autora ndo pode ser
considerada vitima do contrato, tendo concordado inteiramente com
seus termos, com vistas a um objetivo comum, embora agora se afirme
dissimulado. Para se decretar a nulidade absoluta do negodcio, €
indispensavel que se comprove um real desacordo com a realidade ou
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entre a vontade declarada e a vontade dos agentes que participaram
do negodcio juridico, no_momento da celebragdo, o que n&o se
demostrou na hipétese dos autos.

As partes ndo especificaram outras provas a serem
produzidas, do que resulta no caso completa auséncia de elementos
que autorizem a invalidagao da escritura de compra e venda.

Como assentado,

“No caso em tela, além de inexistir nos autos demonstragdo
efetiva de que os envolvidos estabeleceram negocio juridico simulado,
tendo em vista a escritura publica de fls. 52/565, em que as condi¢cbes
da compra e venda foram claramente estabelecidas, inclusive com a
informacgéo de que o prego foi pago, assim como os tributos incidentes
sobre a transagéo, o certo é que, pasmem, a parte autora participou de
aludido negécio, assinando-o sem qualquer informagéo de que o tenha
feito com algum tipo de vicio (seja de consentimento, seja social).

Ora, tendo participado do negécio, pelo principio nemo
auditur propriam turpitudinem allegans, resta vedado a parte autora
alegar a propria torpeza.

Curiosa ainda, para dizer o minimo, a alegag¢do de que a
parte autora seria meeira do aludido bem, uma vez que quando do
divorcio com seu ex-conjuge tal imovel ngo fazia mais parte do
patrimbnio comum, uma vez que, consoante acima demonstrado, ele ja
teria sido vendido, venda essa que contou com a anuéncia expressa
da parte demandante.

Enfim, ausentes provas efetivas de que o negdcio
questionado seja simulado, a improcedéncia dos pedidos € medida de
rigor”.

Ndo encontro, em suma, razbes para reformar a
sentenca, que deve subsistir por seus sélidos fundamentos, que aqui
sdo inteiramente ratificados, nos termos do art. 252 do Regimento
Interno.

Ante o exposto, hego provimento ao recurso.

E como voto.

Augusto Rezende
Relator
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