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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1014525-48.2024.8.26.0577, da Comarca de Sao José dos Campos, em que ¢
apelante LEANDRO GARCIA DANTAS BETUN, ¢ apelado CONSTRUTORA
MARCONDES CESAR LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 30* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores MONTE SERRAT
(Presidente sem voto), CARLOS RUSSO E MARIA LUCIA PIZZOTTL

Sdo Paulo, 28 de abril de 2025.
PAULO ALONSO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n° 5.171

Apelacao n® 1014525-48.2024.8.26.0577

Comarca: Sao José dos Campos (3* Vara Civel)
Apelante: Leandro Garcia Dantas Betun (réu)
Apelada: Construtora Marcondes Cesar Ltda. (autora)

Juiz(a) prolator(a): Luis Mauricio Sodré de Oliveira

APELACAO. DIREITO CIVIL. LOCACAO RESIDENCIAL.
ACAO DE DESPEJO POR DENUNCIA VAZIA JULGADA
PROCEDENTE. REGULAR NOTIFICACAO PARA
DESOCUPACAO DO IMOVEL. PRESENTES OS REQUISITOS
LEGAIS PARA DECRETACAO DO DESPEJO.

1. Acdo julgada procedente em primeira instancia.

2. Recurso do réu ndo acolhido.

3. Contrato de locacdo de imodvel residencial, prorrogado
por prazo indeterminado. Notificagdo promovida pela
locadora para rescindir o contrato, através de oficial de
justica, concedendo ao locatario o prazo legal de trinta dias
para desocupacgdo do imovel, o que autoriza a retomada por
denuncia vazia.

4. Inexisténcia de oObice ao julgamento da acdo. Requerido
citado com hora certa, e carta de intimacdo devidamente
expedida.

5. Recurso do réu desprovido. Sentenga mantida.

Apelacgdao interposta pelo réu contra a r. sentenca de
fls. 87/88, cujo relatorio adoto, que julgou procedente agdo de despejo
por denuncia vazia, estando a parte dispositiva de referida sentenca

redigida nos seguintes termos:

“Ante o exposto, JULGA-SE PROCEDENTE o pedido formulado.
DECLARA-SE RESOLVIDO o contrato de locagdo existente entre as partes
e, em consequéncia, DECRETA-SE o despejo da parte ré. CONDENA-SE a

parte ré ao pagamento das custas e despesas processuais, bem como em
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honorarios de advogado que fixo em 20% do valor dado a causa. Assim,
JULGA-SE EXTINTO o processo, com resolu¢do do meérito, com base no
artigo 487, inciso I, do CPC.

Certificado o transito em julgado, expeca-se mandado de despejo para
desocupag¢do voluntaria no prazo de 15 dias, nos termos do disposto no
artigo 63, § 1° letra "a", da Lei n. 8.245/91, alterado pela Lei n.
12.112/09.”.

Recurso do réu sustentando que a notificagdo nao
observou os requisitos formais do art. 57 da Lei 8.245/91 porque foi
enviada por e-mail para uma pessoa chamada Rafael, e que a agdo de
despejo foi proposta fora do prazo de trinta dias apds a notificacao, que a
contestacdo nao foi analisada, que ndo ha justa causa para rescisao do
contrato, € a citacdo por e-mail ¢ WhatsApp ndo ¢ garantia de que o

destinatario tomou ciéncia. Pede a reforma da sentenca (fls. 92/106).

Contrarrazoes a fls. 112/116.

Recurso tempestivo ¢ preparado (f1s. 107/108).
Sem objecdo ao julgamento virtual.

E o relatorio.

1. Encaminhamento do voto:

Voto pela confirmagdo da r. sentenca, porque

Apelagao Civel n° 1014525-48.2024.8.26.0577 -Voto n® 5171 3



— — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
condutora de adequada solugao a lide.

2. Dos fatos/sintese da demanda:

2.1. A autora firmou contrato de locagao residencial da
rua Jodo Fonseca dos Santos, n° 20, apartamento 106, do Edificio Itapoa,
Bairro Floradas de Sao José, pelo prazo de 36 meses, com término em
12/12/2022, prorrogado por prazo indeterminado. Apods perda do
interesse no contrato, notificou o réu para devolugao em 30 dias, mas

nao foi atendida.

2.2. Judicializada a divergéncia, a acdo foi julgada

procedente, com o que ndo se conforma o réu. Sem razdo, no entanto.

3. Da validade da notificagdo. Presenga dos requisitos

para a procedéncia a agdo:

3.1 Ao contrario do que afirma o apelante, foi
devidamente notificado, através de oficial de justica, acerca do

desinteresse da autora na manutencado da locacao (fls. 18/19).

O art. 57 da Lei de Locagoes (Lei n° 8.245/91) estabelece
que o contrato de locagdo por prazo indeterminado pode ser
denunciado por escrito, pelo locador, concedidos ao locatario trinta

dias para a desocupagao.

Dessa forma, cumprida a formalidade acima, ¢
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concedido o prazo legal de trinta dias para desocupagao do imoével (fls.

84/87), autorizada a retomada por denuncia vazia.

3.2. O requerido também foi citado com hora certa,
nos termos do art. 252 e 253, § 2°, do CPC, conforme certidao do oficial
de justica de fls. 56, uma vez que havia indicios de ocultacdo para nao
ser citado, e cumprida a formalidade do art. 254, do CPC (fls. 61), de

forma que nao ha irregularidade na citacdo desta acao.

3.3. A alegagdo de que ndo foi cumprido o prazo de
trinta dias para a propositura da agdo referente ao inciso VIII do §1° do
art. 59 também nao tem como ser acolhido porque se trata de locagdo

residencial e nao comercial:

Art. 59. Com as modificag¢oes constantes deste capitulo, as agoes de despejo

terdo o rito ordinario.

§ 1° Conceder - se-a liminar para desocupacdo em quinze dias,
independentemente da audiéncia da parte contraria e desde que prestada a
caugdo no valor equivalente a trés meses de aluguel, nas agoes que tiverem

por fundamento exclusivo:

VIII — o término do prazo da locagdo nao residencial, tendo sido proposta
a agdo em até 30 (trinta) dias do termo ou do cumprimento de notificagdo

comunicando o intento de retomada; (Incluido pela Lei n° 12.112, de 2009)

(destaquei).
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Além disso, o termo inicial para contagem de referido
prazo ¢ apdés o escoamento do prazo concedido ao locatario na

notificacao para desocupacao voluntaria.

3.4. Também nao procede a alegacdo de que a
contestacdo nao foi apreciada, porque o julgador ndo estd obrigado a
citar todos os dispositivos legais levados em consideracdo na decisdo,
assim como nao necessita enfrentar argumentos deduzidos pela parte que
ndo sejam, necessariamente, capazes de influenciar na conclusao

adotada.

3.5. Como bem pontuado na r. sentenga:

“Houve prova, nos autos, de que a parte locataria foi notificada,

concedendo-lhe prazo de 30 dias para desocupagdo, o que ndo ocorreu.

Assim sendo e ja ndo convindo a parte locadora a manutengdo da locagado,
licito lhe afigura reaver a posse direta do imovel em questdo, por meio da

presente agdo, advindo disso a procedéncia do pedido formulado.” (fls. 83),
4. Precedente:

Oportuno destacar que em caso analogo assim ja

decidiu esta Camara:

ACAO DE DESPEJO POR DENUNCIA VAZIA. Pedido julgado
procedente.  Inconformismo do  requerido. Inadmissibilidade.

Proprietaria que deseja reaver o imovel. Locatario que foi
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regularmente notificado. Despejo decretado a ser mantido. Recurso
desprovido. (Apelagdo Civel n° 1017736-31.2021.8.26.0405; Rel. Marcos
Gozzo0; j. 29.7.2024; 30* Camara).

5. Em sintese, imp0Oe-se a preservacao da r. sentenca

nos termos em que foi proferida.

Pelo exposto, nego provimento ao recurso, deixando
de majorar os honorarios advocaticios, nos termos do art. 85, § 11, do
CPC, porque ja fixados no patamar maximo estabelecido pelo § 2° do

mesmo dispositivo.

PAULO ALONSO

Relator
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