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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1001481-16.2018.8.26.0045, da Comarca de Aruja, em que ¢ apelante ANDRESSA
PANINI ALBISSU, ¢ apelado CONDOMINIO ARUJAZINHO I, 1I E III.

ACORDAM, em sessdao permanente e virtual da 27* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram provimento em

parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ROGERIO MURILLO
PEREIRA CIMINO (Presidente), DARIO GAYOSO E ALFREDO ATTIE.

Sado Paulo, 28 de abril de 2025.
ROGERIO MURILLO PEREIRA CIMINO

Relator
Assinatura Eletronica
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Apelacio Civel n° 1001481-16.2018.8.26.0045

27* Camara de Direito Privado

Comarca: Aruja - 1* Vara

Apelante: Andressa Panini Albissu
Apelado: Condominio Arujazinho I, II e I1I

Juiz: Guilherme Lopes Alves Pereira.

APELACAO. Acio de cobranca de débitos condominiais.
Sentenca de parcial procedéncia. Insurgéncia da parte ré.
Acolhimento. Débitos condominiais que sao devidos a partir da
arrematacdo. Previsio no edital acerca da subrrogacio de
débitos condominiais no valor da arrematacido. Honorarios.
Sucumbéncia reciproca ante a auséncia de demonstraciao de
pagamentos posteriores a arrematacio. Decisdo reformada em
parte. Recurso parcialmente provido.

Trata-se de recurso de apelacdo interposto contra a r. sentenga de fls.
454/461, cujo relatorio se adota, que julgou parcialmente procedentes os pedidos iniciais a
fim de para condenar a parte ré ao pagamento das despesas condominiais vencidas desde
junho de 2014 relativamente ao lote 1 da quadra 43 do loteamento autor, nesta comarca,
atualizado monetariamente pelos indices de corre¢do do Tribunal de Justi¢a de Sdo Paulo e
acrescido de juros de mora de 1% ao més, ambos desde cada vencimento, incluindo-se
multa moratdria de 2% (artigo 1.336, § 1°, do Codigo Civil), bem como ao pagamento das
prestagdes vencidas no decorrer da agdo e as vincendas até a efetiva satisfagdo do débito,
tudo corrigido e acrescido de juros moratorios de 1% ao més desde o respectivo
vencimento, acrescidas de multa de 2%. Em razdo da sucumbéncia reciproca, cada parte foi
condenada ao pagamento de custas, despesas processuais e honorarios sucumbenciais em
proveito do patrono da parte contréria, fixados em 15% sobre o valor da condenagdo em
proveito do patrono da parte autora e em 10% sobre o proveito econdomico obtido pelo

patrono da parte ré.

A parte ré, ora apelante, sustenta, apoOs sintese fatica e processual, que
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a arrematacdo do imovel ¢ forma de aquisi¢do originaria da propriedade e que somente
deve ser responsabilizada por débitos condominiais posteriores a arrematagdo, ocorrida em
30.03.2022. Aduz, quanto aos honorarios, que sucumbiu em parte minima dos pedidos,
devendo a parte autora ser condenada ao pagamento de custas e despesas processuais, além
de honorarios fixados em 20% sobre o valor atualizado da cobranca dos anos de junho de
2014 até marco de 2022 com todos os consectarios cobrados. Postulou o provimento do

recurso.

Recurso regularmente processado, com preparo (fls. 475/477),

contrarrazdes (fls. 481/492).

Sem oposi¢do ao julgamento virtual, nos termos da Resolugdo n°

772/2017 do Orgao Especial deste Tribunal.

Feito inicialmente distribuido a 6* Camara de Direito Privado,

redistribuido a esta C. Camara em 18 de margo de 2025 (fIs. 496/501 e 504).
E o relatério, adotado no mais, o da r. sentenca.
O recurso comporta provimento em parte.

Trata-se de acdo de cobranca de débitos condominiais ajuizada pela
parte apelada em face da parte apelante, sob a alegacdo de que “ostentam a titularidade
sobre o lote 1 da quadra 43 do loteamento autor, localizado nesta cidade e comarca.
Sustenta o inadimplemento das despesas condominiais desde junho de 2014, perfazendo a
quantia de R$25.980,60. Pretende, assim, sejam os requeridos compelidos ao pagamento

da divida, além das despesas condominiais que se vencerem no curso da lide” (fl. 454).

De inicio, cumpre destacar a flagrante contradi¢@o existente na decisdao
recorrida, que, em sua fundamentacdo, registrou a subrrogacao do débito condominial no

valor arrematado e indicou a necessidade de habilitacao, pelo credor condiminial, do seu
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crédio nos autos que ocorreu a arrematacao, como se infere do trecho a seguir:

“constou expressamente do edital de leildo que “os débitos condominiais
serdo abatidos até o limite do valor da arrematagdo” (fls.408), de modo que
os débitos condominiais vencidos entre junho de 2014 e marco de 2022
estdo sub-rogados no valor arrematado, consoante disposi¢do expressa do
artigo 908, §1°, do Codigo de Processo Civil, devendo o condominio autor
habilitar seu crédito nos autos em que houve a arrematag¢do do imovel.
Desta forma, plenamente possivel a cobranca nesta demanda dos débitos
condominiais vencidos e ndo pagos a partir de abril de 2022, posteriores a
arrematacdo. Ausente qualquer prova de pagamento pela arrematante
requerida, restou incontroversa a divida condominial exigida nesta

demanda a partir de abril de 2022 (fls. 460).

E nesse sentido que deve permanecer a condenagio, ja que constou no
edital a subrrogagdo dos débitos condominiais no edital de fls. 408 e ndo constou qualquer

indicacdo da efetiva existéncia de débitos e seu respectivo valor.

O artigo 908, § 1° do Codigo de Processo Civil dispde que “no caso de
adjudica¢do ou alienagdo, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de

preferéncia’.

Assim, fica reformada a decisdo de origem a fim de condenar a parte
ré ao pagamento dos débitos condominiais tdo somente a partir da arrematagao do imovel,
ocorrida em 30 de marco de 2022 (fl. 416), assim como as que se venceram no curso da

lide até o efetivo pagamento, com juros e corre¢do monetaria na forma da sentenca.
Neste ponto, cumpre destacar que ndo € o caso de sucumbéncia

minima, ja que a parte ré ¢ devedora, mesmo com a reforma havida, de quantia expressiva

de débitos.
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Em razdo da sucumbéncia reciproca, arcard cada parte com metade das
custas e despesas processuais, além de honorarios sucumbenciais fixados em favor do
patrono da parte adversa, ora fixados os devidos pela parte ré em 15% sobre o valor da
condenacgao e os devidos pela parte autora em 15% sobre a diferencga entre a condenagao

postulada e a auferida, tudo devidamente atualizado.
Assim, fica reformada r. sentenga nos termos acima.

Registre-se que eventual oposicdo de embargos de declaragdo com
intuito manifestamente protelatorio estd sujeito a pena prevista no artigo 1.026, §2°, do

Cddigo de Processo Civil.

Considera-se prequestionada toda a matéria constitucional e
infraconstitucional discutida, evitando-se, com isso, oposicao de embargos de declaracao
para este fim (Sumulas n° 211 do Superior Tribunal de Justica e n° 282 do Supremo

Tribunal Federal).
Diante do exposto, da-se parcial provimento ao recurso.

ROGERIO MURILLO PEREIRA CIMINO
Relator
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