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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2037469-75.2025.8.26.0000, da Comarca de Osasco, em que sdao agravantes EDEMI
ROMULO DE LIMA SANTOS e NICOLY BARBOSA MARIOTTO, ¢ agravado
CONDOMINIO RESIDENCIAL DOM LUGO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 25 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso , com aplicagdo de multa.V.U., de conformidade com o voto
da Relatora, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores HUGO CREPALDI
(Presidente sem voto), JOAO ANTUNES E RODOLFO CESAR MILANO.

Sdo Paulo, 28 de abril de 2025.

MARY GRUN
Relatora
Assinatura Eletronica
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VOTO N° 37552
AGRV. N°: 2037469-75.2025.8.26.0000

COMARCA: OSASCO
AGTE.: EDEMI ROMULO DE LIMA SANTOS E OUTRA

AGDO.: CONDOMINIO RESIDENCIAL DOM LUGO

Agravo de instrumento — Execucdo de titulo extrajudicial -
Despesas condominiais - Rejei¢do de excecdo de pré-
executividade - Discussdo sobre os documentos que
acompanham a inicial demandam contraditorio especifico e
essa questdo ndo ¢ de ordem publica - Omissdo do correto
andamento do processo — Os agravantes ndo comprovam o
pagamento do periodo exigido — Recurso manifestamente
protelatdrio - Confirma-se decisdo - Nega-se provimento ao
recurso, com aplicacao de multa.

Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento contra decisdao que,
em execucdo de titulo extrajudicial (despesas condominiais) movida por
Condominio Residencial Dom Lugo em face de Edemi Romulo de Lima

Santos e outra, rejeitou excecao de pré-executividade.
Recorrem os executados.

Reclamam de auséncia de fundamentacdo. Sustentam
que a execugao carece de “documentos idoneos, suficientes e comprobatorios do
direito crediticio” (sic) (fls. 2). Alegam que ndo ha boletos de cobranca das
despesas condominiais nem convencdo de condominio ou ata de assembleia

que estabeleceu o valor das “cotas condominiais” (fls. 3). Invocam julgados.
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Tempestivo, o recurso foi regularmente processado, com
resposta, fls. 14/20.
E o relatério.

A execucgdo é de despesas condominiais.

Os executados alegam auséncia de fundamentacao,

porque nao foram enfrentadas “as teses da auséncia dos boletos bancdrios e da

falta de convengido de condominio ou ata da assembleia que estabeleceu as cotas

condominiais” (sic) (negrito e grifo no original) (fls. 3).

Asseveram que “os documentos obrigatorios  que

demonstrariam a inadimpléncia seriam os boletos bancdrios, mas eles nio existem 1nos

autos” (sic) (grifo no original) (fls. 3).

Verifico que a r. decisdo agravada julgou que as questdes
invocadas nao sao de ordem publica, demandam “dilacdo probatéria, vez que
controvertidas as questoes relativas a validade dos indices e da planilha apresentada”
e que os executados ndo comprovaram o pagamento das despesas

condominiais exigidas (fls. 464/465 dos originais).

Incontroverso que a inicial estd acompanhada de

planilha do débito.

Pacifico que os executados sdo proprietarios da unidade

identificada na inicial.

O exequente instruiu a inicial com cépias da Convencao
de Condominio (fls. 9/52 dos originais) e ata da Assembleia Geral Ordinaria

de 27/02/2019 (fls. 63/66 dos originais), entre outros documentos.
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A discussao sobre esses documentos e sobre a planilha

demandam contraditério especifico e essa questao ndo é de ordem publica.

Os executados omitiram que foi certificada a sua inércia

ap0s a citagdo (fls. 76 dos originais).

Desnecessario o exequente apresentar boletos bancarios
de cobranca, pois é 6nus dos executados comprovar o pagamento das

despesas condominiais indicadas na planilha.

Nesse contexto, a omissdo do correto andamento do
processo e da falta de prova de pagamento demonstram que este recurso é

manifestamente protelatério (art. 80, VII, do CPC).

Os dispositivos legais mencionados nas razdes deste

recurso ficam prequestionados.

Esclarece-se, por fim, que a oposicdo de embargos
declaratérios manifestamente protelatérios dard ensejo a aplicacdo da
penalidade prevista no art. 1.026, §2°, do CPC/2015, porquanto a resisténcia

ao resultado ora exposto deve ser ventilada através de recurso préprio.

Pelas razdes expostas, nega-se provimento ao recurso,
com aplicagio de multa por litigdncia de ma-fé de 1% sobre o valor

atualizado da causa aos agravantes.

MARY GRUN

Relatora
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