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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1018725-30.2023.8.26.0223, da Comarca de Guaruja, em que ¢ apelante EMPRESA
RILO IMOBILIARIA E INCORPORADORA LTDA, é apelada ALESSANDRA
TAMER TORRES.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores JAIR DE SOUZA
(Presidente sem voto), ELCIO TRUJILLO E COELHO MENDES.

Sdo Paulo, 28 de abril de 2025.
MARCIO BOSCARO

Relator
Assinatura Eletronica
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Voto n° 7.385

Apelagao Civel n° 1018725-30.2023.8.26.0223

Comarca: Guaruja

Apelante: Empresa Rilo S/A

Apelada: Alessandra Tamer Torres

Juiz: Ricardo Fernandes Pimenta Justo

face da r. sentenca de fls.

APELACAO CIVEL. ACAO DE ADJUDICACAO
COMPULSORIA. Sentenga de procedéncia, com a
condenacdo da requerida ao pagamento de honorarios
sucumbenciais. Insurgéncia. Acolhimento. Inexisténcia
de pretensdo resistida. Anuéncia expressa manifestada
nos autos. Requerida que ndo figura como proprietaria
registral do imovel objeto da lide, razao pela qual ndo
se lhe pode atribuir a responsabilidade pelo
ajuizamento da acdo. Principio da causalidade.
Honorarios sucumbenciais que, na hipotese, nao sao
devidos. Sentenga parcialmente reformada. RECURSO
PROVIDO.

Trata-se de apelagdo interposta as fls. 146/153, em

112/115, que julgou procedente a presente agdo de

adjudicacdo compulsoria, condenando a requerida ao pagamento das custas e

despesas processuais, bem como da verba honoraria devida ao patrono da

requerente, fixada em 10% sobre o valor da causa.
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Irresignada, aduz a apelante que ndo houve qualquer
resisténcia ao pleito formulado na petigdo inicial, tendo, inclusive, anuido
expressamente aos seus termos. Assevera, ademais, que, embora a apelada alegue
ter empreendido tentativas infrutiferas de resolucao administrativa da controvérsia,
tal circunstancia ndo lhe pode ser imputada, uma vez que nao detém a titularidade
registral do bem objeto da lide, figurando tdo somente na qualidade de
compromissaria cessionaria — condi¢do que inviabilizava o atendimento da
pretensdo formulada. Diante da inexisténcia de resisténcia ao pedido, pugna pelo
afastamento da condenagdo ao pagamento de honorarios advocaticios em favor do
patrono da apelada. Subsidiariamente, pleiteia a minoracao do montante arbitrado a

tal titulo.

O recurso ¢ tempestivo, bem preparado, € com

contrarrazdes as fls. 159/161.
E O RELATORIO.

Trata-se de agdo de adjudicacdo compulsoria, fundada
na alegada impossibilidade de obtencdo da escritura publica referente a imovel

arrematado em leildo judicial.
O recurso comporta provimento.

Nos termos do artigo 85 do CPC, a condenagdo ao
pagamento de honorarios advocaticios rege-se, como regra geral, pelo principio da
sucumbéncia, segundo o qual, incumbird a parte vencida suportar os encargos

decorrentes da atuagdo processual necessaria a obtengao da tutela jurisdicional.

Todavia, referido principio deve ser interpretado em
harmonia com o principio da causalidade, que atribui a responsabilidade pelas
despesas processuais a parte cuja conduta tenha ensejado a propositura da demanda,

ainda que esta, ao final, ndo figure como sucumbente no plano técnico.

Na hipoétese vertente, observa-se que a ora apelante ndo
ofereceu resisténcia a pretensdo deduzida na peticdo inicial, tendo, inclusive,
manifestado anuéncia expressa aos termos nela consignados. Ressalte-se que a
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necessidade de ajuizamento da acdo ndo decorreu de comportamento omissivo ou
comissivo da apelante, mas, sim, de circunstancia alheia a sua vontade —qual seja, a
auséncia de titularidade registral do imdvel objeto da lide, figurando ela tdo somente

na condi¢ao de compromissaria cessionaria.

Tal condi¢do inviabilizava, de forma objetiva, o
atendimento da pretensao da autora pela via administrativa, ndo se podendo, por
conseguinte, atribuir a apelante a responsabilidade pela deflagracdo da presente

demanda.

Diante de tais elementos, revela-se incabivel a
condenacdao da apelante ao pagamento de honorarios advocaticios sucumbenciais,

porquanto ausente qualquer conduta sua que tenha dado causa a instauragdo do feito.

Inexistindo pretensdo resistida, bem como qualquer
atitude apta a justificar a judicializagdo da controvérsia, impde-se o afastamento da
condenacao ao pagamento da verba honoraria, em observancia ao principio da

causalidade.

Nesse sentido, o entendimento deste E. Tribunal de

Justiga, citando-se, para ilustrar, as ementas dos seguintes precedentes:

“APELACAO CIVEL. ADJUDICACAO COMPULSORIA. ONUS DA
SUCUMBENCIA. AUSENCIA DE PRETENSAO RESISTIDA POR
PARTE DAS RES APELANTES. NAO DEMONSTRADA RESISTENCIA
PRE-PROCESSUAL A OUTORGA DA QUITACAO E DA ESCRITURA
PUBLICA. NAO INCIDENCIA DO PRINCIPIO DA CAUSALIDADE.
AFASTAMENTO DA CONDENACAO DAS RES APELANTES AO
PAGAMENTO DOS ONUS SUCUMBENCIAIS. SUCUMBENCIA DA
PARTE AUTORA EM RELACAO A PARTE DO PEDIDO. NECESSARIA
CONDENACAO DA PARTE AUTORA AO PAGAMENTO DA
INTEGRALIDADE DAS VERBAS SUCUMBENCIAIS. HONORARIOS
ADVOCATICIOS. FIXACAO POR EQUIDADE. INVIABILIDADE.
VALOR DA CAUSA QUE NAO E BAIXO OU IRRISORIO.
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ARBITRAMENTO SOBRE ELE. TESE 1076 FIRMADA PELO C. STJ.
RECURSO DOS AUTORES NAO PROVIDO, RECURSO DAS RES
PROVIDO. 1. Ndo tendo havido resisténcia por parte das rés apelantes
ao pedido de outorga de quitacdo/escritura publica do imovel e ndo
tendo sido demonstrada resisténcia pré-processual a resolugdo de tal
questdo, ndo hda que se cogitar da necessidade de ajuizamento da
demanda (incidéncia do principio da causalidade), tampouco da
condenagdo das rés ao pagamentos dos onus da sucumbéncia.
Precedente. 2. Considerando a ndo incidéncia do principio da
causalidade e tendo em vista que a parte autora decaiu, ao menos em
parte, dos pedidos formulados em face das rés apelantes, impoe-se a sua
condenacgdo ao pagamento da integralidade das verbas de sucumbéncia.
Inteligéncia do artigo 85, "caput”, do CPC. 3. Ndo sendo o valor da
causa baixo ou irrisorio, é de rigor a fixagdo da verba honoraria sobre
esse montante. Inteligéncia do artigo 85, § 8° do CPC. Tese firmada
pelo C. STJ (Tema 1076)” (Apelagao Civel n°
1016602-85.2019.8.26.0001, 6* Camara de Direito Privado, Rel*. Des®.
Maria do Carmo Honorio, j. 19/12/22);

“4PELACAO. ACAO DE ADJUDICACAO  COMPULSORIA.
SENTENCA DE PROCEDENCIA. INCONFORMISMO DAS RES. A¢do
de adjudicac¢do compulsoria julgada procedente em primeira instdncia,
com condenagdo das rés ao pagamento de custas processuais e
honordrios  advocaticios. =~ SUCUMBENCIA.  AUSENCIA  DE
PRETENSAO RESISTIDA. PRINCIPIO DA CAUSALIDADE. Auséncia
de oposi¢do ao pedido autoral expressamente reconhecida nas
manifestagoes processuais das rés. Inexisténcia de comprovagdo de
tentativas de solugdo extrajudicial por parte dos autores. Aplica¢do do
principio da causalidade para afastar a condenag¢do das rés as verbas
sucumbenciais. Sentenca parcialmente reformada. Recursos das rés a
que se DA PARCIAL PROVIMENTO” (Apelagio Civel n°
1088860-48.2023.8.26.0100, 4* Camara de Direito Privado, Rel®. Des?.
Fatima Cristina Ruppert Mazzo, 10/1/25);
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“APELACAO. ADJUDICACAO  COMPULSORIA. PRETENSAO
RESISTIDA. INEXISTENCIA. INSURGENCIA DA RE EM RELACAO
AOS ONUS DA SUCUMBENCIA. PRINCIPIO DA CAUSALIDADE.
SENTENCA PARCIALMENTE REFORMADA PARA AFASTAR DA
APELANTE O PAGAMENTO DAS CUSTAS, DESPESAS E
HONORARIOS ADVOCATICIOS. PROVIMENTO PARCIAL. RECURSO
PROVIDO. I. Caso em Exame A¢do de adjudicagdo compulsoria em que
o autor busca a outorga de escritura definitiva de imovel, alegando
recusa da re. Sentenca de procedéncia condenou a requerida a
adjudicar o imovel e ao pagamento de custas e honordrios advocaticios.
1I. Questdo em Discussdo 2. Consiste em determinar se a ré deve ser
responsabilizada pelos 6nus da sucumbéncia, considerando a alegagdo
de auséncia de resisténcia ao pedido de adjudica¢do. Ill. Razbes de
Decidir 3. Nao ha comprovagdo de que a autora tenha procurado a ré
para solucdo extrajudicial, indicando inércia do requerente. 4. A ré
demonstrou inexisténcia de pretensdo resistida ao apresentar
autorizagdo para escritura, o que impoe que se aplique o principio da
causalidade, que afasta sua responsabilidade pelos onus da
sucumbéncia. 1V. Dispositivo e Tese 5. Da-se provimento ao recurso
para reformar a sentenga na parte relativa aos 6nus da sucumbéncia, os
quais ficam invertidos, observada a justica gratuita concedida ao autor.
Tese de julgamento: 1. A auséncia de resisténcia ao pedido de
adjudicagdo afasta a responsabilidade pelos 6nus da sucumbéncia da ré-
apelante. Legislacdo Citada: Codigo de Processo Civil, art. 485, VI.
Jurisprudéncia Citada: Apelagdo 0005923-23.2015.8.26.0441, Rel. Des.
Beretta da Silveira, j. 03.12.2021. Apelag¢do 1008448-10.2020.8.26.0562,
Rel. Des. Jodo Pazine Neto, j. 27.01.2021” (Apelagdo Civel n°
1007101-34.2021.8.26.0229, 3* Camara de Direito Privado, Rel. Des.
Mario Chiuvite Junior, j. 18/2/25);

“APELACAO. ACAO DE ADJUDICACAO  COMPULSORIA.
SENTENCA DE PROCEDENCIA. INCONFORMISMO DAS RES. A¢do
de adjudicacdo compulsoria julgada procedente em primeira instancia,
com condenag¢do das rés ao pagamento de custas processuais e
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honordrios  advocaticios. ~ SUCUMBENCIA.  AUSENCIA  DE
PRETENSAO RESISTIDA. PRINCIPIO DA CAUSALIDADE. Auséncia
de oposi¢do ao pedido autoral expressamente reconhecida nas
manifestagoes processuais das rés. Inexisténcia de comprovagdo de
tentativas de solugdo extrajudicial por parte dos autores. Aplica¢do do
principio da causalidade para afastar a condenagdo das rés as verbas
sucumbenciais. Sentenga parcialmente reformada. Recursos das rés a
que se DA PARCIAL PROVIMENTO” (Apelagio Civel n°
1088860-48.2023.8.26.0100, 4* Camara de Direito Privado, Rel*. Des®.
Fatima Cristina Ruppert Mazzo, j. 10/1/25);

“APELACAO. ADJUDICACAO COMPULSORIA. Inconformismo da
apelante, vendedora titular do dominio do imovel, contra procedéncia do
pedido com sua condenacdo em verbas de sucumbéncia. Pleito de
reforma. Cabimento. Entraves administrativos para outorga da escritura
definitiva de compra e venda ndao demonstrados. Auséncia de pretensdo
resistida. Sentenga reformada, para afastar a condena¢do em verbas de
sucumbéncia. Precedentes deste E. Tribunal. Recurso provido”
(Apelagao Civel n° 1005663-70.2021.8.26.0229, 3* Camara de Direito
Privado, Rel. Des. Schmitt Corréa, j. 30/4/24).

Destarte, forcoso concluir que a r. sentenga atacada
comporta reforma, para afastar a condenagdo da apelante ao pagamento das verbas
honorarias ao patrono da apelada, devendo, no mais, ser mantida por seus proprios e

judiciosos fundamentos.

Ante o exposto, DOU PROVIMENTO ao recurso, nos

termos e para os fins constantes da fundamentagao.

MARCIO BOSCARO
Relator
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