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Registro: 2025.0000407685

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2070424-62.2025.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ agravante BANCO
BRADESCO S/A e Interessada ESPOLIO DE MARIA APARECIDA CAMARGO
DA CRUZ, sio agravados CONDOMINIO RESERVA DO BOSQUE e LUIZ
ALFREDO BORGHI CASTILHOS CASSIANO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 35 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ANA MARIA
BALDY (Presidente sem voto), FLAVIO ABRAMOVICI E MOURAO NETO.

Sdo Paulo, 28 de abril de 2025.
MARRONE SAMPAIO

Relator(a)
Assinatura Eletronica



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Agravo de Instrumento n° 2070424-62.2025.8.26.0000

Agravante: Banco Bradesco S/A

Agravados: Luiz Alfredo Borghi Castilhos Cassiano e outro

Comarca: Sao Paulo

Voto n° 680

Agravo de Instrumento. Cumprimento de sentenca.
Saldo de financiamento quitado pelo arrematante.
Decisdo que determinou a instituicio financeira que
proceda ao necessario cancelamento do registro da
alienacio fiduciaria do imodvel antes dado em garantia.
Insurgéncia. Uma vez comprovado o pagamento do saldo
da alienacio fiduciaria, compete a instituicio financeira
promover o cancelamento da restricio na matricula do
imével, mediante declaracio de quitacdo. Decisio
mantida. Recurso desprovido.

Trata-se de agravo de instrumento interposto por Banco Bradesco

S/A contra a r. decisdo de fls. 595/596 dos autos originais, proferida no cumprimento

de sentenga n° 0080644-91.2018.8.26.0100, de seguinte teor:

"Fls. 556: Indefiro o pedido do Banco Bradesco. A quitagao do
saldo da alienacdo fiduciaria foi feita por pagamento pelo
arrematante diretamente ao banco alienante, por transferéncia
bancéaria, ndo ocorrendo deposito em juizo, conforme informado as
fls. 525/527, com comprovante de pagamento as fls. 528/529.
Portanto, ndo ha valores a serem levantados. Fls. 566/567: Como ja
houve a quita¢dao do saldo da alienacao fiduciaria, ¢ 6nus do Banco
Bradesco a baixa no registro do imovel. Sendo assim, providencie
o Banco Bradesco o necessario ao cancelamento do registro da
alienagdo fiducidria do imo6vel antes dado em garantia. Prazo: 15
dias, findo o qual passara a incidir multa diaria de R$ 1.000,00,
limitada a R$ 50.000,00. Fls. 573/578: Necessario o contraditorio
antes da decisdao. No entanto, nos termos da peticao de fls. 154/155
dos autos principais, o executado encontra-se sem advogado(a),
motivo pelo qual deve ser feita a intimagdao pessoal de sua
representante, para constituir novo procurador. Recolha o
arrematante as custas necessdrias para intimacdo postal da
representante do executado".

Agravo de Instrumento n° 2070424-62.2025.8.26.0000 -Voto n° 680 - SM 2



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Alega a agravante que o imével de matricula n® 149.099 do 6° CRI
da Capital, por ela financiado e com restricdo de alienacao fiduciaria pelo espolio da
Maria Aparecida Camargo da Silva, foi arrematado por Luiz Alfredo Borghi
Castilhos Cassiano. Afirma que, em decorréncia do falecimento da devedora, houve a
liquidacdo de parte do financiamento, permanecendo duas parcelas em aberto.
Defende que tais parcelas devem ser quitadas pelo arrematante agravado, que se sub-
rogou nos direitos e deveres do devedor fiduciante. Aduz que o "arrematante ao invés
de realizar o deposito para quitacdo do financiamento por deposito judicial via
legitima e adequada, realizou via pix identificado em nome de terceiro estranho ao
Banco Bradesco (fls. 528/530). Impede-se que a referida conta indicada nos
formulérios de levantamento do Banco Bradesco ¢ universal para recebimento de
depositos judiciais de todo o Brasil, sendo um pix em nome de terceiro sem qualquer
vinculo com processo judicial como parte principal do processo dificil de identificar
internamente". Narra que o arrematante, ao tentar realizar o registro da Carta de
Arrematacdo, recebeu exigéncia de apresentacdo do termo de quitacdo do credor
fiduciario ou determinagdo expressa solicitando o cancelamento do referido onus.
Afirma que o arrematante foi imitido na posse do imdvel e pleiteou a declaragdo de
ordem judicial para cancelamento de todas indisponibilidades do imovel. Ao analisar
o pedido, o juizo de origem considerou a quitagdo fiduciaria efetivada pelo
comprovante pix de fls. 525/527, apontando como Onus do Banco Bradesco,
agravante, efetuar o cancelamento do registro de alienacdo fiducidria. Argumenta
que, antes de ser determinada a baixa do registro de alienacdo fiducidria, ato que
compete exclusivamente ao CRI, cabe analisar que a obriga¢do do credor fiduciario é
emitir carta de liquidagdo de crédito, para que o interessado possa solicitar a baixa da
restricdo. Porém, para que a carta de liquidacao de débito seja emitida, faz necessaria
a efetiva quitacdo do débito. Defende ser o valor da multa diaria excessivo, pois
ultrapassa a importancia pendente para quitagdo do débito fiduciario (R$ 10.165,35).
Alega que a providéncia depende também de ato de terceiro, ou seja, do cartdrio de
registro de imoveis, que, em regra, leva mais de 15 dias para realizacdo de atos da
mesma natureza. Afirma que ndo foi intimado previamente para cumprimento de
obrigacdo de fazer, motivo pelo qual a imposi¢do de multa na decisdo ataca fere a
Stimula 410 do Superior Tribunal de Justica. Aduz ser o prazo estipulado de 15 dias
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insuficiente para cumprimento da obrigacao de fazer. Pede a reforma da decisdo, com
a revogacao da aplicacdo de multa ou, alternativamente, a reducao do seu valor, bem
como seja esclarecida a obrigacdo a ser cumprida pelo agravante, com a concessao de

prazo razoavel.

O pedido de efeito suspensivo foi indeferido (fls. 21/24).

Contraminuta as fls. 27/30.

Recurso tempestivo e preparo recolhido (fls. 18/19).

Sem oposi¢do ao julgamento virtual.

E o relatério.

O recurso nao comporta provimento.

Ao que consta, o agravado arrematou o imével de matricula n°
149.099 do 6° CRI de Sao Paulo e pagou pelas duas ultimas parcelas do
financiamento realizado pela parte executada (fls. 528/529).

A agravante ndo nega que houve a quitacdo do saldo da alienagdo
fiduciaria, de forma que a justificativa apresentada no sentido de que a verificagdo do
pagamento se trata de providéncia complexa ndo merece respaldo, diante da sua
propria condicdo de instituicao financeira.

Nesse cenario, plenamente possivel ao proprietario fiducidrio,
mediante declaracdo de quitacdo, providenciar o cancelamento do registro do ato que
constituiu a alienagdo fiduciaria na matricula do imoével.

Por outro lado, o reconhecimento do exato cumprimento da

obriga¢do de fazer dever ser analisado pelo Juizo de primeira instancia.
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O prazo estipulado para cumprimento da medida (15 dias) e o valor
da multa estipulada para o caso de descumprimento (R$ 500,00 por dia, limitado ao
valor de R$ 50.000,00), mostram-se razoaveis. O prazo estipulado se refere ao
necessario ao cancelamento, bastando, portanto, a comprovacao da solicitagdo junto

ao Servico de Registro de Imoveis.

Portanto, ¢ de rigor a manutengdo da decisdo recorrida.

Considera-se prequestionada toda matéria infraconstitucional e
constitucional, observando-se que, em se tratando de prequestionamento, ¢
desnecessaria a citagdo numérica dos dispositivos legais, bastando que a questdo
posta tenha sido decidida.

Ante o exposto, pelo meu voto, NEGA-SE PROVIMENTO ao

recurso.

MARRONE SAMPAIO
Relator
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