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Registro: 2025.0000409289
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacio Civel n.
1007170-37.2022.8.26.0001, da Comarca de Sdo Paulo, em que ¢ apelante JOAO LUCIANO
SIMOES, ¢ apelada ENIR COSTA DA SILVA (JUSTICA GRATUITA).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 21* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdao: "Deram provimento ao recurso. V.

U.", de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Excelentissimos Desembargadores PAULO

ALCIDES (Presidente sem voto), DECIO RODRIGUES E FABIO PODESTA.

Sdo Paulo, 28 de abril de 2025.

MIGUEL PETRONI NETO
Relator

Assinatura Eletronica
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Voto n. 48228

Apelagdo n. 1007170-37.2022.8.26.0001

Comarca de Sao Paulo

Apelante: JOAO LUCIANO SIMOES

Apelada: ENIR COSTA DA SILVA

Juiz de Direito Dra. Carina Bandeira Margarido Paes Leme
21" Camara de Direito Privado

EMENTA: DIREITO CIVIL. APELACAO. MANUTENCAO DE POSSE. RECURSO
PROVIDO. DEMANDA IMPROCEDENTE.

I. Caso em Exame

A¢ao de manutengao de posse visando a protecdo da posse de imodvel. A autora alegou
ameacas e tentativa de desocupagdo por parte do réu, que se declarou proprietario do
imovel. A sentenga de primeira instancia julgou procedente o pedido da autora, mantendo-
a na posse do imovel.

II. Questao em Discussao

2. A questdo em discussdo consiste em determinar a legitimidade da posse da autora
sobre o imével e se houve turbagao por parte do réu.

III. Razées de Decidir

3. O conjunto probatdrio indica que a posse da autora nao foi demonstrada como justa,
mansa e pacifica, uma vez que ha evidéncias de desrespeito a ordens judiciais anteriores
que imitiram os titulares de dominio na posse do imoével.

4. Nao foi comprovado que o réu tenha adotado medidas de turbacao contra a autora.

IV. Dispositivo e Tese

5. Da-se provimento ao recurso para julgar improcedente o pedido inicial.

Tese de julgamento: 1. A posse legitima deve ser comprovada para manutengao de posse.
2. A auséncia de turbacao por parte do réu justifica a improcedéncia da agao.

Legislacao Citada:

* (Codigo de Processo Civil, art. 85, § 8° e § 16; art. 98, § 3°.

1:- Trata-se de agao de manutencdo de posse de bem imovel. Adota-se o relatorio
da r. sentenca, in verbis: “Enir Costa da Silva ajuizou a presente ag¢do em face de Jodo Luciano
Simoes, objetivando, em sintese, a manutengdo da posse de uma casa situada na Rua General Nestor
Passos, n. 130, Mandaqui, nesta capital. O imovel é objeto de a¢do de usucapido ajuizada pela
autora (n° 0195398-66.2006.8.26.0100), atualmente em tramite. Narra que foi surpreendida com
visita do réu, o qual alegou ser dono do imovel e exigiu a saida da autora. Em sequéncia, recebeu a
visita de terceiros com ordem de desocupagcdo e ameacgas. Lavrou boletim de ocorréncia e foi
obrigada a passar alguns dias na casa de sua irma, situada em frente ao imovel discutido. Assim, a
presente agdo objetiva proteger o justo receio de ser molestada na posse de seu imovel vez que as
ameacas recebidas indicam a iminéncia da turba¢do. Requereu, pois, a concessdo de liminar para

impedir a entrada do réu ou seus prepostos no imovel, mantendo-se a posse da autora e, ao final, a
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procedéncia da ag¢do com confirmagdo da liminar concedida. Juntou documentos (fls. 14/27),
complementados as fls. 32/63. A liminar foi indeferida pela decisao de fl. 65. Citado (fl. 69), o réu
apresentou contestagdo (fls. 70/75). Em preliminar, invocou a auséncia de legitimidade e interesse
processual ante a falta de prova da posse. No mérito, sustenta ser ele proprio o real possuidor,
arcando com despesas de dgua e luz. Narra ter firmado contrato de locagdo com o falecido
possuidor do imovel, Sr. Tadeu Luis, em 27/06/2008, permanecendo na posse do imovel desde entdo.
Indica a existéncia de ordem de desocupag¢do do imovel por decisdo do juizo da 4° Vara Civel deste
Foro Regional, em 02/08/2017. Acrescenta que a autora, no entanto, invadiu o imovel em
12/03/2022 e, na tentativa de for¢ar situag¢do favoravel, confeccionou boletim de ocorréncia e
ajuizou a presente agcdo maliciosamente. Aduz, ainda, que a autora locupletou-se indevidamente de
bens seus e de terceiros armazenados no imovel. Impugna os documentos trazidos com a inicial e
nega a presenga dos requisitos legitimadores do interdito proibitorio. Ao final, requereu o
indeferimento da inicial ou, alternativamente, o decreto de improcedéncia da agdo, com condenagdo
da autora no pagamento de indeniza¢do por danos materiais e multa por litigancia de ma-fe. Juntou
documentos (fls. 76/120). Réplica as fls. 126/132, com os documentos de fls. 133/159. Manifestacdo
do réu as fls. 163/168, com documentos de fls. 169/182. O agravo de instrumento tirado contra a
decisdo de indeferimento da liminar restou improvido (fls. 194/204). Saneador as fls. 205/206. Em
audiéncia de instrugdo, foram ouvidas duas testemunhas arroladas pela autora e trés testemunhas
arroladas pelo réu (fl. 224). As partes apresentaram razées finais (fls. 225/229 e 233/238). E O
RELATORIO”.

A r. sentenca julgou procedente a acdo. Consta do dispositivo: “Ante o exposto,
JULGO PROCEDENTE o pedido para o fim de manter a autora na posse do imovel situado a Rua
General Nestor Passos, 130, condenando o réu na obriga¢do de abster-se de adentrar no imovel,
sob pena de multa de R$ 1.000,00 por cada ato em descompasso com a presente. Condeno o réu no
pagamento das custas, das despesas processuais e dos honorarios advocaticios fixados, na forma do
artigo 85, § 8° em R$ 5.200,00, com juros moratorios a contar do trdnsito em julgado desta
sentenga, nos termos do artigo 85, § 16, ambos do Codigo de Processo Civil. PRIC. Sao Paulo, 22
de novembro de 2023 ”.

Apela o vencido, pretendendo a reforma da r. sentenca, aduzindo que a prova

produzida evidencia inequivocamente que a autora sempre age violentamente em caso de imissdo de
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posse, havendo demonstragdo de ter ela invadido o imdvel, mesmo apds a prolagdo de decisdo
judicial para que ela desocupasse o bem, sendo certo que ela ndo ocupava o imovel quando da

interposicao da acao (fls. 245/249).
O recurso foi processado e contrarrazoado (fls. 260/266).
E o relatério.

2:- O conjunto probatorio dos autos mostra que o imovel em questdo encontrava-se
em constante litigio, tanto nos autos da agdo de usucapido intentada pela autora (Processo n.
0195398-66.2006.8.26.0100), quanto nos autos da acdo reivindicatoria, interposta por herdeiros do
imovel (Processo n. 0117686-07.1986.8.26.0001, Apelagao n. 0342518-20.2009.8.26.0000).

A agdo de usucapido foi julgada improcedente. Na acgdo reivindicatoria foi
homologado acordo entre as partes, onde, em resumo, os réus concordaram em desocupar o imovel

definitivamente.

A apelada, que se declarou em unido estavel com o corréu nos autos da acdo

reivindicatdria supra, sustenta que estd na posse mansa e pacifica do imovel.

A autora intentou o reconhecimento judicial de unido estavel com o antigo
ocupante do imével Tadeu Luiz Fernandes (Processo n. 1018376-24.2017.8.26.0001, apensado a

acdo reivindicatdria acima descrita) julgada improcedente com sentenga transitada em julgado.

O contexto se faz necessario a fim de se determinar a natureza da posse da autora

sobre 0 bem imovel.

Consoante se extrai de consulta dos processos acima mencionados, mormente da r.
sentenca proferida nos autos do Processo n. 0195398-66.2006.8.26.0100, a¢ao de usucapido pela

requerente interposta, a posse justa, mansa e pacifica da autora nao ficou demonstrada.

Em prossecugdo, ha evidéncias de que a autora vem desrespeitando ordens
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judiciais. Veja-se que, em 2 de agosto de 2017, os titulares de dominio foram imitidos na posse do
imével (compulse-se fls. 103), o que contrasta com sua declaragdo de que ¢ possuidora do imovel

desde meados do ano 2000 (fls. 03).

Nada disse a autora sobre a imissdo na posse do imoével em razdo da agdo
reivindicatdria, tampouco sobre sua tentativa (frustrada) de ver reconhecida sua unido estavel com o

ex-ocupante do imovel em questao.

A ordem de manutencdo da posse exige, para além de comprovacdo da posse, que
esta se deu de forma legitima. Nao ¢€ o caso dos autos, pois a autora alega ter a posse de imovel desde
periodo anterior aquele em que os titulares de dominio foram imitidos, por ordem judicial transitada

em julgado, na posse do bem.

Vergastada a versao de que a autora sempre esteve na posse do imovel, ndo ha
porque se admitir que os imitidos na posse tenham lhe franqueado o retorno ao imoével, fato que

certamente a autora ndo desprezaria quando da interposi¢ao da presente demanda.

Destarte, ndo demonstrada a legitimidade da posse da autora, e ainda, que o réu
tenha efetivamente adotado qualquer medida tendente a turbagao ou ao esbulho, a improcedéncia da

demanda afigura-se imperiosa.

Ante o exposto, da-se provimento ao recurso para julgar-se improcedente o pedido

inicial.

Arcard a autora integralmente com custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios ora arbitrados em R$ 3.000,00, nos termos do § 8° (porquanto infimo o valor da causa),
do artigo 85, do Codigo de Processo Civil, com a ressalva de que tais verbas s6 poderdo ser exigidas
se houver comprovagdo de que ela ndo mais retine os requisitos para a concessao dos beneficios da

assisténcia judicidria gratuita, nos termos do § 3°, do artigo 98, do mesmo diploma legal.

MIGUEL PETRONI NETO
Relator
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