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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
0010311-24.2012.8.26.0004, da Comarca de Sao Paulo, em que sdo apelantes NAUR
SOARES DE ARAUJO ¢ APARECIDA LARA SOARES DE ARAUIJO, ¢ apelado
EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 13* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo:
Homologaram o acordo firmado entre as partes, extinguindo o feito com
resolucio do mérito., de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SIMOES DE
ALMEIDA (Presidente) E MARCIO TEIXEIRA LARANIJO.

Sdo Paulo, 28 de abril de 2025.
CLAUDIA SARMENTO MONTELEONE

Relatora
Assinatura Eletronica
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APELACAO n° 0010311-24.2012.8.26.0004
COMARCA: Capital — Foro Regional da Lapa — 22 Vara Civel
APELANTES: Naur Soares de Araujo e Aparecida Lara

Soares de Araujo

APELADA: Embracon Administradora de Consorcio LTDA.
INTERESSADO: Roberto Carlos Alvares de Lima

Voto n° 11.250

DIREITO CIVIL. APELACAO. ACAO DE
COBRANCA. HOMOLOGAGAO DE
ACORDO.

. Caso em Exame:

Cobranca. Consércio para aquisigao de
imoveis. Alegacao de quitacao
equivocada de cota e inadimpléncia
subsequente. Sentenca de parcial
procedéncia. Apelagao dos avalistas
questionando decadéncia, inadequacgao
da via eleita, ilegitimidade passiva e
nulidade da fianca.

Il. Questao em Discussao:

Verificar a validade do Termo de
Quitacdo e a adequagcao da via
processual eleita, a legitimidade dos
avalistas no polo passivo e a validade
da fianga prestada.

lll. Razées de Decidir:

O ordenamento juridico privilegia a

autocomposicao dos litigios,
conferindo-lhe primazia sobre o
prosseguimento da demanda.

Transacao livremente pactuada e ja
integralmente cumprida.

IV. Dispositivo e Tese:

Homologo o acordo firmado entre as
partes e ja cumprido, extinguindo o
feito com resolugao do mérito.

Tese de julgamento:1. A solugcao
consensual da lide enseja a extingao do
feito com resolugao de mérito. 2. A
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homologagcdo do acordo ¢é devida
quando ausentes vicios que o tornem
nulo.

Vistos.

Trata-se de Acao de Cobranga movida por
Embracon Administradora de Consorcio LTDA. contra o
consorciado Roberto Carlos Alvares de Lima e seus avalistas,
Naur Soares de Araujo e Aparecida Lara Soares de Araujo,
alegando que o consorciado firmou dois contratos de participagao
em grupo de consorcio (n°s 1510913 e 1579125), tornando-se
titular das cotas n° 233.03 e 157.06, referentes ao grupo 0757,
visando a aquisicao de créditos de imoveis. Afirmou que a costas
foram contempladas, respectivamente, em 24/07/2007 e
23/07/2008, tendo o consorciado adquirido um apartamento com
garantia hipotecaria pendente até a amortizagdo dos valores
devidos. Aduziu, ainda, que a cota n° 233.03 foi quitada, sendo
expedido o Termo de Quitagédo e de Liberacdo da Garantia
Hipotecaria que contemplou, equivocadamente, ambas as cotas,
inclusive da cota n°® 157.06, que n&o se encontrava quitada. Ato
continuo, a Autora encaminhou Termo de Ratificacdo de
Quitacdo, contudo o consorciado, mesmo ciente de suas
pendéncias financeiras, solicitou a liberacdo da hipoteca em
cartorio no dia 02/02/2011. Ainda assim, mesmo apos a liberacao
da hipoteca, o consorciado continuou a realizar os pagamentos
das parcelas subsequentes, tornando-se inadimplente apds a
parcela n° 109, paga em 24/06/2011. Com isso, a Autora
encaminhou notificagdo extrajudicial a fim de constitui-lo em
mora, porém ele permaneceu inerte. Requereu a condenagao dos
réus ao pagamento do montante pendente, de R$ 72.707,49,
devidamente atualizados e com juros de mora de 1% a.m., além
de multa de 2%.

Sobreveio a sentenga (fls. 441/444) que
julgou parcialmente procedente a demanda, ressaltando apenas
que a multa de 2% fixada no contrato ja faria parte do montante
pretendido, sob pena de incidir um bis in idem indevido.
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Apelaram os Avalistas (fls. 459/476),
sustentando, preliminarmente, (i) a decadéncia do direito de
postulagdo da nulidade do Termo de Quitagdo, com fundamento
no art. 178, Il, do CC, bem como (ii) a inadequacédo da via eleita,
tendo em vista que deveria a Apelada ter se valido de agao de
busca e apreensao, e ndo de acido de cobranga, além da sua (iii)
ilegitimidade para figurar no polo passivo e (iv) a nulidade da
fianca, posto que seriam avalistas apenas da cota n° 233.03,
assinada somente pelo avalista Naur, apesar de casado em
regime de comunhao universal com a avalista Aparecida. No
mérito, defenderam que a cota n° 233.03 ja estaria quitada, fato
esse incontroverso, ndo respondendo os Apelantes pela cota n°
157.06, bem como que nao foram notificados para purgar a mora
de referida cota. Aduziram, ainda, que a baixa realizada na
hipoteca pelo consorciado ensejaria a novagao da divida, da qual
nao foram notificados, desobrigando-lhes do pagamento de
eventual débito. Requereram o provimento do recurso.

Sem apresentacdo de contrarrazdes (fl.
523).

A Apelada se op6s ao julgamento virtual
(fl. 536).

Os Apelantes se manifestaram pela
realizacao de audiéncia de conciliacdo, o que foi assentido pela
Apelada, motivo pelo qual foi proferida a r. Decisao
encaminhando os autos ao setor de conciliagao (fl. 548).

Termo de audiéncia de conciliagcao
acostado a fl. 554.

Diante da informagdo de tratativas
extrajudiciais para fins de autocomposicao (fl. 554), esta Relatora
determinou a intimagao das partes para manifestagao (fl. 556).

Pedido de homologagdo do acordo
celebrado entre os litigantes manejado as fls. 559/562.

Comprovantes de pagamento da
respectiva importancia juntado as fls. 565/566.
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E o relatorio.

Julgamento virtual efetuado em
observancia ao principio da celeridade processual (art. 5°,
LXXVIIl, CF), sem prejuizo para o pedido dos apelantes (fl.
530).

E caso de homologagdo das tratativas
realizadas entre as partes.

Com efeito, os litigantes noticiaram as fls.
559/562 o acordo por eles firmado, pleiteando a respectiva
homologacéao e, apds o cumprimento integral, a extingdo do feito,
nos termos do art. 487, Ill, b, do CPC, conforme inclusive se
verifica expressamente a fl. 561:

“‘Apos a verificagdo do cumprimento integral do
presente acordo, com a devida homologagao por este D. Juizo,
as partes ddo ampla, plena, geral, irrevogavel e irretratavel
quitagdo sobre quaisquer pendéncias, custas processuais,
honorarios sucumbenciais, débitos, obrigacbes ou direitos de
qualquer espécie ou natureza oriundos da presente Acao de
Cobranga, ora em fase recursal, bem como ddo ampla, plena,
geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo aos “Contratos de
Participacdo e Grupo de Consoércio n°s 1510913 e 15791257, nos
quais os Apelantes - NAUR SOARES DE ARAUJO e
APARECIDA LARA SOARES DE ARAUJO, figuraram como
fiadores.”

Por conseguinte, observa-se a
comprovagao do cumprimento integral do quanto celebrado, nos
termos dos comprovantes acostados as fls. 565/566.

Como € cedigo, o ordenamento juridico
privilegia a autocomposicdo dos litigios, conferindo-lhe primazia
sobre o prosseguimento da demanda. O art. 487, lll, b, do CPC,
dispde que a solugao consensual da lide enseja a extingao do
feito com resolugcdo de mérito, sendo dever do Magistrado
homologar o acordo celebrado entre as partes quando ausentes
vicios que o tornem nulo.
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No caso concreto, nao ha qualquer
ilegalidade na transagcdo, que foi livremente pactuada e ja
integralmente cumprida.

Diante do exposto, HOMOLOGO o acordo
firmado entre as partes e ja cumprido, com amparo no art. 932, |,
do CPC, extinguindo o feito com resolugcdo do mérito, nos termos
do art. 487, lll, b, do mesmo diploma legal.

CLAUDIA SARMENTO MONTELEONE
Relatora
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