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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1025776-63.2024.8.26.0577, da Comarca de Sao José dos Campos, em que ¢€
apelante JOAO MARCELO DA SILVA HUGUENIN, ¢ apelado CONDOMINIO
RESIDENCIAL MEDITERRANEO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 33* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto da Relatora, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LUIZ EURICO
(Presidente sem voto), CARMEN LUCIA DA SILVA E SA DUARTE.

Sao Paulo, 29 de abril de 2025.
ANA LUCIA ROMANHOLE MARTUCCI

Relatora
Assinatura Eletronica
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Voto n° 36342
Apelacao Civel 1025776-63.2024.8.26.0577

Apelante: Joao Marcelo da Silva Huguenin
Apelado: Condominio Residencial Mediterraneo
Comarca: Sao José dos Campos

Juiz: Emerson Norio Chinen

APELACAO. Despesas condominiais. Execuc¢iio de
titulo extrajudicial. Embargos a execuc¢ido. Sentenca
de improcedéncia. Arguicio de ilegitimidade passiva
do embargante diante do divércio. lIlegitimidade
passiva nao verificada. Embargante que permanece
no registro imobilidrio como coproprietario da
unidade. Nao demonstrada, ademais, comunicacao
da avenca ao condominio. Reconhecida a
responsabilidade solidaria  de ambos  os
proprietarios. Impenhorabilidade dos ativos
financeiros bloqueados pelo SISBAJUD. Questao
que ja foi objeto de anterior agravo de instrumento.
Excesso de execuciao nao demonstrado. Sentenca

mantida. Recurso nao provido.

Trata-se de recurso de apelacdo interposto contra respeitavel
sentenca de fls. 248/250, que, nos autos de embargos a execu¢do, julgou
improcedente a pretensdo inicial. Em razdo da sucumbéncia, o embargante foi
condenado ao pagamento das custas, das despesas processuais ¢ dos honorarios
advocaticios fixados em 10% do valor atualizado da execucdo, observando-se a

justica gratuita.

Apela o embargante, alegando, em sintese, que houve penhora

de valor que ndo alcanca 40 saldrios-minimos, razdo pela qual ¢ impenhoravel, além
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de que parte desse valor se refere ao que foi recebido em reclamagdo trabalhista e de
comissdo por venda de roupas. Aduz que a obrigacdo de pagamento das despesas
condominiais deve recair sobre a ex-conjuge, atual ocupante do imdvel, conforme
ficou definido em sentenca proferida em partilha de bens do casal. No mais, alega

excesso de execucao.
Houve resposta (fls. 299/305).

O recurso foi livremente distribuido a 29* Camara de Direito
Privado, sob a Relatoria do Des. Mario Daccache, que declinou da competéncia pela
preven¢ao desta Colenda Camara em decorréncia do julgamento anterior do agravo

de instrumento n°® 2311304-49.2024.8.26.0000 (fls. 311/312).
E o relatério.
O recurso ndo comporta provimento.

Cuida-se de embargos opostos a execucdo de despesas

condominiais (processo n° 1005382-35.2024.8.26.0577).

Alega o apelante, em suma, que, em partilha de bens decorrente
de divorcio do casal, ficou estabelecido que as despesas de condominio ficariam sob

a responsabilidade da ex-conjuge, ocupante do imoével.

No entanto, verifica-se que o acordo de divércio celebrado entre

as partes nao foi registrado, constando, ainda, como proprietdrios ambos os conjuges

(fls. 243/245).

E certo que cabia ao condominio apelado acionar aquele em cujo
nome se encontra registrado o bem, eis que as despesas condominiais constituem
obrigacdes propter rem, vinculando aquele que for titular do direito sobre a coisa,

sendo a prestacao devida em decorréncia de tal titularidade.
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Além disso, inexiste qualquer averbagdo na matricula do imovel
do que dispde o divorcio dos proprietarios em relagdo ao imovel, pelo que o acordo
de divorcio firmado entre eles ndo apresenta relevancia a presente demanda. Ainda,

nao se demonstrou haver sequer comunicagdo ao condominio sobre referida avenga.

Neste contexto, ndo ha que se falar em ilegitimidade passiva do

embargante nem de responsabilidade exclusiva da coproprietaria.
Nesse sentido, confira-se os julgados desta Colenda Camara:

APELACAO CIVEL - Interposicdo contra sentenga que
Jjulgou procedente agdo de cobranga de condominio.

llegitimidade passiva rejeitada. Corréu que permanece

no registro imobiliario como proprietdrio da unidade.

Acordo celebrado com a corré, em relacdo a partilha

de bens, que ndo foi capaz de eximir a

responsabilidade solidaria de ambos. Condominio ndo

cientificado, além do mais, da referida transacdo.

Necessidade de aplicagdo do posicionamento exarado
pelo Superior Tribunal de Justica, nos autos do REsp
n.° 1.345.331/RS. Honorarios advocaticios majorados
em grau recursal, devido ao trabalho desenvolvido em
contrarrazoes, em cumprimento ao artigo 85, § 11°, do
Codigo de Processo Civil/2015. Sentenga mantida.
(TJSP; Apelacdo Civel 1031194-18.2017.8.26.0224;
Relator (a): Mario A. Silveira; Orgio Julgador: 33*
Camara de Direito Privado; Foro de Guarulhos - 7%
Vara Civel; Data do Julgamento: 21/05/2019; Data
de Registro: 21/05/2019) (realce nao original).

DESPESAS  CONDOMINIAIS - ACAO DE
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COBRANCA -  CASAL  SEPARADO -
SOLIDARIEDADE — DOS EX-CONJUGES -
ILEGITIMIDADE PASSIVA NAO CONFIGURADA
- COMPROVACAO DAS DESPESAS CONDOMINIAIS
- APELACAO NAO PROVIDA (TJSP; Apelacio Civel
4003909-85.2013.8.26.0564;  Relator (a): Luiz

Eurico; Orgio Julgador: 33* CAmara de Direito
Privado; Foro de Sao Bernardo do Campo - 2* Vara
Civel; Data do Julgamento: 18/05/2015; Data de
Registro: 21/05/2015) (realce nao original).

Assim, sendo o apelante igualmente proprietario do imével, trata-
se de seu dever arcar com as despesas condominiais, ja que, prevé o artigo 1.336 do

Cadigo Civil:

Art. 1.336. Sdo deveres do condomino:
I - contribuir para as despesas do condominio na
proporgdo das suas fracgoes ideais, salvo disposi¢ao em

contrario na conven¢ao;

No mais, ainda que se lamente a atual situacdo financeira do

embargante, ndo se trata de fato que extinga seu dever.

No mais, a arguicdo de impenhorabilidade dos valores
bloqueados por meio do SISBAJUD ja foi objeto de apreciagdo no julgamento do
agravo de instrumento n°® 2311304-49.2024.8.26.0000, interposto pelo embargante,

ao qual foi negado provimento.
Por fim, de se consignar que, embora haja alegacdo de excesso

de execugdo, tal se mostrou genérica e restrita, sem qualquer indicagdo do valor

excedente, tampouco justificativa a respeito.
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Diante do exposto, a respeitavel sentenga deu correta solugdo a

lide, razdo pela qual deve ser mantida por seus proprios e juridicos fundamentos

Por fim, ante o ndo provimento do recurso, nos termos do artigo
85, § 11°, do Codigo de Processo Civil, majora-se a verba honoraria para 12% do
valor atualizado da causa, observando-se a justica gratuita concedida.

Ante o exposto, nega-se provimento ao recurso.

ANA LUCIA ROMANHOLE MARTUCCI

Relatora
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