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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1004720-68.2023.8.26.0266, da Comarca de Itanhaém, em que ¢ apelante ANA LUCIA
FERNANDES WANDERLEY (JUSTICA GRATUITA), ¢ apelada LICIA MARTA DE
ARAUJO BRAGA.

ACORDAM, em sessdao permanente e virtual da 32* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto da relatora, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CAIO MARCELO
MENDES DE OLIVEIRA (Presidente sem voto), J.B. PAULA LIMA E ANDRADE
NETO.

Sdo Paulo, 29 de abril de 2025.
CLAUDIA MENGE

Relatora
Assinatura Eletronica
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Apelacao Civel n® 1004720-68.2023.8.26.0266

Relatora: CLAUDIA MENGE

Orgio Julgador: 322 Camara de Direito Privado

Apelante: ANA LUCIA FERNANDES WANDERLEY

Apelada: LICIA MARTA DE ARAUJO BRAGA

Interessada: YKAL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
Acao: Despejo e condenatoria de cobranga

Comarca: Itanhaém - 22 vara

Juiza prolatora: Maria Isabel Aguiar de Cunto Schiitzer Del Nero

Voto n° 8.188

I. Relatorio

RECURSO DE APELACAO. LOCACAO
RESIDENCIAL. Acao de despejo por falta de
pagamento e condenatéria de cobranca.

Sentenca de parcial procedéncia. Insurgéncia da
ré.

- Pagamento de aluguéis. Termo final. Data da

devolucdao das chaves. Dever da locataria de
restituir as chaves e de obter o termo de
devolucdo, quer na via extrajudicial, quer na
judicial. Lavratura de termo de penhora do
imoével objeto da locacio em feito executivo
diverso que nao exime a locataria do pagamento
dos alugueres e acessoérios da locacao durante o
periodo em que permaneceu no imovel, sob
pena de enriquecimento sem causa. Sentenca
mantida.

RECURSO DESPROVIDO.
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Trata-se de RECURSO DE APELACAO
interposto por ANA LUCIA FERNANDES WANDERLEY
contra a r. sentenca de fls. 387/390 de parcial procedéncia da
ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO E
CONDENATORIA DE COBRANCA contra ela promovida por
LICIA MARTA DE ARAUJO BRAGA

Em razoes recursais (fls. 398/401), a ré, ora
apelante, reitera tese no sentido de que nao sao devidos aluguéis ou
quaisquer encargos decorrentes da locacao ap6s 30/3/2023, data
na qual lavrado termo de penhora do imo6vel objeto da locacao em
feito executivo diverso, em que figuram a locadora apelada e a
terceira YKAL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. Afirma
que com a lavratura do termo de penhora a apelada perdeu os
direitos sobre o imo6vel objeto da locacao discutida. Pugna pelo
provimento do recurso e consequente reforma da sentenca para

declarar a exigibilidade dos aluguéis somente até 30/3/2023.

Recurso tempestivo, sem preparo diante da

gratuidade deferida na origem e respondido (fls. 405/411).

II. Fundamentacao

II.1. A apelada ajuizou esta demanda ao
fundamento de que a apelante era locataria do imével localizado na
Avenida Vicente de Carvalho, n° 650, apartamento 22B, Praia dos
Sonhos, Itanhaém/SP, e deixou de pagar aluguéis. Por isso, pretendia
o despejo e a condenacao dela ao pagamento do débito. Na origem, foi
proclamada a parcial procedéncia da demanda e contra essa solucao

se volta a insurgeéncia recursal.
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II.2. FEra responsabilidade da apelante
devolver as chaves do imovel a apelada e de tanto exigir quitacao. O
termo de entrega das chaves, seja emitido pelo locador, seja obtido
por meio de consignacao das chaves em juizo, é o ato que guarda
relevancia como termo final da vigéncia do contrato de locacao e da

obrigacao de pagar aluguéis e encargos.

A restituicao das chaves é ato solene e formal,
que nao se substitui por mera arguicao do locatario. A apelada nao
nega residéncia no imovel locado até 16/4/2024 (fl. 328), data da
restituicio das chaves; limita-se a afirmar que nao seriam devidos
aluguéis ou despesas acessorias a partir da incidéncia de penhora em
feito executivo diverso. Contudo, ndo ha noticia de qualquer ato
constritivo posterior a lavratura do termo de penhora do imo6vel em
30/3/2023. Ademais, ainda que lavrado termo de penhora do bem, a
alienacao e consequente transferéncia da propriedade s6 ocorre
mediante expedicao de carta de arrematacao, em caso de alienacao em

hasta puablica, ou da lavratura de auto adjudicacao.

S6 mesmo com a transferéncia da propriedade
é que a locadora apelada perderia a qualidade de proprietaria do bem,
situacdo que culminaria, também, na perda do direito de exercicio da
posse direta sobre o imével, transferido a locataria apelante. Ademais,
ainda que os valores pendentes de pagamento pela apelante nao
fossem mais devidos a apelada, é certo que nao se trata de
inexigibilidade do débito, que decorre da fruicao regular do imoével.
Descabe cogitar, portanto, de eximir a apelante do pagamento dos
locativos nao honrados, que sao mesmo devidos até a entrega das

chaves em 16/4/2024.
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Incumbia a apelante comprovar fato extintivo,
modificativo ou extintivo do direito da apelada de receber aluguéis até
a data indicada como termo final da locacao (art. 373, inciso II, do

Codigo de Processo Civil).

Esse o posicionamento deste E. Tribunal:

“Locagdo. Execugio fundada em titulo extrajudicial. Embargos opostos
pela locataria e pela fiadora. Sentenca de improcedéncia.
Responsabilidade da inquilina pelos aluguéis e encargos até a efetiva
entrega das chaves, pouco importando eventual cessacdo anterior do uso
em concreto do imovel. Locatiria que, ante a ndo aceitagio das chaves
pela imobilidria, manteve-as consigo por mais cerca de trés meses, sem
buscar sua entrega pelos canais competentes. Locagio, assim, que ndio
restou formalmente encerrada. Aluguéis e acessorios devidos pelo
periodo correspondente. Sentenga integralmente confirmada. Apelagio

das executadas-embargantes desprovida.” (Apelacao n°
1006598-72.2021.8.26.0565, Rel. FABIO TABOSA, 292 Camara de Direito

Privado, j. 26/09/2023).

“APELACAO. Locagio de imével. Agdo de consignacio de chaves de

imovel. Sentenga de procedéncia. Irresignacio da autora. Descabimento.

Entrega das chaves que poe fim ao contrato de locagio. Rescisio do

contrato desde a data da consignacdo das chaves em juizo. Precedentes

do C. STJ]. Sentenca mantida. Recurso nio provido, com observagio.”

(Apelacdo n° 1000279-42.2022.8.26.0472, Rel. LIDIA CONCEICAO, 362

Camara de Direito Privado, j. 11/08/2023).

Assim, é caso de confirmar a acertada solucao

que ao litigio foi empregada pelo juizo singular e de desprover o
recurso. E, como consequéncia do integral decaimento recursal, em
atencdo ao que preceitua o artigo 85, § 11, do Codigo de Processo Civil,

ficam majorados de 10% para 15% do valor atualizado da condenacao
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os honorarios devidos pela apelante ao advogado da apelada,

observada a gratuidade concedida.

II1. Conclusao

Por todo o exposto, pelo meu voto, NEGO
PROVIMENTO ao recurso.

CLAUDIA MENGE

Relatora
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