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Registro: 2025.0000411846

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n® 0546993-
96.2014.8.26.0602, da Comarca de Sorocaba, em que é apelante MUNICIPIO DE
SOROCABA, ¢é apelada ALVARO JOSE DA CRUZ.

ACORDAM, em sessdao permanente e virtual da 1438 Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justica de S&do Paulo, proferir a seguinte decisdo:
Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do

relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores REZENDE
SILVEIRA (Presidente) E WALTER BARONE.

Sao Paulo, 29 de abril de 2025.
ADRIANA CARVALHO

Relatora

Assinatura Eletronica
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Apelagdo Civel n° 0546993-96.2014.8.26.0602
Processo originario n°® 0546993-96.2014.8.26.06021
Apelante: Municipio de Sorocaba

Apelado: Alvaro Jose da Cruz

Comarca: Setor das Execugodes Fiscais - Sorocaba
Voto n°© 11200

DIREITO TRIBUTARIO. APELACAO. IMPOSTO
SOBRE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS (ITBI).
RECURSO DESPROVIDO.

I. Caso em Exame.

1. Apelacdo interposta pelo Municipio de Sorocaba contra
sentenca que acolheu excecdo de pré-executividade em
execucao fiscal para cobranca de ITBI de 2012, julgando
extinta a obrigacao tributaria pelo pagamento do débito e a
execucao fiscal. Condenacdo do exequente ao pagamento
das custas, despesas processuais e honorarios advocaticios.
II. Questao em Discussao.

2. A questdo em discussdo consiste em determinar se a
arrematacdo de imodvel em hasta publica constitui fato
gerador do ITBI e qual deve ser a base de calculo do
imposto.

III. Razdes de Decidir.

3. A arrematacdo nao ¢ isenta de ITBI, conforme artigo 156,
I, da CF e artigo 35 do CTN. O fato gerador ocorre no
momento do seu registro em cartério de imoveis.

4. A base de calculo do ITBI deve ser o valor da
arrematacdo, ndo o valor venal, conforme precedentes do
STJ e TISP.

IV. Dispositivo.

5. Recurso nao provido.

Vistos.

Trata-se de apelacdo interposta pelo Municipio de
Sorocaba contra r. sentenca que, nos autos da execucgao fiscal versando

sobre a cobranca de ITBI do exercicio de 2012, acolheu a excecdo de pré-

'VALOR DA CAUSA: R$ 30.891,85 DATA DA DISTRIBUIGAO: 17/12/2014
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executividade, com resolucao de mérito e fundamento no artigo 487,
inciso I, do Cddigo de Processo Civil, e julgou extinta a obrigacao
tributaria pelo pagamento do débito, e, em consequéncia, julgou extinta
a execucao fiscal, nos termos do art. 924, inciso II, do Cddigo de
Processo Civil. Em razao da sucumbéncia, condenou o exequente ao
pagamento das custas e despesas processuais, além de honorarios

advocaticios do executado em 10% do valor dado a causa (fls. 95/104).

Nas razoes recursais, o apelante alegou que incide o ITBI
em razao da transmissdao de propriedade e que a Lei Municipal de
Sorocaba (Lei n° 3.185/89) dispde sobre a incidéncia do ITBI nos casos
da arrematacdao ou adjudicacdo em leildo, hasta publica ou praca e
remissdo. Argumentou que ndo ha que se falar na auséncia do fato
gerador do imposto, nem mesmo que sua base de calculo ndo é valor
venal. Aventou que o entendimento do TISP é no sentido de que o
Municipio promovera o lancamento do ITBI de acordo com valor da
arrematacao ou o valor venal do imdvel. Arguiu que é cabivel a cobranca
de correcdao monetaria, juros moratdrios e multa sobre o imposto. Desse
modo, requereu o provimento do recurso para que sentenca recorrida
seja reformada (fls. 110/119).

Contrarrazoes as fls. 123/128.

Recurso tempestivo, dispensado o preparo, nos termos do

artigo 39 da Lei 6.830/80 e sem oposicao ao julgamento virtual.
RELATADO.
PASSO AO VOTO.
O recurso ndao comporta provimento.
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Trata-se de execucdo fiscal proposta pelo Municipio de
Sorocaba em face de Alvaro Jose da Cruz, objetivando a cobranga de
ITBI do exercicio de 2012, no valor histérico de R$ 30.891,85 (trinta mil
e oitocentos e noventa e um reais e oitenta e cinco centavos), conforme
CDAs juntadas as fls. 02/03.

O executado apresentou excecdo de pré-executividade
alegando a nao incidéncia do ITBI na arrematacao de bem imédvel em
hasta publica sob o fundamento de que a arrematacao tem natureza de
aquisicao originaria da propriedade e, subsidiariamente, aventou que a
base de calculo do ITBI deve ser o valor pago efetivamente na
arrematacdo, qual seja, a quantia de R$ 265.000,00 e ndao o valor venal
do imodvel. Por fim, insurgiu-se contra a dupla penalidade aplicada pela
Municipalidade, tendo em vista que é incabivel a cumulacdo de multa e

juros moratorios.

No que tange a ocorréncia do fato gerador, sem razdo o

apelante pelas raz0es que passo a expor.

N3o prospera a tese de que a arrematacdo é forma

origindria de aquisicao da propriedade e, por isso, isenta de ITBI.

O artigo 156, II, da Constituicao Federal dispde que
compete aos Municipios instituir imposto sobre transmissdo inter vivos, a
qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imoéveis, por natureza ou
acessdo fisica, e de direitos reais sobre imoéveis, exceto os de garantia,

bem como de cesséo de direitos a sua aquisicao.

Por sua vez, o artigo 35 do Cddigo Tributario Nacional

estabelece que:

Art. 35. O imposto, de competéncia dos Estados, sobre a
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transmissao de bens imdveis e de direitos e eles relativos,
tem como fato gerador:

I — a transmissao, a qualquer titulo, da propriedade

ou do dominio util de bens imoéveis, por natureza ou

por acessao fisica, como definidos na lei civil;

II- a transmissdo a qualquer titulo, de direitos reais sobre
imdveis, exceto os direitos reais de garantia;
III — a cessdo de direitos relativos as transmissoes

referidas nos incisos I e II.

Nos termos do dispositivo legal acima transcrito, o fato

gerador ocorre com a efetiva transmissao da propriedade, dominio util ou

outros direitos reais a qualquer titulo.

Dessa forma, quando o ente publico faz o lancamento do
ITBI, deve se ater ao momento do fato gerador, conforme preleciona o

Codigo Tributario Nacional (com grifos ndo original):

Art. 144 - O lancamento reporta-se a data da ocorréncia

do fato gerador da obrigacdo e rege-se pela lei entao

vigente, ainda que posteriormente modificada ou

revogada.

Sobre o tema, o Egrégio Supremo Tribunal Federal
reafirmou seu entendimento de que o Imposto sobre Transmissao de
Bens Imédveis (ITBI) s6 é devido a partir da transferéncia da propriedade,

mediante registro em cartdrio imobilidrio.

A questdo foi objeto de andlise no Recurso Extraordinario
com Agravo n° 1.294.969 com repercussao geral, Tema 1.124, fixando
a seguinte tese: O fato gerador do imposto sobre transmissdo inter vivos
de bens imdveis (ITBI) somente ocorre com a efetiva transferéncia da
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propriedade imobiliaria, que se da mediante o registro.

original):

Segue ementa do aludido recurso (com grifo nao

RECURSO EXTRAORDINARIO COM  AGRAVO.
TRIBUTARIO. MANDADO DE SEGURANCA. IMPOSTO
SOBRE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI.

FATO GERADOR. COBRANCA DO TRIBUTO SOBRE

CESSAO DE DIREITOS. IMPOSSIBILIDADE.

EXIGENCIA DA TRANSFERENCIA EFETIVA DA

PROPRIEDADE IMOBILIARIA MEDIANTE REGISTRO

EM CARTORIO. PRECEDENTES. MULTIPLICIDADE DE

RECURSOS EXTRAORDINARIOS. ENTENDIMENTO
CONSOLIDADO NA JURISPRUDENCIA DO SUPREMO
TRIBUNAL FEDERAL. CONTROVERSIA
CONSTITUCIONAL DOTADA DE REPERCUSSAO
GERAL. REAFIRMACAO DA JURISPRUDENCIA DO
SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL. AGRAVO
CONHECIDO. RECURSO EXTRAORDINARIO
DESPROVIDO (ARE 1294969 RG, Relator: Ministro
Presidente, Tribunal Pleno, Julgado Em 11/02/2021,
Processo Eletronico Repercussao Geral - Mérito DJe-031
Divulg 18-02-2021 Public 19-02-2021).

Nos termos do artigo 38 do Cddigo Tributario Nacional, a

base de calculo do ITBI é o valor venal dos bens ou direitos transmitidos,

ou seja, o valor pelo qual o imével é comercializado no mercado em

condigdes normais.

Na hipbétese de o imdvel ser adquirido em hasta publica,

nao se cogita a incidéncia da base de cdlculo do ITBI de acordo com o
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valor venal ou da avaliagdo, mas sim do valor da arrematacao ou da

adjudicacao que corresponde aquele atingido pelo lance vencedor.

Portanto, é este valor que devera prevalecer para a base
de célculo do ITBI, consoante orientacdo do Egrégio Superior Tribunal de
Justica, ante a presungao de veracidade das informagoes declaradas pelo

contribuinte, veja-se (negrito nao original):

TRIBUTARIO. MANDADO DE SEGURANCA. DIREITO
LIQUIDO E CERTO. VERIFICACAO. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULA 7/STJ. ITBI. ARREMATACAO JUDICIAL. BASE
DE CALCULO. VALOR DA ARREMATACAO, E NAO DO
VALOR VENAL.

(...) 4. A jurisprudéncia desta Corte é no sentido de que 'a
arrematacdo corresponde a aquisicdo do bem vendido
judicialmente, é de se considerar como valor venal do
imdvel aquele atingido em hasta publica. Este, portanto, é
0 que deve servir de base de calculo do ITBI. (REsp
863.893/PR, Rel. Min. FRANCISOCO FALCAO, Primeira
Turma). Precedentes. Sumula 83/STJ. (AgRg nos EDcl no
Agravo de Instrumento n© 1.391.821- MG, 22 Turma,
Relator Ministro Humberto Martins, j. 28.06.2011).

Nesse sentido, colaciono os precedentes desta Colenda
142 Camara de Direito Publico, cujos julgados se integram a presente

decisdao, como razdes de decidir (grifos e negritos nao originais):

REEXAME NECESSARIO — MANDADO DE SEGURANCA —

ITBI — Imovel arrematado em hasta publica — Base

de calculo que corresponde ao valor da

arrematacao— Adocdo da mesma base de calculo

para os emolumentos cartorarios — Fato gerador
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que se da com o registro imobiliario — Ndo incidéncia

de encargos moratdrios antes do registro da carta de
arrematacdo — Correcdo monetaria — Mera reposicdo do
valor da moeda — Incidéncia desde a data da arrematacao
— Precedentes do STJ] e do TISP — Reexame necessario
desprovido (TISP; Remessa Necessaria Civel
1035628-05.2022.8.26.0053; Relator: Octavio Machado
de Barros; Orgdo Julgador: 142 Camara de Direito
Publico; Foro Central - Fazenda Publica/Acidentes - 162
Vara da Fazenda Publica; Data do Julgamento:
01/11/2022; Data de Registro: 01/11/2022);

REMESSA NECESSARIA — Mandado de Seguranca - ITBI —

Municipio de Sdo Paulo — Pretendido o recolhimento

do tributo com base no valor da arrematacdao do

imoével — Insurgéncia em face da sentenca que

concedeu a seguranca — Arrematacdo que deve

servir de base para o calculo do ITBI - Fato gerador,

ademais, que somente ocorre no momento do registro da
carta de arrematacdo — Impossibilidade de incidéncia de
encargos moratdorios antes do registro — Sentenca
mantida — Recurso improvido (TJSP; Remessa Necessaria
Civel 1006237-05.2022.8.26.0053; Relator: Rezende
Silveira; Orgdo Julgador: 14a@ Camara de Direito PUblico;
Foro Central - Fazenda Publica/Acidentes - 52 Vara de
Fazenda Publica; Data do Julgamento: 06/10/2022; Data
de Registro: 07/10/2022);

REEXAME NECESSARIO — Mandado de seguranca - ITBI.
Ordem concedida para reconhecer que o imposto deve ser
calculado sobre o valor venal do IPTU ou da arrematacao,
o que for maior, corrigido monetariamente, afastando o
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valor de referéncia. Base de calculo que deve

corresponder ao valor da arrematacado. Tese fixada
pelo STJ no julgamento REsp 1.937.821. Descabida

cobranca de multa e juros moratdrios, incidindo apenas

correc8o monetaria Recurso oficial provido em parte
(TISP; Remessa Necessaria Civel
1006931-08.2021.8.26.0053; Relator: Joao Alberto
Pezarini; Orgdo Julgador: 142 Camara de Direito Publico;
Foro Central - Fazenda Publica/Acidentes - 42 Vara de
Fazenda Publica; Data do Julgamento: 07/10/2022; Data
de Registro: 07/10/2022);

Por fim, consigne-se que apenas o registro imobilidrio
constitui meio habil a transmissao da propriedade imdvel, de modo que
mera formalizagao do ato de arrematagao nao configura termo inicial do
prazo para recolhimento do ITBI, sendo indevida a incidéncia de multa e

juros de mora antes do efetivo registro da carta de arrematacgao.

Em contrapartida, incide a atualizacdo monetaria desde a
celebracdo do negécio juridico (arrematacao) até a efetiva quitacdo do
ITBI, por tratar-se de mera reposicao do valor da moeda. O indice de
atualizacdo a ser utilizado serd aquele previsto na legislacdo municipal

para correcdo dos respectivos créditos tributarios.

O apelado comprovou o0 pagamento da quantia de R$
6.525,00 (fl. 73), que corresponde a 2,5% do valor pago no momento da
arrematacao (R$ 265.000,00), observando o percentual estabelecido no
art. 8° da Lei n° 3.185/19892,

Assim, considerando que houve o pagamento do ITBI,

ratifico o entendimento do Juizo de origem que passo a transcrever como

2 https://itbi.sorocaba.sp.gov.br/itbi/paginas/portal/pdfs/leil.pdf
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razdo de decidir, nos termos do art. 252 do RITISP:

(...)

Em se tratando de bens adquiridos em hasta publica, a
forma de aquisicdo originaria produz efeitos apenas em
relacdo aos débitos pretéritos incidentes sobre o imdvel.
N&o produz efeitos, entretanto, especificamente no que
diz respeito ao tributo devido no ato juridico de
transmissdo da  propriedade/titularidade para o
arrematante, o qual assume, entdo, a condicdo juridica de
sujeito passivo direto da relacao tributaria.

Quanto a base de calculo do imposto, razao assiste ao
excipiente.

(...)

Quando adquirido o bem por mediante arrematagdo, o
valor venal do imdvel é o valor obtido na prdpria hasta
publica.

Justamente por isso ndo se justifica a imposicdo de
valores outros atribuidos unilateralmente pelo fisco sem
respeitar o critério expressamente estabelecido pelo
legislador.

(...)

No presente caso, a arrematacdo do imdvel deu-se pelo
valor de R$ 265.000,00.

E foi esse, exatamente, o valor recolhido.

Tal recolhimento deu-se no mesmo dia da expedi¢cdo da
carta de arrematacao, conforme se pode constatar de fls.
38 dos autos.

Assim sendo, a incidéncia dos encargos de multa ou de
juros de mora é ilegal, pois, repito, a transmissdo da
propriedade de bem imdvel opera-se com o ato juridico
do registro do titulo, em conformidade com o art. 1245 do
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Cddigo Civil, e ndo com o ato juridico de arrematacdo em
hasta publica, adjudicacdo ou remissdo do bem (fls.
100/103).

Destarte, de rigor a manutengao da r. sentenca por suas

proprias razoes.

Ficam prequestionadas todas as normas legais e matérias

constitucionais suscitadas e discutidas pelas partes.

Ante o exposto, pelo meu voto, proponho o NAO
PROVIMENTO do recurso.

ADRIANA CARVALHO

Relatora
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