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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
0064103-07.2023.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante
CONDOMINIO EDIFICIO PAX PERDIZES, ¢ apelado VITACON 28
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA..

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 6* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

) O julgamento teve a participa¢do dos Desembargadores RAMON MATEO
JUNIOR (Presidente sem voto), MARIA DO CARMO HONORIO E MARCELLO
DO AMARAL PERINO.

Sdo Paulo, 29 de abril de 2025.
DEBORA BRANDAO

Relatora
Assinatura Eletronica
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VOTO N° 004469

Apelacao Civel 0064103-07.2023.8.26.0100
COMARCA: Sao Paulo

Apelante: Condominio Edificio Pax Perdizes

Apelado: Vitacon 28 Desenvolvimento Imobiliario Spe Ltda.

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. APELACAO.
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. RECURSO
PROVIDO. I.Caso em Exame. Recurso de apelacdo
interposto contra sentenca que julgou procedente a
impugnacdo do executado, extinguindo a execugdo e
condenando a exequente ao pagamento de custas, despesas
processuais e honorarios advocaticios. A exequente sustenta
que o cumprimento de sentenga abrangia obrigacdes de
fazer e pagar, e que a impugnacao versou apenas sobre a
execucao de verba honoraria. Alega vicio sanavel na falta de
intimacdo da executada e falta de fundamentacdo na
decisdo. II. Questao em Discussdo. A questdo em discussao
consiste em determinar se a extingdo da execucdao foi
correta, considerando a pendéncia de cumprimento da
obrigacdo de fazer e a alegada falta de intimacdo da
executada. III. Razdes de Decidir. A impugnagdo da
executada foi acolhida quanto a obrigacdo de pagar, mas a
extingdo do feito ndo € cabivel, pois a obrigacdo de fazer
ainda estd pendente. A auséncia de intimagdo da executada
para o cumprimento da obrigacdo de fazer ndo impede o
prosseguimento do feito, conforme art. 536 do CPC.
IV. Dispositivo e Tese. Recurso provido para anular a
sentenca e prosseguir com o cumprimento da obrigacdo de
fazer. Tese de julgamento: 1. A extingdo do feito € incabivel
quando pendente obrigacdo de fazer. 2. A falta de intimacao
da executada ¢ vicio sandavel que ndo impede o
prosseguimento do cumprimento de sentenca.

Trata-se de recurso de apelagdo interposto contra a r.
sentenca de fls. 496, que em cumprimento de sentenca, julgou procedente a

impugnacdo apresentada pelo executado, extinguindo a execucdo, e condenou a

Apelagdo Civel n° 0064103-07.2023.8.26.0100 Voto n° | 004469 | 2




o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

exequente ao pagamento de custas e despesas processuais, bem como verba

honoraria, fixada em 10% do valor da execugao.
Apela a exequente.

Sustenta, em sintese, que o incidente de cumprimento
de sentenga abrangia duas obrigagdes, de fazer e de pagar, a primeira compreendida
na realizagdo de reparos dos vicios construtivos detectados, e a segunda no
ressarcimento dos valores despendidos com a realizagdo da pericia, quantificados em
R$9.750,00. Afirma que a impugnag@o versou exclusivamente sobre a execugdo de
verba honoraria, desconsiderando o objeto da execucdo. Aduz que a inexisténcia de
intimagdo da executada quanto ao cumprimento da obrigacao € vicio sanavel, sendo
desnecessaria a extingdo da execugdo para distribuicdo de novo incidente. Por fim,
destaca que ha falta de fundamentagao na decisdo combatida. Pretende a reforma
integral da r. Sentenca para prosseguimento do cumprimento de sentenca com

relacdo a obrigacao de fazer.

Recurso processado, contrarrazdes recursais as fls.

536/540.
Nao houve oposicdo ao julgamento virtual.
E o relatério.

O recurso interposto merece acolhimento, nos termos

aduzidos a seguir.

Cuida-se de incidente de cumprimento de sentenga
manejado pela parte vencedora de agdo indenizatdria, cujo pedido consistia na
intimagdo da executada ao cumprimento da obrigacdo de fazer os reparos
necessarios, bem como ao pagamento de ressarcimento pelos danos materiais

fixados.

A impugnacdo apresentada pela executada merece
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acolhida, de modo que a obrigacdo de pagar foi realizada nos autos do incidente de n°
0054267-10.2023.8.26.0100, em conjunto com a verba honordaria. Entretanto, o feito
ndo deve ser extinto, uma vez que pendente o cumprimento da obrigacdo de fazer,

também objeto do presente incidente.

Ainda que ausente intimagdo da executada para o
cumprimento da obrigacdo de fazer, que se deu por equivoco da z. Serventia, ndo ha
obice ao prosseguimento do feito nos termos do art. 536, do Codigo de Processo

Civil.

Desse modo, a r. Sentenga de extingdo deve ser
anulada, prosseguindo-se o feito com relagdo a obrigacdo de fazer. Para tanto, a

executada deve ser intimada nos termos do art. 536, do Codigo de Processo Civil.

Ante o exposto, por meu voto, dou provimento ao

recurso para anular a sentencga, nos termos da fundamentacdo acima.

Para fins de eventual recurso as instancias superiores,
consideram-se prequestionados todos os dispositivos citados pelas partes (art. 1025
do CPC), que ndo se coadunam com a linha de entendimento adotado no julgamento

deste recurso.

DEBORA BRANDAO
Relatora
Assinatura Eletronica
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