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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1052562-83.2021.8.26.0114, da Comarca de Campinas, em que ¢ apelante MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., é apelada MARCIA ESTELA
PEREIRA CARVALHO DE AQUINO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores JAIR DE SOUZA
(Presidente sem voto), ELCIO TRUJILLO E COELHO MENDES.

Sdo Paulo, 29 de abril de 2025.
MARCIO BOSCARO

Relator
Assinatura Eletronica
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Apelagao Civel n° 1052562-83.2021.8.26.0114

Comarca de Capinas

Apelante: MRV Engenharia e Participagdes S.A.
Apelados: Marcia Estela Pereira Carvalho de Aquino

Juiz: Carlos Eduardo Mendes

APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO.
DANOS MATERIAIS E MORAIS. Vicios
construtivos. Preliminares de prescricio e
decadéncia nao acolhidas. Instalacao de caixas de
contencdo e inspecio em drea privativa dos
autores. Alegacdo de desvalorizacio da
propriedade demonstrada. Dano moral que esta
caracterizado, levando em consideracao a violacao
ao dever de informacéo, estabelecido pelo artigo
6°, inciso III, do CDC e da indevida instalacao das
referidas caixas. Fixacdo em RS 10.000,00 que nao
comporta modificagdo. Danos materiais. Correcao
monetaria que deve incidir a partir do laudo
pericial. Juros moratérios. Incidéncia a partir da
citacdo, por se tratar de responsabilidade
contratual. Incidéncia dos ditames da Lei n°
14.905/24. Precedente. Sentenca parcialmente
modificada. RECURSO PARCIALMENTE
PROVIDO.

Trata-se de apelacdo interposta contra a r.

sentenca de fls. 976/978, que julgou parcialmente procedentes os pedidos formulados

para “a) condenar a requerida, a titulo de danos materiais, no montante a ser

definido em fase de cumprimento de sentenga, corrigidos monetariamente com base

no IPCA, a partir do desembolso, e com juros de mora de 1% ao més; b) condenar a

requerida ao pagamento de R$10.000,00 (dez mil reais) a titulo de danos morais,

corrigidos pela tabela prdtica do TJSP a partir da data de publicagdo dessa

sentenga e acrescidos juros de mora de 1% ao més desde a citagdo.”

Inconformada, sustenta a ré, em preliminar, a

ocorréncia da prescri¢ao, nos termos dos artigos 206, §3°, inciso V, do Cddigo Civil
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e 27 do Codigo de Defesa do Consumidor. Ainda em preliminar, afirma que houve a
decadéncia do direito do autor, nos termos do artigo 445 do Cddigo Civil. Quanto ao
mérito, aduz que ndo houve violagdo ao dever de informacao, porque as caixas de
inspe¢do figuravam nos documentos. Salienta a inexisténcia de danos materiais,
porque ndo houve desvalorizacdo do bem. Em continuidade, se insurge contra a
condenacdo por danos morais, caso contrario, postula a redugcdo do valor
indenizatorio. Assevera que o termo inicial da correcdo monetéria deve ter por base a
elaboragdo do laudo pericial. Destaca que os juros moratoérios devem incidir a partir
do transito em julgado, mediante a aplicagdo da taxa Selic. Requer, ao final, o

provimento do apelo (fls. 983/1.003).

Recurso  tempestivo e  preparado, com
apresentacdo de contrarrazdes (fls. 1.024/1.037).

E o relatorio.

O recurso comporta parcial provimento.

De inicio, ndo se acolhem as preliminares de
prescri¢do, fundada no artigo 206, § 3° inciso V, do Cddigo Civil, e decadéncia do
direito do autor, que ndo incide no caso, na consideragdo de que a pretensdo ¢ de
natureza fundamentalmente indenizatoria, de modo que se submete ao prazo
prescricional decenal, previsto no artigo 205 do Cdédigo Civil, tal como ja decidido

pelo C. STI:

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. ACAO DE OBRIGACAO DE
FAZER CONVERTIDA EM PERDAS E DANOS
C/C REPARACAO POR DANOS MATERIAIS E
DANOS MORAIS. VICIOS CONSTRUTIVOS.
ALEGACAO DE DECURSO DO PRAZO
DECADENCIAL DE 90 (NOVENTA) DIAS,
PREVISTO NO ART. 26, Il E § 3° DO CODIGO

DE DEFESA DO CONSUMIDOR. NAO
Apelacdo Civel n® 1052562-83.2021.8.26.0114 -Voto n® 7.369 - E 3



e

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

OCORRENCIA. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL
PREJUDICADO. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. E de 90 (noventa) dias o prazo para o
consumidor reclamar por vicios aparentes ou de
facil constatagdo no imovel por si adquirido,
contado a partir da efetiva entrega do bem (art.
26,1le § 1° do CDC).

2. O prazo decadencial previsto no art. 26 do
CDC relaciona-se ao periodo de que dispoe o
consumidor para exigir alguma das alternativas
que lhe sdo conferidas pelos arts. 18, § 1° e 20,
caput, do mesmo diploma legal (a saber, a
substitui¢do do produto, a restituicdo da quantia
paga, o abatimento proporcional do preco e a
reexecugdo do servigco), ndao se confundindo com
o prazo prescricional a que se sujeita o
consumidor para pleitear indeniza¢do decorrente
da ma-execugdo do contrato.

3. Quando a pretensdo do consumidor é de
natureza indenizatoria (isto é, de ser ressarcido
pelo prejuizo decorrente dos vicios do imovel)
ndo ha incidéncia de prazo decadencial. A agdo,
tipicamente condenatoria, sujeita-se a prazo de
prescrigdo.

4. Ndo havendo prazo especifico no Codigo de
Defesa do Consumidor que regule a pretensdo de
indenizagdo por inadimplemento contratual, deve
incidir o prazo geral decenal previsto no art. 205
do CC/2002 (..)” (AgInt no AREsp. n°
2.214.804/PR, Rel. Min. Marco Aurélio Bellizze,
3* Turma, j. 28/8/23).

Apelagao Civel n° 1052562-83.2021.8.26.0114 -Voto n° 7.369 - E 4



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

No mesmo sentido, cite-se precedente desta C.

10* Camara de Direito Privado

“Vicios  construtivos. Pedido condenatorio.
Assentamento de placas ceramicas na cozinha da
autora em desconformidade com a normas e
orientagoes do fabricante de argamassa.
Prescricdo/decadéncia ndo constatada. Acdo
envolvendo obriga¢do de fazer por vicio na
construgdo. Situagdo que ndo envolve vicio de
qualidade ou quantidade do produto. Exegese do
artigo 205 do Cddigo Civil, aplicando-se o prazo
prescricional decenal. Jurisprudéncia deste E.
Tribunal em casos andlogos. Falhas na
constru¢gdo do condominio. Laudo pericial
aponta pela responsabilidade da apelante.
Indenizagcdo por dano material confirmado.
Sentenca mantida. art. 252 do RITJSP. Recurso
desprovido” (Apelacao Civel n°
1107026-07.2018.8.26.0100, Rel. Des. Coelho
Mendes, j. 27/4/21).

Quanto ao mérito, trata-se de acdo indenizatoria
proposta por Marcia Estela Pereira Carvalho de Aquino contra MRV Engenharia e
Participagdes S.A. Narra a autora que adquiriu um imével no empreendimento
denominado Spazio Confiance, situado no pavimento térreo, sendo certo que, por
possuir area externa privativa, a aquisi¢do se deu por valor superior ao das demais
unidades.

Ocorre que, por ocasido do recebimento das
chaves, fora surpreendida pela existéncia de caixas de inspe¢do, as quais foram
instaladas na drea externa privativa, sem que disso tivesse sido informada, ao

celebrar o negocio. Além disso, fora alertada de que o acesso as referidas caixas nao
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poderia ser obstruido ou dificultado, em decorréncia de construgdo ou utilizagdo de
moveis.

Em razdo dos transtornos constantes ocasionados
pelas inspecdes, como também pela desvalorizagao do imdvel, postulou indenizagdo
por danos morais e materiais.

A 1. sentenca de parcial procedéncia comporta
parcial modificagdo.

De fato, incontroverso que os autores celebraram
compromisso de compra e venda com a ré para aquisi¢cao de imével, no pavimento
Térreo, no Condominio Spazio Confiance, como também de que foram inseridas
caixas de inspe¢ao em area externa privativa da propriedade adquirida, o que era de
desconhecimento da promitente compradora.

Importante ressaltar que foi decidido que a
relacdo juridica estd sujeita ao Cddigo de Defesa de Consumidor e que houve
violagdo ao dever de informacdo, nos termos do artigo 6°, inciso III, do referido
Cdédex porque, ao que parece, o réu nao se desincumbiu de comprovar que a autora
teve conhecimento de que referidas caixas seriam instaladas na area privativa.

Por outro lado, a divergéncia diz respeito a
responsabilidade da ré quanto a desvalorizagdo do imdvel, decorrente da instalagdo
das referidas caixas, o que, segundo afirma a autora, justifica a indenizacao por danos
materiais, além dos transtornos causados, a amparar o pleito indenizatdrio por danos
morais.

Nesse sentido, nos termos do que foi apontado na

r. sentenca:

“A responsabilidade objetiva da ré decorre de sua
posicdo de fornecedora no mercado imobiliario, cabendo-lhe esclarecer previamente as
condi¢oes do imovel, especialmente aquelas que, como no caso das caixas de inspeg¢do,
afetam o uso e a valorizagdo do bem adquirido.

Verifica-se, assim, que a instala¢do de caixas de
passagem para redes de esgoto, pluviais e elétricas em darea de uso exclusivo da autora
constitui vicio que compromete o livre usufruto do imovel.

Consigne-se, ainda, que a instalacdo dessas

estruturas em darea privativa estdo em desacordo com as normas técnicas relativas aos
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sistemas prediais de esgoto (NBR 8160/1997), estabelecem que caixas de inspe¢do ndo
devem ser instaladas em dreas de uso exclusivo, vez que demandam manutengdo periodica e
podem apresentar odores indesejaveis, interferindo no uso e na privacidade do domiciliado.
Ressalta-se ainda, a instalagdo das caixas de inspe¢do devem ser realizadas em dreas
privativas do condominio, ndo sendo valida a alegagdo da ré em respeitar ouras normas da
ABNT sore caixas de passagem.

Era de obrigacio da ré elaborar projeto em
conformidade com todas as normas aplicaveis, ou, informar claramente ao comprador
sobre esta condi¢do, ainda que apos celebrado contrato de compra e venda. Neste interim,
a ré ndo apresentou provas de que a autora tenha sido previamente informada da
instalacdo dessas caixas, sendo, contudo, abusiva a conduta da requerida ao ndo observar
a adequacgdo do imovel aos parametros legais.

Concluiu que a instalagdo das caixas de inspe¢do em
drea privativa acarreta depreciacdo do bem, estimada em R$ 18.570,00 (dezoito mil,
quinhentos e setenta reais). A presenca de estruturas de manuteng¢do coletiva em drea
privativa comprometa a fruicdo plena e irrestrita do bem, restringindo o uso pleno do
imovel. Desta forma, nos termos dos artigos 186 e 944 do Codigo civil, a indenizagdo deve

ser proporcional ao prejuizo suportado pela autora.” (fls. 977/978).

Como se vVv€ a definigdo do quantum
indenizatério a titulo de danos materiais, sera definido por ocasido do cumprimento
de sentenca.

Por outro lado, relativamente ao dano moral,
forgoso reconhecer que, conforme constou na r. sentenca, houve violacao ao dever de
informagdo, na consideracao de que ndo se comprovou que a autora tinha ciéncia da
existéncia das caixas de inspe¢ao na area de sua propriedade exclusiva, resultando na
violagdo do artigo 6°, inciso 111, do CDC.

Dai a ocorréncia de dano moral a autora, cujo
valor, fixado em R$ 10.000,00 (dez mil reais) ndo comporta modificagdo, pois atende
os principios da proporcionalidade e razoabilidade, além de obstar o enriquecimento
sem causa.

A esse respeito, citem-se precedentes deste E.

Tribunal de Justiga:
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“RECURSO DE APELACAO. Compromisso de
compra e venda. Indenizagdo. Existéncia de caixa
de inspeg¢do na area privativa externa da unidade
adquirida. Auséncia de prévia e adequada
informagdo ao consumidor. Restri¢do ao pleno
uso e gozo da drea. Ndo ocorréncia de
prescri¢do ou decadéncia. Aplicagdo do prazo de
prescri¢do decenal. Agint no AREsp 125.934/SP.
Indeniza¢do por danos morais que, embora
devida deve ser reduzida para R$10.000,00.
Danos materiais devidos e equivalentes a
desvalorizagdo do imovel decorrente da presenga
das caixas de inspeg¢do, a ser apurada em
cumprimento de sentenga. Sentenga reformada.
Recurso do autor provido. Recurso das rés

o

parcialmente provido.” (Apelagdo Civel n
1000468-55.2021.8.26.0019, 4* Camara de
Direito Privado, Rel. Des. Mauricio Campos da

Silva Velho, j. 18/9/23);

“APELACAQ. Compromisso de compra e venda.
Imovel residencial em construcdo, situado no
andar térreo. Acdo condenatoria de indenizacdo
por danos materiais e morais. Sentenca de
procedéncia. - Prescri¢do. Pretensdo fundada em
responsabilidade civil oriunda de
inadimplemento contratual. Prazo decenal. Art.
205 do Codigo Civil. Inexisténcia de previsdo no
CDC. Prescri¢do ndo aperfeicoada. - Relagdo de
consumo. Descumprimento pelas vendedoras do
dever de informar, de forma expressa, clara e

destacada, a existéncia de caixas de
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passagem/inspecdo de rede elétrica e de rede de
dguas pluviais na drea privativa de jardim. Arts.
4° caput, 6° I, e 31 do CDC. Informagdo
essencial e imprescindivel a tomada de decisdo
de compra. - Danos materiais. Existéncia de
caixas de passagem. Desvaloriza¢do do imovel.
Auséncia de prova de que essa circunstancia
teria sido computada no prego. - Danos morais.
Circunstancias do caso concreto que revelam
violag¢do a direito da personalidade. Indeniza¢do
devida. RECURSO DESPROVIDO.” (Apelagao
Civel n° 1004350-30.2018.8.26.0019, 34* Camara
de Direito Privado, Rel* Des?®. Claudia Menge, j.
19/4/23).

Relativamente a corregdo monetaria, que devera
incidir sobre os danos materiais, o recurso do requerido prospera, pois devera incidir
a partir da elaboragdo do laudo pericial, momento em que aludidos danos restaram
identificados e quantificados.

Quanto aos juros moratérios, levando em
consideragdo de que se trata de responsabilidade contratual, devem incidir, conforme
decidido, a partir da citagdo, nos termos do artigo 405 do Codigo Civil.

Anote-se, por fim, que o recurso da requerida
deve ser provido relativamente a apuracdo dos consectarios legais, na consideragao

de que a sentenca fora prolatada j& na vigéncia da Lei n°® 14.905/24. Nesse sentido:

“PRELIMINAR. ILEGITIMIDADE DE PARTE.
PASSIVA. INOCORRENCIA. COMPROMISSO
DE COMPRA E VENDA. VICIOS DE
CONSTRUCAO.  RE  QUE  OSTENTA
LEGITIMIDADE PARA FIGURAR NO POLO
PASSIVO. RE QUE COMPOE A RELACAO
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CONTRATUAL, TENDO ATUADO COMO
PROMITENTE VENDEDORA DO IMOVEL.
PRELIMINAR REJEITADA. COMPROMISSO
DE  COMPRA E VENDA. VICIOS
CONSTRUTIVOS. ACAO DE OBRIGACAO DE
FAZER CUMULADA COM INDENIZACAO
POR DANOS MORAIS E  MATERIAIS.
SENTENCA PELA PARCIAL PROCEDENCIA
DO PEDIDO. REQUERIDAS A PUGNAR PELA
REVERSAO DO JULGADO. NAO CABIMENTO.
LAUDO  PERICIAL EXPRESSAMENTE A
CONSIGNAR A OCORRENCIA DE VICIOS NO
IMOVEL. RE QUE NAO SE DESINCUMBIU DE
DEMONSTRAR O CONTRARIO. ART. 373, II
DO CPC. DEMANDADA QUE POSSUI O
DEVER DE REPARAR OS DANOS SURGIDOS
NO  IMOVEL.  INDENIZACAO  PELOS
AVENTADOS DANOS MORAIS, TODAVIA,
QUE SE AFIGURA DESCABIDA. HIPOTESE
QUE CONSTITUI MERO ABORRECIMENTO E
NAO ENSEJA DANOS MORAIS
INDENIZAVEIS, =~ PORQUANTO  AUSENTE
QUALQUER PROVA DE OFENSA A ESFERA
EXTRAPATRIMONIAL DA DEMANDANTE.
JUROS E  CORRECAO  MONETARIA.
APLICABILIDADE DA LEI 14.905/2024, UMA
VEZ QUE A CONDENACAO FOI PROLATADA
JA SOB A SUA VIGENCIA. SENTENCA
REFORMADA  EM  PARTE.  RECURSO
PARCIALMENTE PROVIDO E RECURSO DA
AUTORA NAO PROVIDO.” (Apelacdo Civel n°
1000475-13.2022.8.26.0407) 6* Céamara de
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Direito Privado, Rel. Des. Vito Guglielmi, j.
16/1/25).

De rigor, portanto, a parcial modificagdo da r.

sentenga, quanto a correcdo monetaria sobre os danos materiais ¢ a apuragao dos

consectarios legais, nos termos da Lei n° 14.905/24, inviabilizado a majoracao

prevista pelo art. 85, § 11, do CPC, em razao da solugdo adotada.

Ante 0 exposto, DOU PARCIAL

PROVIMENTO ao recurso, nos termos € para os fins constantes da fundamentacao.

MARCIO BOSCARO
Relator
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